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2. Rechtsgrundlagen

2.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

2.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

2.4 Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357,358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.02.2026 (GBI. 2025 S.
15).

2.5 Gemeindeordnung
(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.11.2025 (GBI. 2025 S. 124).
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3 genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig.
3.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundfladchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Im Bereich des WA gilt die Grundflachenzahl 0,35.

GFZ GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
Im Bereich des WA gilt die GeschoBflachenzahl 0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)
Im WA werden mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Im
WAZ sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe der AuBenwénde bei Gebauden im Plangebiet darf bei
dreigeschossiger Bauweise an den Traufseiten talseitig 9,00 Meter
nicht Uberschreiten, bei zweigeschossiger Bauweise betragt die
zuldssige Wandhdéhe talseitig 6,40 Meter.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohfuBboden (ohne
Warmedammung und Estrich) bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der
Hauskante. Sind bei den AuBenwéanden von Untergeschossen talseitig
mehr als 1,30 Meter Hoéhe sichtbar, wird von Oberkante des
RohfuBbodens des untersten GeschofB3es bis zum Schnittpunkt
Dachhaut an der Hauskante gemessen. Bei Wandteilen, die nicht mehr
als 1/3 der Gebaudelange betragen, sind gréBere Hohen zulassig,
dirfen jedoch maximal bis 0,6 Meter unter die Oberkante des héchsten
Dachelements (First, Dachspitze, Pfette o. &.) reichen.

Die Héhe der Oberkante des héchsten Dachelements darf bei
dreigeschossigen Gebduden 16,00 Meter und bei zweigeschossigen
Gebauden 10 Meter nicht Gberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohbaufuBbodenhdhe
(ohne Warmedammung und Estrich) bis zur Oberkante des héchsten
Dachelementes.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen darf die Oberkannte des
héchsten Dachelements nicht héher als 5,50 Meter sein, gemessen
vom RohfuBboden der Garage bis zur Oberkante des hdchsten
Dachelements.

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die max. zulassige
Gebaudehdéhe der max. zuldassigen Wandhdéhe von 9,00 Metern.
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Uberschreitungen mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,5
m Hohe sind zulassig.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Fir die Gebaude wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind
Uberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firste der Hauptgebaude muissen parallel oder senkrecht zur
langsten Grundstlicksgrenze verlaufen. Gebaude mit Flachdachern
sind mit ihrer langsten Gebaudeseite parallel oder senkrecht zur
lAngsten Grundstlcksgrenze des jeweiligen Bauplatzes zu erstellen.

3.4 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die EFH = Erdgeschof3-RohfuBbodenhdhe mit Hohenangaben tber Normal Null
wird in Bezug auf die angrenzende ErschlieBungsstraBe festgelegt
(H6henbezug Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Zu ermitteln ist die Héhe
des ,maBgeblichen Messpunkis® Gber NN mit der die Achse der
ErschlieBungsstraBe an das betreffende Baugrundstick angrenzt. Die EFH hat
mindestens 20 cm bis max. 70 cm Uber der Héhe des mafBgeblichen
Messpunkts zu liegen. Der maBBgebende Messpunkt liegt mittig zwischen den
Grundsticksgrenzen auf der StraBenachse. Wendeanlagen sind hierbei nicht
zu berticksichtigen. Im Zweifel gibt das zustandige Baurechtsamt die EFH vor.
Zur ErschlieBungsstraBe zahlen keine reinen Geh- und Radwege sowie
landwirtschaftliche Wege. Diese Festsetzung gilt ebenfalls fir Garagen jedoch
nicht fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze.
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In begriindeten Féllen kann der Fachbereich Baurecht in Absprache mit dem
Fachbereich Bauen + Planen und den Eigenbetrieb Abwasserentsorgung
Befreiungen erteilen.

3.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Zu- und
Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Nebenanlagen geméan § 14 Abs. 1 u. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 1 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Zu- und Abfahrtsverbote

Grundstlckszu- und —abfahrten dirfen nicht im Kurven- und
EinmUndungsbereich der ErschlieBungsstraie erstellt werden. Wendeanlagen
sind hiervon ausgenommen. Des Weiteren sind im zeichn. Teil des
Bebauungsplans Zu- und Abfahrtsverbote von den Flurstlicken 2290/2, 2290/4
und 2290/5 auf die neue ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

3.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Flachen im Bereich von Kreuzungen, Einmindungen sowie
Grundstiucksabfahrten sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Sichtbehindernde Nutzungen dirfen eine Héhe von
0,60 m Uber Fahrbahnrand nicht Gberschreiten.
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Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches (fir die Verkehrsfiihrung) sind
innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

3.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Abgrenzung der Verkehrsflache legt die Trennung zwischen 6ffentlichen
Verkehrsanlagen und anders genutzten Flachen verbindlich fest. Die
Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg, Bankett
und Verkehrsgrinflachen sind, falls dargestellt, unverbindlich.

3.8 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte die fur die
Stromversorgung/Breitbandversorgung notwendig sind, sind entlang von
offentlichen StraBen und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem
Gelandestreifen von 2,0 m Breite parallel zur Grundstiicksgrenze zu dulden.

3.9 Flachen far das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen von Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25a BauGB)

a) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans positionierten Pflanzgebote
von Baumen sind lagemaBig nicht gebunden, allerdings darf die dargestellte
Anzahl nicht unterschritten werden. Die Sortenart muss in der, von der Stadt
Bad Saulgau herausgegebenen Liste enthalten sein.

b) Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasen-, Dransteinpflaster, Kies-
/Sandgemische o. &.) herzustellen.

Auf den nicht bebauten Grundstlcksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengarten angelegt werden. AuBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zulassig. Gehdlzpflanzungen sind zu Gber 90% nur mit einheimischen Baumen
und Strauchern aus der Bad Saulgauer Liste zu erstellen.
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3.10 Geh-, Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Bad
Saulgau, der Stadtwerke Bad Saulgau und den jeweils beauftragten
Unternehmen festgesetzt. Das Fahrrecht gilt ausschlieBBlich dem
nichtmotorisierten Verkehr (Radverkehr). Das Leitungsrecht dient der
Verlegung, Unterhaltung, Erneuerung und dem Betrieb von Ver- und
Entsorgungsleitungen einschlieBlich der hierfir erforderlichen Nebenanlagen.
Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte belastete Flache ist von baulichen
Anlagen und sonstigen Nutzungen freizuhalten, soweit diese die Ausibung der
festgesetzten Rechte beeintréachtigen oder die Zuganglichkeit der Leitungen
behindern kénnen. Diese Rechte sind per Baulast/Grundbucheintrag zu sichern.

4.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 24.07.2026
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Hinweise

Niederschlagswasser

Far die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen sind § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg
(Abwasserbeseitigungspflicht), in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
(Niederschlagswasserverordnung), das Arbeitsblatt DWA A-138-1 (Versickerung),
das Arbeitsblatt DWA A 102-2 (Einleitung) und das Merkblatt DWA M 102-4
(Wasserhaushaltsbilanz) sowie der Leitfaden ,Gewdasserbezogene Anforderungen an
Abwassereinleitungen® der LUBW, in der jeweils aktuellen Fassung, anzuwenden.
Prinzipiell ist unbelastetes oder gering belastetes Niederschlagswasser nach erfolgter
Vorbehandlung dezentral ortsnah zu beseitigen oder zu nutzen (z.B. Uber Zisternen).
Der natlrliche Wasserkreislauf (Ableitung, Versickerung, Verdunstung) ist
anzunahern. Eine frihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzepts mit dem
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, wird empfohlen.

Far die Ruckhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen
empfohlen. Die Anlagen mussen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der
Anlagen muss vorrangig an der Versickerungsanlage angeschlossen werden. Falls
eine Versickerung im betreffenden Bereich nicht méglich ist, ist der Uberlauf an die
6ffentliche Kanalisation anzuschlie3en.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
notwendig. Diese ist bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Auf
Altlastenflachen oder Altlastenverdachtsflachen darf nicht versickert werden.

Um das Niederschlagswasser nicht zusatzlich zu belasten, muss auf Dach- und
Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine
Beschichtung verhindert werden, dass diese Schadstoffe freigesetzt werden. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre, Dachrinnen usw.

Regenwasserbehandlung

Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen (z.B. WC-Spllung,
Gartenbewéasserung oder Waschewaschen etc.) ist fir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN
1988 und Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behalteranlagen bei Verwendung
des Wassers als Betriebswasser missen kontrollierbar sein.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim
Landratsamt — Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des 6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.




4.3

4.4

4.5

4.6

Gewerbliches Abwasser
Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flar den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizél,
Diesel etc.) ist die Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe-AwSV- vom
18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz des Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiete.
Erdwarmesonden und Grundwasserwdrmepumpen sind, unter Einhaltung der
jeweiligen Kriterien der Leitlinien, grundsatzlich méglich.

Altlasten

Wird bei BaumaBnahmen auf Millablagerungen gestof3en oder wird Verunreinigung
des Baukérpers (z.B. unnatirlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend
das Landratsamt Sigmaringen - Fachbereich Umwelt zu verstandigen.

Das vom Landratsamt Sigmaringen gefuhrte Altlastenkataster beinhaltet im
Geltungsbereich selber keine Altlastenflachen. Angrenzend sind auf Flurstiick 2290/3
allerdings Eintragungen vorhanden. Aus diesem Grund ist das Landratsamt bei
geplanten BaumaBnahmen zu beteiligen.

illarhAha

Bodenschutz
Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges




Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist. Die
Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schitzen.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragsh6he des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und 30
cm bei Ackerland nicht Uberschreiten.

Bei der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub
far Auffallungen im AuBBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt
,=Erdauffillungen/Erdaufschittungen im AuBBenbereich® zu beachten. Die
entsprechenden Antrédge zur Genehmigung der Auffillung sind rechtzeitig beim
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen.

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass gemaf § 2 Abs. 3
Landesbodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg bei Vorhaben von mehr als 0,5
Hektar, bei denen z.B. durch Abgrabungen, Aufschittungen, Auffillungen, Teil- oder
Vollversiegelungen auf nattrliche Béden eingewirkt wird, durch den Vorhabentrager
fur die Planung und Ausfihrung des Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
ist. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der
Planung von Vorhaben als auch bei ihrer Umsetzung angemessen berticksichtigt und
ein sparsamer, schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden
und seinen vielfaltigen Funktionen gewahrleistet wird. Bei Vorhaben auf einer Flache
von mehr als 1,0 Hektar kann der Vorhabentrager zur Bestellung einer fachkundigen
bodenkundigen Baubegleitung verpflichtet werden, welche die Ausfihrung des
Vorhabens Uberwacht.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren
Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.




4.7

4.8

4.9

Naturschutz/Umweltschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige
Geholzfallungen auBerhalb der Vogelbrutzeit und somit vom 01. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBfléchig spiegelnden
Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit
den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,uber-Eck"-Situationen
mit Durchsicht, Schallschutzwéande, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von
grofBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht
vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine
geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe
Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach flr detaillierte
Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 3. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur
Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geétztes, eingefarbtes, bedrucktes
Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

*mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)<Milchglas,
Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

*andere undurchsichtige Materialien

*mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung die Arbeitsstattenverordnung zu
berlcksichtigen ist und diese rechtlich Vorrang hat.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Mindestmal reduziert
werden. Es sind mdglichst insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden
Lampentragern zu verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger
Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000 Kelvin, warmweiBes Licht). Die Leuchtkérper
sollten mdglichst vollstandig eingekoffert sein, der Lichtpunkt im Gehause sein. Die
Beleuchtungsintensitéat sollte zwischen 23:00 und 5 Uhr reduziert werden.

Baumpflanzungen

Far groBwiichsige Baume ist bezliglich der Baumstandorte das Nachbarrechtsgesetz
hinsichtlich der Einhaltung von Grenzabstéanden zu beachten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG
BW).

Baugrund

Baugrunduntersuchungen wurden von stadtischer Seite aus nicht durchgefihrt.
Aufgrund der bisherigen Versiegelung des Plangebietes kann angenommen werden,
dass im gesamten Plangebiet tragfahiger Baugrund angetroffen wird.




4.10

211 Ar

4.12

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders
auf die mdglichen Bodengeféahrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel,
Holzschutzmittel, Moértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien
verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie
durfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Bestimmungen der
Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technischen Bauwerken (Ersatzbaustoffverordnung) vom 09. Juli 2021 (in Kraft
getreten am 01. August 2023) in der jeweils gulltigen Fassung einzuhalten.

Archaologische Fundstellen

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Dankmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Immissionsschutz

Im Zuge der Planung ist im Einzelfall dem Schutzbediirfnis der umliegenden
Nutzungen Rechnung zu Tragen. Die Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegel
betragen fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Im Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A),
Im allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen ist beim Einbau von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter
folgendem Link abrufbar: https://www.lai-

immissionsschutz.de/documents/leitftaden 1503575952.pdf.




4.14 StraBenverkehr

4.15

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan geplanten durchgehende
ErschlieBungsstraBe wird aufgrund der nicht zeitnah moglichen Umsetzbarkeit zu
einer StrichstraBe mit Wendemadglichkeit umgeplant. Die vorhandene StichstraB3e ist
sanierungsbediirftig und kann durch die Anderung des Bebauungsplans nun
endgultig hergestellt und abgerechnet werden. Diese ist fir dreiachsige
Mullfahrzeuge befahrbar und lasst Begegnungsverkehr zu. Am Ende der StichstraBBe
wird eine o6ffentliche Grinflache festgesetzt die als Geh- und Radrecht dienen soll
und fr die Durchlassigkeit zur Stadtmitte sorgt. Ein Gehweg wird aufgrund der
geringen Frequentierung durch KFZ und der Sackgasse nicht geplant.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Infrastruktur im Bereich Wasser, Abwasser und Strom ist im westlichen
Plangebiet und daran angrenzend im Osten bereits vorhanden. Beide kdnnen beim
Ausbau der StraBBe herangezogen werden. Im Zuge der StraBenplanung wird gepruft,
welche Variante zu bevorzugen ist. Im Anschluss an den 6éffentlichen StraBenkérper
und der 6ffentlichen Grinflache wird ein Leitungsrecht festgesetzt, das die Verlegung
notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen Uber Privatgrund erméglicht und sichert.
Die notwendigen Leitungen sollen, wenn mdglich auf éffentlichem Grund verlegt
werden, es wird sich aber voraussichtlich nicht vermeiden lassen, dass zum Bau von
Leitungen Privatflachen in Anspruch genommen werden.




Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358) zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 10.02.2026 (GBI. S. 15) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
von Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) in der jeweils glltigen Fassung wird folgende

Satzung

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplananderung "Unterm Kirchberg® in Bad
Saulgau beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)

1.1 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Sattel- oder Flachdach herzustellen (siehe Eintragungen
im zeichnerischen Teil). Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 25° — 45° herzustellen.

Die Lange von Dachgauben darf max. 2/3 der jeweiligen Trauflange betragen. Von den Ortgangen
und vom Dachfirst ist aus Griinden des harmonischen Einfligens in das Landschafts- und
Siedlungsbild jeweils mindestens 2 m Abstand einzuhalten.

Flachd&cher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise betrédgt min. 10
cm Starke.
Schichtenaufbau:

- Trenn-, Schutz- und Speichervlies

- Dran- und Wasserspeicherelement (ca. 4 cm)

- Filtervlies

- Extensivsubstrat (6 — 21 cm)

Dies gilt auch fur untergeordnete Anbauten/Vorbauten, Nebenanlangen und Garagen. Die Funktion
der Dachbegriinung unter Solaranlagen muss dauerhaft gewahrleistet sein.

Bei einer Dachneigung von mehr als 24 Grad sind die Dacher mit rotem oder dunkelfarbenen, nicht
glanzendem Material zu decken. Die Einzelelemente von Satteldéchern diirfen maximal eine Flache
von bis zu 0,25 Quadratmeter haben. Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

auf Dachern der Gebaude sind hiervon nicht betroffen. Unbeschichtete metallgedeckte Dachflachen
sind nicht zul&ssig.

1.2 Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude geméaB § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshéauser dirfen héchstens 40 m3
Rauminhalt haben und eine maximale Gesamth&dhe von 3,25 Metern, gemessen ab

Gelandeoberkannte aufweisen. Mehrere Nebengebaude diirfen ein Gesamtvolumen vom 60 m? auf
dem Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

1.3 Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Belag (z.B. Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen, Sickerpflaster etc.)
auszufiihren. Zufahrten und Fahrgassen sind ausschlieB3lich als Pflasterflache zulassig.

1.4 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die sichtbare Flache der
Anlage darf maximal 0,5 m? grof3 sein.

1.5 FOhrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
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1.6 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stiitzmauern oder
Steinen ist von Fahrbahnrandern und der Grundstlcksgrenze zur éffentlichen StraBe ein Abstand von mind. 1,0
Meter einzuhalten.

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von &ffentlichen StraBen und Wegen diirfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht mehr als 1,5 Meter hoch sein. Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder
Holz-/Metallwénde, sind straB3enseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen

b) oder nach langstens 4 Meter durch Ruckspringe und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu erganzen
c¢) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.

1.7 Oberflache des Grundsticks § 74 (3) 1 LBO

Im zwei Meter breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze sind:
1.) Gelandeauffiillungen, -abgrabungen und Stitzmauern Uber 0,50 Meter nicht zulassig. Gemessen wird

von der Oberkante des bestehenden Geléndes bzw. StraBenkdrpers an die Grenze.
2.) bei Aufflillungs- oder Abgrabungsbdschungen Neigungen Gber 33,3 Grad (1:1,5) nicht zulassig.

2. Aus Griinden des Umweltschutzes § 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

Das bestehende natiirliche Gelénde ist grundséatzlich beizubehalten. Flachige — und Uber das gesamte
Grundstick gleichmaBig aufgetragene — Gelandeaufschittungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zuladssig und erwilinscht. Verédnderungen des natirlichen Gelandes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschrénken und werden deshalb wie nachfolgend beschrieben eingeschranki:

Anbdschungen und Abbdschungen sind nur zulassig, sofern sie die Gelandeverhéltnisse der
Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungssituation beriicksichtigen. Sie sind dem natirlichen Gelandeverlauf
anzupassen. Die jeweiligen Boschungswinkel dirfen max. im Verhaltnis 1:1,5 ausgefuihrt werden. Der natirliche
Gelandeverlauf im direkten Ubergang zu Nachbargrundstiicken darf um max. 20 cm angeschuttet oder
abgegraben werden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Aufschiittungen im Bereich der
ErschlieBungsstraBen zur Gelandeangleichung der Zufahrts- und Zugangsbereiche.

2.2 Abwasserbehandlung

Das auf den Grundstiicken anfallende Regen- und Schmutzwasser wird im Trennsystem gesammelt. Jedes
Grundstlck erhalt einen Anschlusskanal fir das Schmutzwasser mit einem Hauskontrollschacht. Das
Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern und dem natirlichen Wasserkreislauf
zuzufihren. Wird durch ein Gutachten nachgewiesen, dass eine Versickerung auf dem Grundstick nicht
maglich ist, ist das Oberflachenwasser dem o&ffentlichen Schmutzwasserkanal oder wenn vorhanden, dem
Regenwasserkanal zuzufihren. Jeder Grundstiickseigentimer hat entsprechend diesem Entwasserungssystem
die Auftrennung des Abwassers auszufiihren.

Das Einleiten von freigelegtem FlieB3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die Regen- und
Abwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fir die Herstellung von wasserdichten
Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberihrt.

Um das Niederschlagswasser nicht zuséatzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmaterialien aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhindert werden, dass diese
Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre,
Dachrinnen usw. Fir die Rickhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.
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Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen stérkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfracht und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlage angeschlossen werden. Fiir den Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffe-VAwS- vom 18. 04 2017 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zur
Stellungnahme vorzulegen.

Bei der Abwasserentsorgung ist grundsatzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad Saulgau zu beachten.

Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich der 2.
Bebauungsplananderung “Unterm Kirchberg“ Gemarkung Saulgau, Stadt Bad Saulgau.

lll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs.7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau,

Raphael Osmakowski-Miller
Blrgermeister
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen
Gemarkung Saulgau

2. Bebauungsplananderung “Unterm Kirchberg*

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 BGBI. 2025 | Nr. 348)
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 in der neuesten
Fassung).

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) ist die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache
aufgefihrt. Somit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans den bauleitplanerischen
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans.

Die Anderung des Bebauungsplans findet nach § 13a BauGB statt. Die Voraussetzung hierfiir sich
gegeben. Auf eine friihzeitige Beteiligung, die Erstellung eines Umweltberichts und einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird verzichtet.

2. Planerischer Leitgedanke

Far den Bereich ,Unterm Kirchberg“ gibt es schon langere Zeit einen rechtskréftigen
Bebauungsplan, der am 21.01.2000 in Kraft trat. Dieser weist eine ErschlieBungsstral3e aus, die
eine Verbindung von der ,Fulgenstadter StraBe“ zur ,SchillerstraBe” herstellt. Aufgrund der
Flachenverfigbarkeit konnte diese Variante in den vergangenen Jahren nicht umgesetzt werden
und die Zukunftsaussichten ergeben im &stlichen Trassenbereich auch heute noch keine positiven
Erfolgsaussichten preis. In der Vergangenheit hat es bei Starkregenereignissen zunehmen
Probleme im westlichen Geltungsbereich gegeben, da die StraBenentwésserung nicht endgultig
hergestellt ist und durch den Zufluss von der ,Fulgenstadter StraBe” keine geordnete Ableitung
des Wassers vorhanden ist. Auch der StraBenbelag der vorhandenen StichstralBe ist
sanierungsbedurftig. Nach erfolgreicher Kontaktaufnahmen mit Grundstiickseigentiimern im
Geltungsbereich konnte nun eine Lésung flr die ErschlieBung erarbeitet werden, der eine
StrichstraBe mit Wendemaoglichkeit vorsieht und eine endgultige Herstellung der
ErschlieBungsstraBe ermdglicht.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im nordwestlichen Bereich von Bad
Saulgau. Im nérdlichen Bereich zwischen der StrichstraBe ,Unterm Kirchberg® und der
~Herbertinger StraBe* ist eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen vorhanden, im restlichen
Umgriff ist ausschlieBlich Wohnnutzung vorzufinden. Die Flache der 2. Bebauungsplananderung
betragt ca. 4.890 m2. Die vorhandene StichstraBe entwassert in Richtung Studosten. Das Gelande
selbst steigt von Norden nach Stden an. Aktuell ist die Flache ungenutzt und weist eine
Selbstbegriinung auf, die von Zeit zu Zeit gemaht wird.

Die Bodennutzung stellt sich aktuell wie folgt dar:

» Garten- und Vorgartenflache ca. 200 gm
» StraBenflache ca. 540 gm
+ Griunland ca. 4.150gm
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Die Bodennutzung stellt sich zukinftig wie folgt dar:

» Allgemeines Wohngebiet ca. 3.530gm
 Verkehrsflache ca. 1.120gm
» Offentliche Grinflache ca. 240 gm

4. Die geplante Art der baulichen Nutzung

Die Flache soll als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Damit sich die geplante Nutzung der Umgebungsbebauung anpasst, die im westlichen, éstlichen
und sudlichen Bereich zu sehen ist, werden die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3
BauNVO nicht zugelassen. Da die vorhandene Mischgebietsbebauung im Norden den
Verkehrslarm der B 32 abschirmt, eignet sich der Geltungsbereich optimal fir ein Allgemeines
Wohngebiet.

5. Das geplante MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO betragt im gesamten Plangebiet 0,35. Die
GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt 0,8. Die H6he der AuBenwand ab Erdgeschol3
wird bei dreigeschossiger Bauweise mit max. 9,00 Meter bei Sattel- und Flachdéchern festgesetzt,
bei zweigeschossiger Bauweise betragt sie 6,40 Meter. Diese Werte sind Ubliche Festsetzungen
im Allgemeinen Wohngebiet, die eine angemessene Uberbauung zulassen aber auch noch Raum
fur Freiflachen lasst, was im Plangebiet wichtig ist, da so die Dichte der Umgebungsbebauung
fortgefthrt wird.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgelegt. AuBerhalb dieser Flachen sind weder Stellplatze noch Nebenanlagen
zulassig. Fur den Geltungsbereich wird die offene Bauweise vorgeschrieben.

Die Décher sind als Sattel- und Flachdacher nach den Angaben im zeichnerischen Teil
herzustellen.

Diese Festsetzungen ergeben sich ebenfalls aus der Umgebungsbebauung. Flachdacher werden
hier zugelassen, da diese mittlerweile einen nicht unbeachtlichen Teil der umgesetzten
Dachformen aufweist und im Gebiet selber nicht als stérend angesehen werden. Auf dem
Bauplatz 50/52 wird als Dachform das Satteldach festgesetzt, da dieser Platz aus stddstlicher
Richtung angefahren wird und sich das Satteldach hier optimal einfugt.

7. StraBenwesen, VerkehrserschlieBung, Leitungsrechte

AuBere Zuwegung zum Gebiet wird (iber die ,Fulgenstadter StraBe“ erfolgen. Das Gebiet selbst
wird Uber eine teilweise neu zu erstellende StichstraBBe ,Unterm Kirchberg“ mit Wendemdglichkeit
am Ende erschlossen. Aufgrund der Kiirze und Frequentierung wird im Bereich der StrichstraBBe
kein Gehweg hergestellt, da die StraBenbreite fir den Begegnungsverkehr geeignet ist und somit
auch eine Mischnutzung zulasst. Richtung Stdosten fihrt am Ende der StichstraBBe ein
offentliches Geh- und Radrecht weiter in Richtung Innenstadt. Dieses Recht zugunsten der
Allgemeinheit wird per gegenseitige Vereinbarung zwischen der Stadt Bad Saulgau und dem
Grundstickseigentimer fixiert und im Grundbuch und ggf. Baulastenverzeichnis gesichert. Dies
gilt in gleicher Weise flir das im Bebauungsplan dargestellte Leitungsrecht. Die StichstraBe kann
mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug befahren werden.

2. Bebauungsplandnderung ,Unterm Kirchberg*®




8. Energieversorgung

Die Energieversorgung im bestehenden Bereich ist mit Strom und Gas bereits vorhanden und
muss nur erweitert werden. Im Zuge der Planung wird geprtft, ob parallel noch Breitband verlegt
werden kann. Geben die Forderantrédge dies noch nicht her, werden Leerrohrverbliinde gelegt, um
einen spateren Aufbruch der Asphaltdecke zu vermeiden.

9. Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und befestigen Hofflachen ist vorrangig auf dem Flurstiick zu versickern. Das
anfallende Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Kanal und der Sammelklaranlage zuzufthren.

FUr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des
Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) fir Baden-Wirttemberg zu beachten.
Hierbei wird die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Aufgrund o.g. gesetzlicher Vorgaben ist das anfallende Oberflachenwasser entweder zu
versickern oder dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Die geeigneten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-A
138) so zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers
und von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist.

Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird empfohlen.

Ist versickerungsféhiger Untergrund vorhanden, so ist das Niederschlagswasser von Dachflachen,
Zufahrten, Hofflachen und Stellplatzen an geeignete Versickerungseinrichtungen auf dem
Grundstuck (z. B. Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen o. &.) anzuschlieBen und in geeigneter
Weise auf dem Grundstlick zu versickern.

10. Immissionsschutz

Die unterschiedlichen Gebietskategorien sind vertraglich zueinander angeordnet. Das vorhandene
Mischgebiet schottet den Verkehrslarm der B 32 vom Plangebiet ab. Durch die geplante
StichstraBe entsteht kein Durchgangsverkehr parallel zur B 32 in Richtung
Innenstadt/SchillerstralBe.

11. Grundstiickeigentum und Beitrage
Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Privatbesitzt.

Die Bebaubarkeit des Flurstiicks mit der zukunftigen Hausnummer 50/52 wird nicht entzogen, da
dieses laut Planung an den &stlichen Stich angrenzt und beim spéateren Ausbau des 6stlichen
Stichs erschlieBungsbeitragsrechtlich herangezogen wird.

Offentliche Leitungen, die nicht in 6ffentlicher Verkehrsflache liegen, missen dinglich gesichert
werden.

Fir die an der herzustellenden StichstraBe ,Unterm Kirchberg” nérdlich gelegenen Grundstiicke
reicht flir das Heranziehen zum ErschlieBungsbeitrag, aufgrund des festgesetzten Mischgebiets,
die Zugangsmaglichkeit aus.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 24.07.2026
STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3.1 — Stadtplanung
Christoph Zoll
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Deutscher Name

Botanischer Name

Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehodlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehélze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgehélze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgeholze:
Eibe

Straucher
Laubgehélze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grinerle

Faulbaum
WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden

schattige Standorte

staufeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Bdoden
Kletterhilfe
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Waldhasel

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdorn

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Schlehe

Wildpflaume

Echter Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Steinweichsel
Traubenkirsche
Nadelgeholze:
Bergkiefer

Strauchformige Weiden
Aschweide
Bruchweide
Kriechweide
Lavendelweide
Mandelweide
Ohrweide
Purpurweide
Salweide
Schwarzweide
Korbweide
Lorbeerweide

Wildrosen
Hundsrose
Kriechrose
Weinrose
Kleinbliitige Rose
Samtrose, Essigrose
Lederrose
Lederrose, Hechtrose
Rauhblattrose
Alpen-Heckenrose
Zimtrose
Bibernellrose
Griffelrose
Ackerrose
Flaumrose

Filzrose
Keilblattrose
Rotblattrose
Haarrose, Apfelrose
Haarrose, Weiche Rose
Tannenrose

Stadtverwaltung Bad Saulgau

Corylus avellana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus mahaleb
Prunus padus

Pinus mugo

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix repens
Salix elaeagnos
Salix tiandra
Salix aurita
Salix purpurea
Salix caprea
Salix nigricans
Salix viminalis
Salix pentandra

Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa rubiginosa

Rosa micrantha

Rosa gallica

Rosa coriifolia ssp. coriifolia
Rosa coriifolia ssp. glauca
Rosa jundzilli (trachyphylla)
Rosa pendulina (alpina)
Rosa majalis (cinnamomea)
Rosa pimpinellifolia

Rosa stylosa

Rosa agrestis

Rosa tomentella

Rosa tomentosa

Rosa elliptica

Rosa rubrifolia

Rosa villosa ssp. pomifera
Rosa villosa ssp. omnissa
Rosa abientina

Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr

OberamteistraBe 11
88348 Saulgau
Tel.: 07581/207-325

v.a. staunasse Bdden
nahrstoffreiche Boden
moorige, kalkhaltige B6den
Auebdden

Auebbden

moorige Béden

Auebbden

Aue- und Moorbdden
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8. Verfahrenshinweise

1. Anderungsbeschluss

2. Billigung des Planentwurfs
3. Auslegungsbeschluss
4. Auslegung/Beteiligung TOB

5 Abwagung eingeg. Anregungen
6. Satzungsbeschluss

7. Offentliche Bekanntmachung

Bad Saulgau, den

Raphael Osmakowski-Miller
Bldrgermeister

24.09.2026

24.09.2026

24.09.2026

05.10. - 06.11.2026

(Siegel)




