Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582 ber. S.698) und den
danach ergangenen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau

am 03.02.2022 folgende

Satzungen
iiber den Bebauungsplan "Ortsmitte Bolstern“ und die zugehdrigen Ortlichen
Bauvorschriften; Gemarkung Bolstern im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen.

I. Satzung Uber den Bebauungsplan ,Ortsmitte Bolstern®.

(1) Der Bebauungsplan "Ortsmitte Bolstern® besteht aus folgenden Teilen, die
Bestandteil dieser Satzung sind:

o Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
mit Zeichenerklarung in der Fassung vom 27.01.2022.

» Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 27.01.2022.
ll. Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

(1) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortsmitte Bolstern® in der
Fassung vom 27.01.2022.

[ll. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil, in dem seine Grenzen eingetragen sind.

IV. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit

der ortstiblichen Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Bad Saulgau, den

Doris Schréter
Bilrgermeisterin (Siegel)
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2. Rechtsgrundlagen

2.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786).

2.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2.4 Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.

357,358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

2.5 Gemeindeordnung
(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098).
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig.
3.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Im Bereich des WA gilt die Grundflachenzahl 0,4.

GFZ GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
Im Bereich des WA gilt die GeschoBflachenzahl 0,5.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Vollgeschoss als
Hoéchstgrenze festgesetzt.

Beschrankung der Wohnungen pro Geb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist je Wohngebaude auf zwei
Wohnungen beschrankt.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Fir die Gebaude wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Es sind Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind
Uberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Firste der Hauptgebaude missen die im Plan eingezeichneten
Firstrichtungen haben. Von dieser kann ausnahmsweise um bis zu 5 Grad
abgewichen werden. Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn deren Firstlange
nicht mehr als 1/3 der Hauptfirstlange betragt.
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3.4 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die EFH = Erdgeschof3-RohfuBbodenhdhe mit Hohenangaben tber Normal Null
wird in Bezug auf die angrenzende ErschlieBungsstraBe festgelegt
(H6henbezug Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Zu ermitteln ist die Héhe
des ,mafgeblichen Messpunkts® Uber NN mit der die Achse der
ErschlieBungsstraBe an das betreffende Baugrundstiick angrenzt. Die EFH hat
mindestens 20 cm bis max. 50 cm Uber der Héhe des mafBgeblichen
Messpunkts zu liegen. Der ma3gebende Messpunkt liegt mittig zwischen den
Grundstucksgrenzen auf der StraBenachse. Bei Eckgrundstiicken ist der
Mittelwert beider maBBgebender Messpunkte heranzuziehen. Zur
ErschlieBungsstraBe zéhlen keine reinen Geh- und Radwege sowie
landwirtschaftliche Wege. Diese Festsetzung gilt ebenfalls fir Garagen jedoch
nicht fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze.
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3.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Zu- und

Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 u. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 1 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, sowie ein Stellplatz je Grundstiick auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache.
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3.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Folgende Flachen im Bereich von Kreuzungen, Einmindungen sowie
Grundstlcksabfahrten sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung freizuhalten. Sichtbehindernde Nutzungen dirfen eine Héhe von
0,60 m Gber Fahrbahnrand nicht Uberschreiten.
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Lichtmasten, Verkehrsschilder, Lichtsignalgeber und ahnliches (fur die
Verkehrsfuhrung) sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken.

3.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBenbegrenzungslinie legt die Trennung zwischen 6&ffentlichen
Verkehrsanlagen und anders genutzten Flachen verbindlich fest. Die
Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg, Bankett
und Verkehrsgrinflachen sind unverbindlich.

3.9 Flachen far das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen von Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25a BauGB)

a) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans positionierten Pflanzgebote
von Baumen sind lagemaBig nicht gebunden, allerdings darf die dargestellte
Anzahl nicht unterschritten werden. Die Sortenart muss in der, von der Stadt
Bad Saulgau herausgegebenen Liste enthalten sein.

b) Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasen-, Dransteinpflaster, Kies-
/Sandgemische o. &.) herzustellen.
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c) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen
Flachenpflanzgebote kénnen durch Formhecken mit den Arten: Hainbuche,
Rotbuche, Liguster, Alpenjohannisbeere, Feldahorn oder Kornelkirsche
realisiert werden. Ebenso besteht die Méglichkeit eine Wildhecke/Feldhecke
mit den Straucherarten aus der ,Bad Saulgau Liste einheimischer Gehdlze*
zu pflanzen.

Auf den nicht bebauten Grundstlcksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengarten angelegt werden. AuBBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zulassig. Gehdlzpflanzungen sind zu Gber 90% nur mit einheimischen Baumen
und Strduchern zu erstellen.

Far die Bepflanzung der Grundstlicke ist das Nachbarrechtsgesetz hinsichtlich
der Einhaltung von Grenzabstanden zu beachten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW).
Die Stadt Bad Saulgau hat eine Gartenfibel entwickelt, die bei der Gestaltung
des Hausgartens herangezogen werden kann.

4.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die im Plan eingezeichnete, schwarz gestrichelte Linie legt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 24.08.2021
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Bolstern
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “ Ortsmitte Bolstern "

4. HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen ist der § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46
des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) flir Baden-Wrttemberg zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfe der LUBW flir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

Far die Rickhaltung des Niederschlagswassers von Déachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Beeintrédchtigung von
Nachbargrundstiicken und Geb&uden durch eine Versickerung ist nicht zulassig.

2. Regenwasserverwendung
Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen im Haushalt (z.B. WC-
Spiilung, Gartenbewdasserung oder Waschewaschen etc.) ist fiir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN 1988 und
Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behélteranlagen bei Verwendung des Wassers als
Betriebswasser missen kontrollierbar sein.
Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt —
Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des &rtlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.
Das Plangebiet befindet sich im WSG ,Wagenhausertal Il, Zone IlIA. Die Festlegungen der
Rechtsverordnung sind zu beachten. Insbesondere ist die Nutzung von Erdwarmesonden zu
Heiz- oder Kiihlzwecken nicht erlaubt. Die Nutzung von Erdkollektoren ist unter gewissen
Umstéanden und ggf. einzuhaltenden Auflagen mdglich. Eine verbindliche Auskunft Gber
wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das Landratsamt nach Ubersendung n&herer Daten.

4. Altlasten
Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastenverdachtige
Flache.

5. Bodenschutz
Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zu lagern und nach
Abschluss der BaumaBnahme in einer Mindestschichtstarke von 20 cm auf dem tbrigen
Baugrundstlck aufzutragen. Die BaumaBnahme ist so zu planen und zu organisieren, dass
mdglichst wenig Boden/Aushub von der Baustelle abgefahren werden muss.
Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® zu berlcksichtigen. Hierin ist z. B. aufgefihrt, dass Zufahrten, Wege und
Stellplatze nicht vollversiegelt werden sollen, sondern stets aus wasserdurchlassigem Material
erstellt werden sollen. Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt
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des Landkreises Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ sowie die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir
Auffallungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt ,Erdauffillungen/
Erdaufschittungen im AuBenbereich® zu beachten. Die entsprechenden Antrage zur
Genehmigung der Auffiillung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillungen sind die
rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu
beachten.

6. Baugrund
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von |6ssfiihrender FlieBerde unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastenabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen.
Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaBnahmen auf Mlllablagerungen gestoBBen oder
werden Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z.B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen/Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz zu verstandigen.

7. Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die méglichen
Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen.
Leere Behélter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wairttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in
der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

8. Archaologische Fundstellen
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.
B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

9. StraBenwesen
Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt Uber die ,RingstraBe”
und von dort auf die ,WolfartsweilerstraBe” K 8256. Das Gebiet selber wird Gber eine StichstraBe
erschlossen.
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10. Telekommunikations-, Energie- und Wasserversorgung
Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch einen
Versorgungstréager ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen
offentlichen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite von mind.
60 cm fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt BAume, unterirdische Leitungen und
Kanale, Ausgabe 2013 zu beachten.

Entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten Grundstlcken in einem
Geléndestreifen von 1,5 Meter eventuell Einrichtungen fir die Stromversorgung
(Kabelverteilungsschranke) an einigen Stellen erforderlich. Diese Einrichtungen sind von den
jeweiligen Grundstickseigentiimern uneingeschrankt zu dulden.

11. Immissionsschutz
Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Bolstern. In siid- stidwestlicher Richtung befinden
sich noch altere landwirtschaftliche Hofstellen die ggf. Bestandschutz genie3en. Somit ist mit
landwirtschaftlichen Gerilichen zu rechnen. Diese Emmissionen sind im landlichen Raum, wie im
vorliegenden Fall im Ortskern von Bolstern bei Einhaltung der guten, fachlichen,
landwirtschaftlichen Praxis zu dulden.

Im Zuge der Planung ist im Einzelfall dem Schutzbedirfnis der umliegenden Nutzungen
Rechnung zu Tragen. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen far
Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Im Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A),

Im allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen ist beim Einbau von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr
Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html|?newsID=93

12. Naturschutz/Umweltschutz

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Mindestmalf reduziert werden. Es sind
maglichst insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu
verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000
Kelvin, warmweif3es Licht). Die Leuchtkérper sollten méglichst vollstédndig eingekoffert sein, der
Lichtpunkt im Geh&use sein. Die Beleuchtungsintensitét sollte zwischen 23:00 und 5 Uhr
reduziert werden.
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Landratsamt Sigmaringen

Sachgebiet Wasser, Boden und Altlasten La nd kreis
LeopoldstralRe 4 . .
72488 Sigmaringen L\ Slgmarlngen

BODENSCHUTZ BEI BAUARBEITEN

Bdden sind eine unverzichtbare Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und uns Menschen. Sie liefern
Nahrungsmittel, sind ein wichtiger Bestandteil des Wasserkreislaufs und kénnen als Filter und Puffer fir
Schadstoffe wirken. Um die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern, ist er durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz geschiitzt. Bei Bauarbeiten missen daher einige Punkte bertcksichtigt werden:

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversickerung
und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Beldge wie Beton, Asphalt oder Pflaster mit
engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbelédge oder einfach
nur Rasen. Wo immer es méglich ist, sollten Sie auf Einrutteln und Verdichten des Unterbaus verzichten.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem Bodenmaterial
ausgefihrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden)
muss gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras
und andere Pflanzen sollten Sie abmahen und kompostieren. Auf eine zligige Bauausfuhrung der Erdarbeiten
ist zu achten, da sonst die Gefahr der Bodenabschwemmung besteht.

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern und vor Befahrung zu schitzen. Humoser
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher
als 2 m, Unterbodenmieten nicht hoher als 4 m aufgeschiittet werden. Es ist darauf zu achten, dass
Regenwasser gut abflieBen kann, damit die Mieten nicht vernédssen. Bei einer Lagerdauer tber 6 Monate
sollten Sie die Mieten mit Raps, Senf, Kurbis o. &. einséaen, so bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schitzen
den Boden zuséatzlich vor starker Austrocknung und Vernassung.

Die Verwertung des Erdaushubes hat Vorrang vor der Beseitigung. Unbelasteter Erdaushub sollte soweit
als maglich auf der Baustelle zur Auffillung und Gelandegestaltung wieder verwendet werden. Keinesfalls
darf bei Auffullungen humoser Mutterboden vergraben werden. Nicht bendétigtes Bodenmaterial muss sinnvoll
verwertet werden. Fragen Sie bei Ihrer Gemeinde nach geeigneten Verwertungsmoglichkeiten.

Fremdmaterial kann auf der Baustelle nur zum Einsatz kommen, sofern der eigene Erdaushub fir die
notwendigen Auffullungen nicht ausreicht. Hierbei darf nur absolut unbelastetes, sauberes Bodenmaterial
verwendet werden. Sie sollten lhren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich die Unbedenklichkeit
bestétigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Markierte
Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort angelegt werden, wo
spater Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen. Gegebenenfalls kann eine provisorische Baustral3e durch
lastverteilende Platten hergestellt werden. Bodenverdichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu
beseitigen.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacke, Losungsmittel oder Ol sind zu
vermeiden, hierbei ist auf eine sachgemaRe Lagerung wahrend der Bauarbeiten zu achten. Leere Behalter
und Reste missen fachgerecht entsorgt werden.

Schadliche Bodenveradnderungen des Bodens wie etwa ein auffalliger Geruch, Verfarbungen,
Ablagerungen von Ol o. A. sind dem Landratsamt Sigmaringen zu melden. In diesem Fall ist der Aushub
getrennt von verwertbarem Material zu lagern und nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 zu untersuchen und
dementsprechend zu entsorgen oder zu verwerten.

Stand 09.01.2018



Landratsamt Sigmaringen

Sachgebiet Wasser, Boden und Altlasten La nd kre | S
LeopoldstraRe 4 . .
72488 Sigmaringen \ Sigmaringen

BODENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen und anderen Verénderungen der Erdoberflache sind die
Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere soll nach § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3 zu
begrenzen.

Nach § 2 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfilllt der Boden

1. nattrliche Funktionen als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als
- Rohstofflagerstatte,

- Fléache fur Siedlung und Erholung,
- Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
- Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich vermieden werden.

In der jeweiligen Begrindung zur Bauleitplanung soll der Planungstrager nachvollziehbar aufzeigen, welche
Belange des Bodenschutzes durch die Planung tangiert sind und wie er sich mit diesen Belangen
auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte in den Planungsprozess mit aufgenommen und
abgearbeitet, so sind die wesentlichen Belange des Bodenschutzes ausreichend beachtet und den gesetzlichen
Bestimmungen Genlge getan.

1. Auswirkungen der Bebauung/Planungsanforderungen: Um den Planungsaufwand in einem
verniinftigen Rahmen zu halten, ist erst ab einer Flachengré3e von 0,5 Hektar eine plangebietsbezogene und
nachvollziehbare Darstellung der vorhandenen Nutzungen und der Bodenfunktionen sowie der Auswirkungen
der Bebauung auf die Bodenfunktionen einschlieRBlich einer kurzen Bewertung durchzufihren.
Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 23 Boden der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wurttemberg (LUBW) mit dem Titel "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, sowie
Auswertungen von Angaben aus der Bodenschatzung und den vorhandenen Spezialkartierungen (z. B.
geologische Karten, Bodenkarten). Anhand der ermittelten Bodenkennwerte und Beschreibungen kdnnen
Aussagen uber die Verwertungseignung von anfallendem Bodenaushub getroffen werden. In der Bewertung
sind schutzbedirftige und schutzwiirdige Béden darzustellen.



2. Der Bedarf ist kurz zu begriinden (Eigenentwicklung, Zuwanderung). Vor der Ausweisung neuer
Baugebiete sollen vorhandene, ausgewiesene Baugebiete vollstdandig in Anspruch genommen werden.
Funktionslos gewordene Bausubstanz ist - wenn mdglich - einer geeigneten Nutzung zuzufiuihren (z.B.
Brachflachenrecycling). Gegebenenfalls sollte in vorhandenen Baugebieten eine Nachverdichtung und die
SchlieBung vorhandener Baulicken in Betracht gezogen werden. Daneben sollte die ErschlieBung von
Baugebieten abschnittsweise durchgefiihrt werden.

3. Dichte der Bebauung: Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches
Anliegen des Bodenschutzes. Die Minimierung der Fléachenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der

Boden.

Im landlichen Raum ist eine Bruttowohndichte fir:

- Mittelzentren von 60 Einwohner/ha
- Klein- und Unterzentrenvon 45 Einwohner/ha
- sonstige Orte von 30 Einwohner/ha

als Mindestmalf3 anzustreben. Der Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich an den Vorgaben
des Bauflachenerlasses (GABI. Nr. 22, 1984) orientieren.

4, MaR der baulichen Nutzung: Wegen des stetig zunehmenden Flachenbedarfs miissen die vorhandenen
Bauflachen besonders effektiv genutzt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte
deshalb soweit wie mdglich ausgeschopft werden. Insbesondere sollten eine Reihen- bzw.
Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige Bauformen in Betracht gezogen werden. In Gewerbe- und
Industriegebieten ist eine mehrgeschossige Bebauung anzustreben.

5. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindestmall zu beschréanken. So sind z. B. auf
Zufahrten, Gartenwegen, Stellplatzen u. a. wasserdichte Beldge zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht
entgegenstehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen
werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkierungsanlagen,
Tiefgaragen u. a. vorgesehen werden.

6. Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub: Um einen Massenausgleich fir Erdaushub
innerhalb eines Baugebietes soweit wie mdglich zu erreichen, sollte die ErdgeschossfuRbodenhéhe
entsprechend festgesetzt werden. Die daraus entstehenden Konsequenzen fiir die Hohe der Verkehrswege
mussen in der Planung berucksichtigt werden.

7. Ausfiuhren von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem,
bréseligem Bodenmaterial durchgefiihrt werden. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) muss gleich zu
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Vor dem
Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Zur Verminderung von
Bodenverdichtungen sollten nicht Uberbaute Flachen mdglichst wenig befahren werden.

8. Zwischenlagerpléatze fur humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub: Den Bauherren soll
ermoglicht werden, Erdaushub und Mutterboden au3erhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung
innerhalb des Baugebietes zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht verndsste Zwischenlagerplatze
ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind hierbei nicht geeignet. Mutterboden
und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert
werden. Fiur einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten begriint werden. Der Boden darf
nicht mit Bauschutt und Abfall vermischt werden.

Seite 2/3



9. Uberschiissiger Erdaushub: Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefihrt werden. Dazu sind fir das Baugebiet Uberschlagige Berechnungen fiur die Menge des
Uberschissigen Erdaushubes anzustellen. Bei einer Menge von (Uber 2.000 m® st ein
Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Die Inhalte der
Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,Luft, Boden, Abfall“ des damaligen Ministeriums fir Umwelt Baden-
Wirttemberg mit dem Titel "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen
sind zu beachten.

10. Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden diirfen auf keinen Fall unbehandelt
wiederverwendet werden. Boden, die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden, kénnen in der Regel
als unbelastet angesehen werden, sofern nicht von Giberh6hten Klarschlammgaben oder Pestizidbehandlungen
ausgegangen werden muss. In der Nahe stark befahrener StraRen, in Gewerbegebietsndhe oder bei baulicher
Vornutzung kann mit Bodenbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem
Landratsamt Sigmaringen -Fachbereich Umwelt- ein sachverstandiger Gutachter zu Rate zu ziehen.

11. Bauwege und Baustraflen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und
zwischenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau
bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden.
Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

12. Bauabfélle, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere Behalter, Folien u. a. Abfélle dirfen auf keinen
Fall vergraben oder verbrannt werden. Es wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte
Abfallsammelbehélter aufzustellen.

Stand 09.01.2018
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Landkreis
\ Sigmaringen

Merkblatt far
»Erdauffullungen/Erdaufschittungen®

Bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung
far Erdauffullungen bzw. Abgrabungen im Aul3enbereich
(858 LBO, § 19 Abs. 1 LNatSchG)

Genehmigungspflicht:

Im AuRenbereich sind Erdauffillungen/Erdaufschittungen ab 500 m? Auffullflache oder ab
2 m Hohe bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die Ausmaf3e
des Gesamtvorhabens und nicht die Anzahl oder die GrofRe der betroffenen Parzellen
ausschlaggebend.

Allgemeines:

1.

a)

Vorrangig einer Genehmigung ist eine selbststandige Auffillung bzw. Abgrabung im
AulRenbereich zum Zwecke der Bodenverbesserung und/oder
Bewirtschaftungserleichterung fir eine vorhandene, in der Regel landwirtschaftliche
Nutzung und Bodenrekultivierung mit standortgerechtem, unbelastetem Bodenmaterial.

Nicht erlaubt sind Aufflllungen/Gelandeveranderungen selbst mit kleinsten Mengen
Erde im Bereich von

- Naturschutzgebieten bzw. flachenhaften Naturdenkmalen, geschitzten Biotopen,
wie beispielsweise Streu- und Nasswiesen oder Feld- und Ufergehélzen,

- Uferrandstreifen bei FlieBgewassern mit einem Abstand von zehn Metern von der
Bdschungsoberkante,

- Natura-2000-Gebieten, soweit die Aufflllungen/Gelandeveranderungen zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele
mafgeblichen Bestandteilen fihren kdnnen,

- Moorbdden, die mit einem mineralischen Material aufgeftllt werden sollen,
- Wasserschutzgebieten (Zone | und II) und
- Uberschwemmungsgebieten.

Liegt die aufzufillende Flache beispielsweise innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets,
ist - auch wenn eine baurechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist - eine
naturschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Ob die Voraussetzungen zur
Erteilung einer Genehmigung nach der einschlagigen
Landschaftsschutzgebietsverordnung vorliegen, prift die Untere Naturschutzbehérde
des Landratsamtes auf Antrag.

Hinweise:

Bei einer geplanten Auffullung in einem Wasserschutzgebiet oder einem
Uberschwemmungsgebiet sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren



b)

2
Wasserbehorde des Landratsamts erkundigen.

Auch bei einer geplanten Aufflllung unter der Genehmigungsgrenze von 500 m2
Grundflache bzw. 2 m Auffullhéhe sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren
Naturschutzbehtrde des Landratsamtes oder dem  Ortlich  zustdndigen
Naturschutzbeauftragten erkundigen.

Antrags- und Planunterlagen:

Folgende Unterlagen sind fur die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens in 4-facher
Ausfertigung vorzulegen:

Vollstandig  ausgeflilltes  Antragsformular  (Antrag zur  Genehmigung  einer
Erdauffullung/Erdaufschittung).

Ubersichtslageplan MaRstab 1:25.000.

Flurkartenauszug mit eingezeichneter und vermalfiter Auffillflache.

Vermaldte Gelandeschnitte (quer und langs), aus dem die Gelandehdhe vor und nach der
Auffillung hervorgeht und in denen auch die an die Auffillung angrenzenden Grundstiicke

enthalten sind.

Bilanzierung des Eingriffs und Vorschlage fiir die Ausgleichsregelung.

Hinweise:

a)

Ein entsprechender Antrag ist liber die betroffene Gemeinde/Stadt an das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Baurecht (bei baurechtlicher Genehmigung) oder an den
Fachbereich Umwelt (bei naturschutzrechtlicher Genehmigung) zu richten.

b) Die Anforderung zusatzlicher Unterlagen (z. B. bodenkundliches Gutachten bei
rutschungsgefahrdetem Gelande) bleibt vorbehalten.
Gebuhr

Die Gebuhr fur die Erteilung der bau- und naturschutzrechtlichen Genehmigung (8 58 LBO,
§ 19 Abs. 1 LNatSchG) betragt:

Genehmigung von Auffullungen mit Ausnahme 0,50 € pro m3, mindestens 200,00 €
landwirtschaftlich genutzter Grundstticke

Genehmigung von Auffullungen landwirtschaftlich 0,20 € pro m3, mindestens 100,00 €
genutzter Grundstiicke

Ist im Zusammenhang mit einer naturschutzrechtlichen Entscheidung zugleich eine
Entscheidung nach anderen Vorschriften zu treffen, so werden die dafiir vorgesehenen
Gebiuihren gesondert erhoben.

Ordnungswidrigkeit:

Wer unerlaubt mit einer genehmigungspflichtigen Auffillung beginnt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit, die mit BuRRgeld geahndet werden kann.



Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358) zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
von Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) in der jeweils glltigen Fassung wird folgende

Satzung

Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ortsmitte Bolstern® in Bolstern
beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)
1.1 H6he der Gebaude

Die Héhe der AuBenwande bei Gebduden im Plangebiet darf an den Traufseiten 3,50 Meter nicht
Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohfuBboden (ohne Warmedammung und Estrich) bis
zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Sind bei den AuBenwéanden von Untergeschossen
mehr als 1,30 Meter Héhe sichtbar, wird von Oberkante des RohfuBbodens des untersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante gemessen. Bei Wandteilen, die nicht
mehr als 1/3 der Geb&udelange betragen, sind gréBere H6hen zuldssig, dirfen jedoch maximal bis
0,6 Meter unter die Oberkante des héchsten Dachelements (First, Dachspitze, Pfette o. 4.) reichen.

Die Hohe der Oberkante des héchsten Dachelements darf bei den Gebduden 7,50 Meter nicht
Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohbaufuBbodenhéhe (ohne Warmedammung und
Estrich) bis zur Oberkante des héchsten Dachelementes.

Bei Garagen und tberdachten Stellplatzen darf die Oberkannte des héchsten Dachelements nicht
héher als 5,50 Meter sein, gemessen vom RohfuBboden der Garage bis zur Oberkante des hdchsten
Dachelements.

Uberschreitungen am Hauptgebaude mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,5 m Héhe sind
zuléssig.

1.2 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens
35° herzustellen.

Untergeordnete Bauteile am Hauptgebaude sowie Garagen und Nebengebaude sind mit Sattel- oder
Flachdach zu erstellen. Fir Satteldacher gilt die selbe Dachneigung wie flr die Hauptgebaude.

Die Lange von Dachgauben darf max. 50% der jeweiligen Trauflange betragen. Von den Ortgangen
und vom Dachfirst ist aus Griinden des harmonischen Einfligens in das Landschafts- und
Siedlungsbild jeweils mindestens 2 m Abstand einzuhalten. Vom First und der Traufe ist ein
Mindestabstand von 1,0 Meter einzuhalten. Dachloggien sind in selber GréBe zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise betragt 10 cm
Starke. Fir die Dachbegriinung soll anteilig Oberbodenmaterial eingesetzt werden. Dies gilt auch fir
untergeordnete Anbauten/Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen. Die Funktion der Dachbegriinung
unter Solaranlagen muss dauerhaft gewahrleistet sein.

Satteldécher sind mit rotem oder dunkelfarbenen, nicht glanzendem Material zu decken. Die
Einzelelemente diirfen maximal eine Flache von bis zu 0,25 Quadratmeter haben. Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf Dachern der Gebaude sind hiervon nicht
betroffen. Metallgedeckte Dachflachen sind nicht zul&ssig.
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1.3 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei der Fassadengestaltung der Hauptbaukérper und Garagen ist Putz zu verwenden. Teilflaichen von
maximal 30% kénnen mit Holzschalung ausgefuhrt werden. Wintergérten sind hiervon ausgenommen.
Grelle Farben sind bei der Gestaltung der AuBenfassade nicht zulassig.

1.4 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude geméB § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshauser dirfen héchstens 40 m3
Rauminhalt haben und eine maximale Gesamthdhe von 3,25 Metern, gemessen ab
Gelandeoberkannte aufweisen. Pro Grundstick ist nur ein Nebengebdude zulassig.

1.5 Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzpflicht ist der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Saulgau zu entnehmen. Diese Stellplétze sind so
herzustellen, dass sie unabhéngig voneinander anfahrbar sind.

1.6 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die sichtbare Flache der
Anlage darf maximal 0,5 m2 grof3 sein.

1.7 FOhrung von Niederspannungsleitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
1.8 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stiitzmauern oder
Steinen ist von Fahrbahnréndern ein Abstand von mind. 1,0 Meter einzuhalten.

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von &ffentlichen StraBen und Wegen diirfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht mehr als 1,5 Meter hoch sein. Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder
Holz-/Metallwande, sind straBenseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen

b) oder nach langstens 4 Meter durch Riickspringe und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu ergénzen
c¢) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.

1.9 Oberflache des Grundstlicks § 74 (3) 1 LBO

Im zwei Meter breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze sind:
1.) Gelandeauffillungen, -abgrabungen und Stitzmauern Uber 0,50 Meter nicht zulassig. Gemessen wird

von der Oberkante des bestehenden Geléndes bzw. StraBenkdrpers an die Grenze.
2.) bei Aufflllungs- oder Abgrabungsbdschungen Neigungen Gber 33,3 Grad (1:1,5) nicht zulassig.

2. Aus Grinden des Umweltschutzes § 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

Das bestehende natiirliche Gelénde ist grundsatzlich beizubehalten. Flachige — und Uber das gesamte
Grundstiick gleichmaBig aufgetragene — Gelandeaufschittungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zulassig und erwilinscht. Verédnderungen des natirlichen Gelandes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschréanken.
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2.2 Abwasserbehandlung

Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser wird im Mischsystem gesammelt. Jedes Grundstiick erhalt
einen Anschlusskanal fiir das Schmutz- und Regenwasser mit einem Hauskontrollschacht.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick dezentral zu
versickern. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist vom Bauherr durch ein Bodengutachten nachzuweisen. Ist
eine dezentrale Versickerung nicht mdglich, ist das anfallende Niederschlagswasser an die
Mischwasserkanalisation anzuschlie3en.

Das Einleiten von freigelegtem Flie3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die Regen- und
Abwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fir die Herstellung von wasserdichten
Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberihrt.

Um das Niederschlagswasser nicht zuséatzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmaterialien aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhindert werden, dass diese
Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre,
Dachrinnen usw. Fir die Rickhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss an die éffentliche
Abwasserkanalisation angeschlossen werden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfracht und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelkléranlage angeschlossen werden. Fiir den Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffe-AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zur

Stellungnahme vorzulegen.
Bei der Abwasserentsorgung ist grundsétzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad Saulgau zu beachten.

Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans “Ortsmitte Bolstern“ Gemarkung Bolstern, Stadt Bad Saulgau.

lll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs.7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau,

Doris Schroter
Blrgermeisterin
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen
Gemarkung Bolstern

Bebauungsplan “Ortsmitte Bolstern®

6. BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fur die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634) und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. 3786 in der neuesten Fassung).

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) ist fur die betreffende Uberplanungsflache ,gemischte Bauflache“ eingetragen.
Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das
Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB
durchgefihrt, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich

* 2.219 m2Grlnland inkl. 237 m? Spielplatzflache fir den Kindergarten

2. Planerischer Leitgedanke

Der Stadt Bad Saulgau wurde die ortskernnahe Flache mit der Flurstlicksnummer 42 der
Gemarkung Bolstern zur Uberplanung mit Wohnbauflachen von der Pfarrstelle Bolstern
angeboten. Daraufhin erstellte die Stadtplanung und das Planungsbiiro ,Kapitel“ aus Bad
Schussenried” einige ErschlieBungsentwirfe. Die Grundstiicksverhandlungen bzw. die
ErschlieBungsgedanken ruhten danach flr eine gewisse Zeit. Nun konnte die Stadt Bad Saulgau
das betreffende Grundstlck erwerben. Die ErschlieBung dieser Flache soll nun weiter
vorangetrieben werden, da sich der Wohnflachenbedarf in Bad Saulgau und seinen Teilorten
weiterhin auf hohem Niveau befindet.

Deshalb ist es notwendig die Neuausweisung von Wohnbauflachen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan bauleitplanerisch nach dem BauGB zu erfassen (§ 8 Abs. 1 BauGB).

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ortsmitte von Bolstern in direkter
Nachbarschaft zum Kindergarten. In sidwestlicher Ecke des Plangebiets befindet sich die
AuBenspielflache des Kindergartens mit einer GrdBe von ca. 237 m2. Diese soll bis auf weiteres
dort erhalten bleiben. Im Osten grenzt die straBenbegleitende Wohnbebauung mit der Kreisstral3e
8256 an. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die nérdlich gelegene RingstraB3e. In stdlicher
Richtung befinden sich groBparzellierte, landwirtschaftliche Anwesen. Auf dem Grundstiick selber
befindet sich Gberwiegend eine Griinflache.

Das Plangebiet beinhaltet einen Teil von Flurstiick 12 und das Flurstick 42 der Gemarkung
Bolstern.
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Die GréBe des Plangebietes betragt 2.219 gm.

Die Bodennutzung stellt sich wie folgt dar:

* Grunland ca. 1.752gm
* Hausgarten ca. 230gm
» Spielplatzflache ca. 237gm

4. Die geplante Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO flir Geb&ude in offener
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzelhduser festgesetzt werden.

Um eine Integration an die vorhandene Bevdlkerungsstruktur des Ortes zu erreichen, wird eine
Beschrankung der Gebaude auf maximal 2 Wohnungen je Gebaude festgesetzt.

5. Das geplante MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO betragt im gesamten Plangebiet 0,4. Die
GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt 0,5. Die H6he der AuBenwand ab Erdgeschof3
wird mit max. 3,50 m, die H6he der Oberkante des héchsten Dachelementes mit max. 7,50 m
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Verschattung der dstlichen gelegenen
Bestandsgeb&aude an der WolfartsweilerstraBe so gering wie mdglich zu halten und im Gegenzug
den Umfang der Wohnraumschaffung im Gebiet selbst nach heutigem Standard zu ermdglichen.

6. Gestalterische Festsetzungen

Um den dérflichen Charakter im Gebiet weiterzufiihren, sind bei den Hauptgebauden im Gebiet
nur Satteldacher mit roter oder dunkelfarbener, nicht gldnzender Dachdeckung zulassig. Die
Einzelelemente dirfen maximal eine Flache von bis zu 0,25 Quadratmeter haben. Flachdacher
sind aufgrund geringerer Erwarmung der Ortslagen und zur Speicherung von
Niederschlagswasser extensiv zu begriinen. Auch die Fassadengestaltung wird aus Griinden der
Ortsbildpragung in den 6rtlichen Bauvorschriften geregelt.

7. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die bebaubaren Flachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet. Durch die vorgeschlagene Art
und Weise der Einteilung entstehen 4 neue Bauplétze wobei einer hiervon weiterhin als
AuBenspielflache des Kindergartens dient.

Die Baugrenzen wurden als Baufelder abgegrenzt.

Mit den geplanten Grundstlicksgrenzen kénnen Baugrundstlcke in einer GréBe zwischen 374 bis
578 Quadratmeter angeboten werden.

Durch die in den 6rtlichen Bauvorschriften bestimmten Gestaltungsanforderungen soll die
bestehende ortsbildpragende Baustruktur Gbernommen werden.
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8. StraBenwesen, VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung an das weiterfiihrende Verkehrswegenetz erfolgt Gber Einmindungen an
die bestehende ,RingstraBe*.

Die innere ErschlieBung soll durch den Neubau einer StichstraBe mit einer Fahrbahnbreite von ca.
4,20 m erfolgen. Es wird in diesem Baugebiet kein Gehweg gebaut. Der Schrammbord, falls
vorhanden betragt 0,25 m.

Die Flachen an den StraBeneinmindungen sind in einer Héhe ab 0,6 Meter tber Fahrbahnrand
von Sichtbehinderungen die die Verkehrssicherheit beeintrachtigen (Bebauungen,
Einfriedigungen, parkende Fahrzeuge und sonstige standige Sichthindernisse) auf Dauer
freizuhalten. Diese Bereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

9. Griinflachen, Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes sind dauerhaft kleingartnerisch zu nutzen. Es
dirfen keine Stein- und Koniferengarten angelegt werden. AuBBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) zuléssig.

Die im zeichn. Teil des Bebauungsplans dargestellten Pflanzgebote von Badumen sind ihrer Anzahl
nach mit héherwachsenden, langlebigen, einheimischen Laubbdumen nach der Bad Saulgauer
Liste zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Lage der Pflanzung kann selbst festgelegt
werden, hierbei ist das Nachbarschaftsrecht BW zu beachten.

Um das entstehende Wohngebiet teilweise von der RingstraBe und den dort anzulegenden
Parkplatzen augenscheinlich zu trennen, wird auf den beiden nérdlichen Grundstiicken ein
Flachenpflanzgebot festgesetzt, das mit einer Formhecke, Wild- oder Feldhecke zu realisieren ist.
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasen-,
Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische o. a.) herzustellen.

10. Energieversorgung

Wasser

Fir die Frischwasserversorgung im Gebiet sind die vorhandenen Wasserleitungen in der
.RingstraBe“ ausreichend. Im inneren Bereich befinden sich noch keine
Wasserversorgungsleitungen. Die Versorgung soll mittels neu zu verlegenden Stichleitungen von
der ,RingstraBe“ aus erfolgen.

Fir die Léschwasserversorgung ist durch eine hydraulische Berechnung nachzuweisen, dass die
Léschwasserversorgung ausreichend ist. Andernfalls sind unterirdische Léschwasserbehalter
herzustellen.

Gas
Eine Gasleitung wird im neu geplanten Baugebiet nicht verlegt.

Strom

Die Stromversorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz der Netze BW, das aktuell Gber
den Dachern der angrenzenden Hauser verlauft. Die Entscheidung Uber die Notwendigkeit
weiterer Transformatoren wird getroffen, wenn Art und Leistung der neu zu verlegenden Leitungen
festgelegt ist. Die Versorgung mit elektrischer Energie ist somit gesichert.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien.

Anbieter dieser Leistung werden im Verfahren gehért und um Prifung gebeten.
Die Versorgung des Gebietes mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.
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11. Abwasserentsorgung

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist der §
45 b Abs. 3 des Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) flir Baden-Wirttemberg
zu beachtet. Hierbei wird die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt (ber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Das Plangebiet soll im Mischsystem entwassert werden. Fir das Plangebiet ist der direkte An-
schluss Uber Kanalisationsleitungen an die Sammelkl&ranlage méglich. Jedes Grundstiick erhalt
einen Mischwasseranschlusskanal mit einem Hauskontrollschacht. Jeder Grundstlickseigentimer
hat entsprechend diesem Entwasserungssystem die Ableitung des Abwassers auszufthren.
Aufgrund o.g. gesetzlicher Vorgaben ist das anfallende Oberflachenwasser wenn mdglich zu
versickern oder dem nattrlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Die Rickhaltung von
Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird in den értlichen Bauvorschriften empfohlen.

12. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend dem Merkblatt ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® zu bertcksichtigen.

13. Naturschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ist es nicht notwendig einen Umweltbericht und einen Ausgleich des Eingriffs zu
erbringen. Ggf. notwendig Baumfallungen sind im Zeitraum vom 30. September bis 1. Méarz
durchzufihren. Hierbei ist der Artenschutz zu bericksichtigen.

14. Immissionsschutz

In der slidwestlichen Ecke des neu geplanten Gebiets befindet sich aktuell die AuBenspielflache
des Kindergartens. Diese bleibt bis auf weiteres bestehen. Die zukinftigen Anwohner in diesem
Gebiet werden hiermit darauf hingewiesen.

15. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der Belange geman § 3 (2) BauGB ist geméafi § 3 UVPG nicht
notwendig und wird nicht durchgefihrt.

Die Behandlung von allgemeinen Schutzgitern und der notwendige AusgleichsmaBnahmen sind
im Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13a BauGB nicht notwendig.

16. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2.219 gm.

Hiervon entfallen auf Wohnbauflache 1.488 gm
Offentliche StraBen- und Wegflache 179 gm
Offentliche Grinflachen 120 gm
Private Grunflache 357 gm
Parkplatzflache 6&ffentlich 75 gm
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17. Grundstiickeigentum und Beitrage
Die betreffende Flache ist im Besitz der Stadt Bad Saulgau.

Die Baugrundstlicke werden zum Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag geman §§ 20 ff KAG
i.V. mit der derzeit glltigen Satzung der Stadt Bad Saulgau herangezogen.

Die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach §§ 33 bis 41 KAG, sowie den
Bestimmungen der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils gultigen
Fassung.

Grunanlagen, 6kologische MaBnahmen sind geman § 20 ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Bad Saulgau von der ErschlieBungsbeitragspflicht ausgeschlossen.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 24.08.2021
STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3.1 — Stadtplanung
Christoph Zoll
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Deutscher Name

Botanischer Name

7. Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehdlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehélze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgehélze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgeholze:
Eibe

Straucher
Laubgehélze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grinerle

Faulbaum
WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden

schattige Standorte

staufeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Bdoden
Kletterhilfe
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Waldhasel

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdorn

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Schlehe

Wildpflaume

Echter Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Steinweichsel
Traubenkirsche
Nadelgeholze:
Bergkiefer

Strauchformige Weiden
Aschweide
Bruchweide
Kriechweide
Lavendelweide
Mandelweide
Ohrweide
Purpurweide
Salweide
Schwarzweide
Korbweide
Lorbeerweide

Wildrosen
Hundsrose
Kriechrose
Weinrose
Kleinbliitige Rose
Samtrose, Essigrose
Lederrose
Lederrose, Hechtrose
Rauhblattrose
Alpen-Heckenrose
Zimtrose
Bibernellrose
Griffelrose
Ackerrose
Flaumrose

Filzrose
Keilblattrose
Rotblattrose
Haarrose, Apfelrose
Haarrose, Weiche Rose
Tannenrose

Stadtverwaltung Bad Saulgau

Corylus avellana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus mahaleb
Prunus padus

Pinus mugo

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix repens
Salix elaeagnos
Salix tiandra
Salix aurita
Salix purpurea
Salix caprea
Salix nigricans
Salix viminalis
Salix pentandra

Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa rubiginosa

Rosa micrantha

Rosa gallica

Rosa coriifolia ssp. coriifolia
Rosa coriifolia ssp. glauca
Rosa jundzilli (trachyphylla)
Rosa pendulina (alpina)
Rosa majalis (cinnamomea)
Rosa pimpinellifolia

Rosa stylosa

Rosa agrestis

Rosa tomentella

Rosa tomentosa

Rosa elliptica

Rosa rubrifolia

Rosa villosa ssp. pomifera
Rosa villosa ssp. omnissa
Rosa abientina

Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr

OberamteistraBe 11
88348 Saulgau
Tel.: 07581/207-325

v.a. staunasse Bdden
nahrstoffreiche Boden
moorige, kalkhaltige B6den
Auebdden

Auebbden

moorige Béden

Auebbden

Aue- und Moorbdden
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8. Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss 23.09.2021
2. Billigung des Planentwurfs 23.09.2021
3. Auslegungsbeschluss 23.09.2021
4. Auslegung/Beteiligung TOB 25.10. — 26.11.2022
5 Abwagung eingeg. Anregungen 03.02.2022
6.  Empfehlungsbeschluss

7. Satzungsbeschluss 03.02.2022
8.  Offentliche Bekanntmachung 17.02.2022
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Nummer 7
Donnerstag, 17. Februar 2022

Amtliches

]

Burger:innen-
information

zum Medizinischen
Zukunftskonzept

Termin:

fiir die SRH
Kliniken Landkreis
Sigmaringen GmbH
Warnstufe:

Landr&tin

Vertreterin des
Landkreises
Sigmaringen

AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

{
2 | Lanckreis
g [/ Sigmaringen

Veranstaltungsort:

Stefanie Biirkle

rrh

SPITALFONDS
. PFULLENDORF %

Die Gesellschafter der SRH Kliniken Landkreis Sigmaringen GmbH laden
Sie zum Dialog ein. Nach der Vorstellung der Zweitmeinung zu dem im
Herbst vorgestellten medizinischen Konzept méchten wir mit lhnen da-
riber sprechen, wie eine gute und nachhaltige Gesundheitsversorgung
im Kreis Sigmaringen gelingen kann.

Mittwoch, den 23.02.2022

Beginn 19 Uhr, Einlass 18.15 Uhr

Goge-Halle Hohentengen

Josef-Kurth-StraBe

88367 Hohentengen |

Livestream auf www.kliniken-sigmaringen.de
oder www.landkreis-sigmaringen.de

Nach der Corona-Verordnung gilt 2-G in der Alarmstufe I, 3-G in der

Wir freuen uns auf Sie!

Dr. Jan-Ove Faust Werner Stalla
Geschaftsfuhrer Geschaftsfihrer
SRH Kliniken Landkreis SHH Gesuridhelt
Sigmaringen GmbH und fambH
Tochtergeselischaften

Biirgermeister
Thomas Kugler
Vertreter des ~
Spitaifonds
Pfullendorf

Inkrafttreten der 1. Bebauungsplandnderung

»,Eichkreuz“ in Braunenweiler

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau hat am 3.2.2022 in offentlicher Sitzung
die-im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrte 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Eichkreuz“ als Satzung beschlossen.

Der Planbereich ist in folgender Karte sichtbar und wird durch eine schwarz schraf-

fierte Flache dargestelit:

Lageptan
Mafstab 1 : 1000
Auszug eus dom Lipgenschaiiskataster

Gemarkung Braunenweiler

Stadiverwaliung Bad Saulgay
Fachbereich 3 - Bausn und Planen
gefertigt am 07.02.2022 |

MaBgebend ist der Lageplan des Be-
bauungsplans in der Fassung vom
18.1.2022.

Die 1. Bebauungsplandnderung ,Eich-
kreuz“ und die zugehdrigen Ortlichen
Bauvorschriften treten mit dieser Be-
kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich
seiner Begrindung und den Ortlichen

Foto: Stadtplanung

Bauvorschriften bei der Stadtverwaltung
Bad Saulgau wahrend der (blichen Off-
nungszeiten bzw. durch die momentane
Lage begrindet nach terminlicher Ver-
einbarung eingesehen werden. Zustandig
ist das stadtische Bauamt, das unter
der Telefonnummer 07581 207-301 zu
erreichen ist. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und Uber seinen
Inhalt Auskunft verlangen.

STADTJOURNAL
Bad Sauigau

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB iber die Fallig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriiche
im Falle der in den §§ 39 - 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile, de-
ren Leistung schriftlich beim Entschéadi-
gungspflichtigen zu beantragen ist, und
des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Er-
l6schen von Entschadigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird
hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 - 3 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs.
2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans oder
aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlicher Mangel des Abwé&gungsvor-
gangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung schriftlich gegentber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwé&gungsvorgangs begrliinden soll, ist
darzulegen.

Stadtverwaltung Bad Saulgau,
den 17.2.2022

gez. Doris Schréter
Biirgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ,,Ortsmitte Bolstern® in
Bolstern

im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau
hat am 3.2.2022 in_ o6ffentlicher Sitzung
den im beschleunigten Verfahren nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestell-
ten Bebauungsplan ,Ortsmitte Bolstern®
als Satzung beschlossen.

Der Planbereich ist in nachfolgend abge-
druckter Karte (Seite 5 li. oben) sichtbar
und wird durch eine schwarz schraffierte
Flache dargestellt. -

MaBgebend ist der Lageplan des Be-
bauungsplans in der Fassung vom
27.1.2022. p

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte Bols-
tern“ und die zugehodrigen Ortlichen

Bauvorschriften treten mit dieser Be- ~

kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich
seiner Begrindung und den Ortlichen
Bauvorschriften bei der Stadtverwaltung
Bad Saulgau wahrend der Ublichen Off-
nungszeiten bzw. durch die momentane
Lage begrindet nach terminlicher Ver-
einbarung eingesehen werden. Zustén-
dig ist das stadtische Bauamt, das unter
der Telefonnummer 07581 207-301 zu
erreichen ist. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und Uber seinen
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB Uber die Féllig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriche
im Falle der in - den §§ 39 - 42 BauGB




STADTJOURNAL
Bad Saulgau

bezeichneten Vermdgensnachteile, de-
ren Leistung schriftlich beim Entschadi-
gungspflichtigen zu beantragen ist, und
des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Er-
léschen von Entschadigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird
hingewiesen.

Es wird” darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 - 3 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs.
2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans oder
aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlicher Mangel des Abwagungsvor-
gangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung " schriftlich gegenlber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwé&gungsvorgangs begriinden soll, ist
darzulegen.

Stadtverwaltung Bad Saulgau,
den 17.2.2022

gez. Doris Schroter
Blrgermeisterin

Bebauungsplan ,,Rathaus
Bondorf“ - Friihzeitige Betei-
ligung'gemas § 3 (1) BauGB

Einladung zur Biirgerinformation -

am 21. Februar 2022 um 18.00 Uhr

im Dorfgemeinschaftshaus Bondorf
St.-Bruno-StraBe 18, 88348 Bad Saulgau
Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau
hat am 16.12.2021 in offentlicher Sit-
zung beschlossen, den Bebauungsplan
»,Rathaus Bondorf gemaB § 2 Abs. 1
Bundesbaugesetz (BauGB) in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 8 BauGB aufzustel-
len. Die Verwaltung fuhrt die frihzeitige
Beteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form
einer Informationsveranstaltung durch.
Dazu wird die Planung in einer offent-
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Stadtverwaltung Bad Saulgau
Fachboreich 8 - Baven und Planen |
geleriigt am 07.02.2022

Foto: Stadtplanung

am 21.2.2022 um

lichen Veranstaltung
18.00 Uhr im Dorfgemeinschaftshaus in
Bondorf vorgestellt und diskutiert. Da-
bei haben die Blrgerinnen und Burger
die Moglichkeit, ihre Meinung, Bedenken
und Anregungen zu duBern.

Fiir diese Veranstaltung gelten die 2G-
Regelung und FFP2-Maskenpflicht. Wir
danken fiir Ihr Verstédndnis!

Der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ergibt sich aus folgen-
dem Kartenausschnitt:
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MaBgebend ist die Karte zum Aufstel-
lungsbeschluss in der Fassung vom
13.10.2021.

Der Entwurf der Planung wird des Wei-
teren vom 22.2.2022 bis einschlieBlich
23.3.2022 bei der Stadtverwaltung Bad
Saulgau, OberamteistraBe 11, 88348
Bad Saulgau von Montag bis Freitag
vormittags von 8:00 bis 12:15 Uhr,
Dienstag und Donnerstag nachmittags
von 14:00 bis 16:00 Uhr &ffentlich aus-
gelegt. Falls das Rathaus auf Grund der
anhaltenden Coronakrise fiir die Offent-
lichkeit geschlossen ist, bitten wir Sie,
zur Einsichtnahme der Bebauungsplan-
unterlagen einen Termin mit den Mitar-
beitern der Abteilung Stadtplanung unter
der Telefonnummer 07581 207-301 oder
per Mail an stadtplanung@bad-saulgau.
de zu vereinbaren.

‘zung  der

Nummer 7
Donnerstag, 17. Februar 2022

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen
- schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift - Stellungnahmen bei der Bau-
verwaltung Zimmer 213 abgegeben wer-
den. Da das Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmiBig..

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
wéhrend der Auslegungsfrist abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kdnnen. .

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unter-
lagen sind. zusatzlich im Internet unter
der Internet-Adresse https://www.bad-
saulgau.de/de/bauen-wohnen-umwelt-
verkehr/bauen-wohnen/bauleitplanung/
index.php#anchor_368dd9b0_Accordion-
Bauleitplaene-und-Satzungen-in-Aufstel-
lung eingestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der sldéstliche Teil der Ortschaft Bon-
dorf im Bereich des ehemaligen Kinder-
gartens in der St.-Bruho-StraBe und des
Waldwegs soll neu beplant werden.
Das im Rahmen des Entwickiungspro-
grammes Lé&ndlicher Raum (ELR) erstell-
te Ortsentwicklungskonzept aus dem
Jahr 2018 sieht in diesem Bereich eine
Nachverdichtung und Nachnutzung der
vorhandenen Strukturen, dazu eine be-
hutsame Siedlungserweiterung im Siid-
osten vor.

Durch Abbruch und Neubau sowie Nut-
Nachverdichtungspotentiale
in diesem Bereich kann' entsprechend
des Entwicklungskonzeptes dringend
bendtigter Wohnraum in  prominenter
Lage des Teilorts geschaffen werden.
Um dabei eine ortsbildgerechte rdum-
liche Entwicklung zu . steuern und die
gewachsene ortstypische Baustruktur zu
bewahren, sieht die Stadtverwaltung das
Erfordernis eines Bebauungsplanes.

Bad Saulgau, den 17.2.2022
Doris Schroter
Biirgermeisterin

KINDER UND
JUGEND

Jugendbegleiter/-innen
gesucht!

Wer Erfahrung im Umgang mit Kindern
oder Jugendgruppen hat, engagiert und
neugierig ist und SpaB daran hat, mit
Kindern und Jugendlichen p&dagogische
Angebote gegen ein kleines Honorar
durchzuftihren, ist hier richtig. Interes-
sierte kénnen Hobbys, spezielle Kennt-
nisse und Fahigkeiten in den Schulall-
tag mit einbringen und die Schule aktiv
mitgestalten. Angebote, die eingebracht
werden  kdnnen, waren u.a. FuBball,
Schach, Kilettern, Modellbau, Puppen-
theater oder Zeichnen, “vieles Weite-
re-ist moglich! Wer sich angesprochen
fihlt, kann zukilnftig als Jugendbeglei-
terin oder Jugendbegleiter fiir die Berta
Hummel-Schule fir die Klassen 1 bis




