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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - L

Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" consult
Begriindung Stand: 17.03.2022

Anlass der Anderung

1 Anlass der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen wurde vom Land-
ratsamt Sigmaringen 03.08.2011 genehmigt. Ausgeldst durch die aktuellen Entwicklungen im Bereich
der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen ergaben sich Anderungsantrige, die im
Zuge der gegenstandlichen 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfasst und umgesetzt werden
sollen.

Die vorliegende Anderung dient vor allem der Entwicklung von Gewerbe- bzw. Mischgebietsflachen
in der Stadt Bad Saulgau mit Ortsteilen und der Gemeinde Herbertingen. Die Anderung schafft somit
die Voraussetzung der bestehenden Nachfrage an Gewerbeflachen zu entsprechen. Ortsansassigen
Unternehmen wird die Moglichkeit geboten, sich weiter zu entwickeln und die giinstigen Verkehrs-
anbindungen der Verwaltungsgemeinschaft zu nutzen. Um die Versorgung im sidlichen Teil der Stadt
Bad Saulgau zu sichern, wird in diesem Stadtteil zudem ein Sondergebiet fir Einzelhandel neu aus-
gewiesen. Diese aktuell anstehenden Projekte sind Gegenstand der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans.

Im Rahmen der 2. Abwigung wurde beschlossen, dass der Anderungsbereich 11.1 ,Breitenloh”, nicht
als kommunale Gewerbefldache, sondern als interkommunales Gewerbegebiet zu entwickeln ist.

Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen hat in seiner Sitzung am 10.05.2016 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Teilfortschreibung ,,Gewerbe” des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-
meinschaft Bad Saulgau beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Am 14.11.2017 wurde die erneute Neu-
fassung des Aufstellungsbeschlusses beschlossen.

1.1 Planungsablauf und Verfahren

Die Textteile und Planteile des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saul-
gau/Herbertingen sind Grundlage fiir die vorliegende 1. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Im Rahmen von Vorberatungen mit den einzelnen Gemeinderdten und Birgermeistern wurden die
Anderungsbereiche bereits eingehend diskutiert und durch entsprechende Beschlussfassungen
konkretisiert. Fiir die Anderungsbereiche 11.6, I11.1 und 1I1.2 liegen bereits Bebauungspldne und ent-
sprechende Satzungsbeschlisse vor.

Die Anderungsinhalte umfassen Neuausweisungen von Gewerbegebieten, die fiir die Entwicklung
ortsansassiger Unternehmen von hoher Bedeutung sind. AuRerdem wird eine Sondergebietsflache
neu ausgewiesen.

Fiir die Anderungsbereiche, in denen eine neue gewerbliche Siedlungsentwicklung geplant ist,
wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der Bestandteil des Verfahrens und dieser Begriindung ist. Kein
Bestandteil des Umweltberichtes sind die Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men werden, da sich durch eine Zuriicknahme der Flachenausweisungen keine negativen Umwelt-
auswirkungen ergeben. Der Umweltbericht ist in einem separaten Teil zusammengefasst.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - L
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Anlass der Anderung

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.2.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP)

GemaR Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen im landlichen Raum. Der landliche Raum in
Baden-Wirttemberg wird vom LEP als Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtlicher Wachs-
tumsdynamik, spezifischen Entwicklungsmoglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Nachfolgend sind die Ziele (Z) und Grundséatze (G) des LEP fiir den landlichen Raum, insbesondere die
flr Natur und Landschaft relevanten Aussagen zusammengefasst dargestellt:

G24.1:

Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdandiger Bedeutung zu starken
und so weiterzuentwickeln, dass [...] seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt
bleiben. [...] Groflachige Freiraume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen sind zu erhalten.

Grundlage dafir sind eine flaichendeckende, leistungsfahige, ordnungsgemaR und nachhaltig wirt-
schaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

G2.4.3.1:
[...] Fir die weitere Siedlungsentwicklung sind Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu
nutzen. [...]

22.4.3.5:

Die Land- und Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so fortentwickelt werden,
dass sie [...] ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfillen
kénnen.

22.4.3.6:
Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir land- und forstwirtschaft-
liche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

G2.43.7:

Grolflachige Freirdume sollen als Grundlage fiir eine leistungsfahige und ihre Funktionen erfiillende
Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder forstwirtschaftlich gut geeigneten
Boden sind zu sichern.

G24.3.38:
Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und in ékolo-
gisch wirksamen, grofRraumig Ubergreifenden Zusammenhéangen zu sichern.

G24.3.9:
Teile von Freirdumen, die fiir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet sind, sollen in
ihrer landschaftlichen Attraktivitdat bewahrt und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden.
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Auf der Ebene des LEPs stehen den geplanten Vorhaben keine landesweit festgelegten Ziele und
Grundsatze im Wege. Demnach entspricht die gegenwartige Planung den Uibergeordneten Zielen der
Raumordnung.

1.2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben stellt die Stadt Bad Saulgau als Mittelzentrum und die
Gemeinde Herbertingen als Kleinzentrum dar. Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots
und flr die Weiterentwicklung der Wirtschaft sind sowohl in dem Mittelzentrum Bad Saulgau als
auch in dem Kleinzentrum Herbertingen regional bedeutsame Schwerpunkte fur Industrie und
Gewerbe ausgewiesen. Die Schwerpunkte sind fiir die zukilinftigen Erfordernisse in der Bauleit-
planung gegen konkurrierende Nutzungen zu sichern. Das Mittelzentrum Bad Saulgau ist zusatzlich
als Schwerpunkt fur die Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen ausgewiesen.

Im aktuell rechtsglltigen Regionalplan von 1996 werden zusammengefasst folgende, fur die gegen-
standliche Planung relevante Aussagen getroffen:

1.2 Grundsatze und Ziele fur Teilgebiete — Landlicher Raum:

,Zum Abbau des Gefalles innerhalb der Region sind die strukturschwachen landlichen Areale,
insbesondere im Landkreis Sigmaringen und den damit vergleichbaren Raumen in den anderen Land-
kreisen zu starken. Dazu soll das Netz von Zentralen Orten durch verstarkte Siedlungsentwicklung,
Schaffung weiterer Arbeitspldtze und Infrastruktureinrichtungen einschlieBlich des Anschlusses an
den Fernverkehr, sowie kulturelle Angebote geférdert werden.” (G)

2.4.2 Industrie und Gewerbe

,Die Standorte sind unter Bericksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten auf die Siedlungs-
entwicklung und auf die Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur abzustimmen, der Anschluss an
Bahn, FernstraRe und den OPNV ist gegebenenfalls zu verbessern.” (G)

2.5.2 Einzelhandel

»Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grol¥flachige Handelsbetriebe fir

Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Unterzentren zuzulassen.
Einrichtungen dieser Art sind nur an integrierten Standorten zuzulassen. Ausreichende Parkmoglich-
keiten und eine gute Anbindung an das OPNV-Netz sind sicherzustellen.” (Z)

3.1.1 Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen

,Die Entwicklung der Region Bodensee-Oberschwaben und damit auch die Nutzung ihrer Freirdume
als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum

- soll in Einklang mit dem natur- und kulturrdumlichen Charakter ihrer Landschaft stehen,

- muss die dauerhafte Nutzbarkeit ihrer natlrlichen Ressourcen gewahrleisten,

- darf die Leistungsfahigkeit und das natlrliche Regenerationsvermdgen ihres Natur- und Land-
schaftshaushaltes nicht nachhaltig beeintrachtigen.
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Die Freirdume der Region sind diesen Grundsatzen entsprechend zu entwickeln, vor einer unverhalt-
nismaRigen Inanspruchnahme zu schiitzen und falls notwendig zu sanieren.” (G)

Da schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege durch den Regionalverband le-
diglich gebiets- und nicht parzellenscharf abgegrenzt sind, ergibt sich eine gewisse planerische Un-
scharfe. Diese ist beabsichtigt, um den 6ffentlichen Planungstragern einen gewissen Gestaltungs-
spielraum einzuraumen. Aufgrund der Unscharfe in der Darstellung des Regionalplanes, die sich mit
dem MaRstab der zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes erkliren l3sst, gibt es fiir den Ande-
rungsbereich 1.3 eine gewisse Uberlappung mit dem im Regionalplan ausgewiesenem schutzbeddirfti-
gen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Innerhalb des Anderungsbereiches I.3 wird in der
gegenstdndlichen Flachennutzungsplandnderung eine Pufferzone zum Naturschutzgebiet und zum
Landschaftsschutzgebiet festgelegt, die im Bebauungsplan ,,Obere Bergen” bereits konkretisiert und
als Ausgleichsflache fixiert wurde. Folglich ist die Uberlappung der geplanten Gewerbegebietserwei-
terung mit dem im Regionalplan ausgewiesenem schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege sicherlich nur von geringem Umfang und die geplante Gebietsausweisung im An-
derungsbereich |.3 daher als vertraglich mit den Zielen der Regionalplanung einzustufen.

Zum Thema Moore und Moorbdden trifft der Regionalplan folgende Aussagen:

Zitat Regionalplan S. 42 Gewasserschutz (Vorschlag)

'(4) MafZnahmen zur Stabilisierung des regionalen Wasserkreislaufs: ...

- Verstetigung des Wasserabflusses durch Sicherung bzw. Wiederherstellung natiirlicher Retentions-
réiume sowie durch Férderung oder Erhaltung "wasserriickhaltender" Vegetationsformen, wie Wdlder
und Moore; ...’

Zitat Regionalplan S. 42 Bodenschutz (Grundsatz)

"... Das natiirliche Potential von Béden, das bestimmte, seltene Vegetationstypen tragen kann (z.B.
Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht- und NafSwiesen, Hoch- und Niedermoore) soll nicht verdn-
dert werden. ...

Zitat Regionalplan S. 155 Hochwasserschutz (Grundsatz)
... Die Speicherkapazitit der natiirlichen Riickhaltegebiete, wie natiirliche Wasserléufe, Uberschwem-
mungsgebiete, Auwdlder, Moore, Feuchtgebiete und Wailder ist zu erhalten ...'

Die Vorschlage und Grundsatze beziglich der Moore und Moorbéden stehen demnach nicht in Ein-
klang mit der baulichen Inanspruchnahme von Moorflachen in der geplanten Form.

Der Planentwurf des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben zum Satzungsbeschluss der Verbands-
versammlung am 25. 06.2021 beinhaltet folgende Ziele und Grundsatze:

2.1.1 Verdichtungsraum G, Den engen Verflechtungen und wechselseitigen Abhangigkeiten im Ver-
dichtungsraum sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen durch eine verstarkte in-
terkommunale und regionale Zusammenarbeit und eine an liberortlichen Erfordernissen orientierte
Abstimmung bei der Wohnbau- und Gewerbeflachenausweisung und bei der Verkehrs- und Frei-
raumentwicklung Rechnung getragen werden.” (S.6)
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In Kapitel 2.4 zur Siedlungsentwicklung wird formuliert, dass , Die Siedlungstatigkeit [ist] auf Sied-
lungsbereiche (...) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (...) und Schwerpunkte fir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren” ist. (S.11)

In Kapitel 2.4.1 Flachenbedarf, ist der Grundsatz verankert, dass , Der ermittelte Gewerbeflachenbe-
darf in Hohe von 600 — ca. 1.500 ha fiir die Region Bodensee-Oberschwaben bis zum Jahr 2035 (...) als
Orientierungswert [gilt], sowohl fiir die Dimensionierung der regionalbedeutsamen Schwerpunkte fur
Industrie und Gewerbe, als auch der erganzenden kommunalen, lokal ausgerichteten Gewerbefla-
chen.” Zudem folgt die Zielformulierung ,Der Bedarf an erganzenden kommunalen, lokal ausgerich-
teten Gewerbefldachen ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu begriin-
den und darzustellen.” Und als weiteres Ziel ,,Unbebaute Flachen der regionalbedeutsamen Schwer-
punkte fur Industrie und Gewerbe sowie bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute
Gewerbeflachen und aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich (Baullicken, Kon-
versionsflachen) sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung vom ermittelten Flachenbedarf abzu-
ziehen.” (5.13)

Im Regionalplanentwurf wurden erstmals Schwerpunkte fiir Industrie und Gewerbe als Vorrangge-
biete an Standorten, die aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die
besten Ansiedlungsbedingungen aufweisen, ausgewiesen. (vgl. Kapitel 2.6) Sowohl auf dem Stadtge-
biet von Bad Saulgau als auch innerhalb des Gemeindegebietes von Herbertingen wurden Vorrangge-
biete festgelegt. Diese Flachen sich im nachfolgenden Kartenausschnitt dargestellt. Die Vorrangflache
in Bad Saulgau ist 44 ha gro und die Flache in Herbertingen umfasst 23 ha.

Nach Plansatz 2.4.0 Z ist die Flacheninanspruchnahme durch die Aktivierung innerértlicher Potenziale
(Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessene verdichtete Bauweise zu verringern. (S.11)

Nach Plansatz 2.6.0 Z hat die ErschlieBung und die Belegung der Flachen in regionalbedeutsamen
Schwerpunkten fir Industrie und Gewerbe so zu erfolgen, dass eine hochwertige und intensive Nut-
zung des Geldndes gewahrleistet ist. (S.16)

Plansatz 2.6.0 G (4), regelt, dass zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und der Umweltbe-
lastung bei der ErschlieBung und Belegung der Schwerpunkte fir Industrie und Gewerbe mehrge-
schossige Gebdude, Parkhduser statt ebenerdiger GroRparkplatze sowie Solarenergieanlagen auf
GrolRRdachern gewerblicher Gebaude und Parkplatziiberdachungen zum Einsatz kommen sollen.
(S.16)

Plansatz 2.6.0 G (6) gibt vor, dass im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sichergestellt werden
soll, dass innerhalb der Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe in ausreichendem Umfang Indust-
riegebiete gem. § 9 BauNVO ausgewiesen werden. Insbesondere fiir bereits an anderer Stelle vor-
handene, stérende Betriebe soll eine Verlagerung in regionalbedeutsame Schwerpunkte fir Industrie
und Gewerbe im jeweiligen Teilraum ermoglicht werden. (5.17)
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplanentwurf des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben 2021

Daruber hinaus trifft der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben keine konkreten Aussagen, die so-
wohl die gegenstandliche Planung betreffen, als auch im Sinne des Umweltberichts zu behandeln wa-
ren. Die Planung orientiert sich an den oben genannten Zielen der Raumordnung und widerspricht
ihnen nicht.

1.3 Sonstige Ausweisungen und Festlegungen

Altlasten

GemaR Auskunft des Fachbereiches ,Umwelt und Arbeitsschutz” des Landratsamtes Sigmaringen
befinden sich auf dem GroRteil der Anderungsbereiche keine Altlastenverdachtsflichen. Lediglich
innerhalb der Anderungsbereiche I1.1, 11.2, 1.6 und I1.7 der gegenstindlichen 1. Anderung des
Flachennutzungsplans konnten Bodenverunreinigungen oder Altlastenverdachtsflachen festgestellt
werden. Weitere Informationen zu den Altlasten der jeweiligen Anderungsbereiche sind dem
Kapitel 4 zu entnehmen.

Denkmale
GemaR Landesamt fiir Denkmalpflege befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche 11.6, 111.1, IV.1
und IV.2 auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende Objekte.

e Anderungsbereich 11.6: AuRenlager Saulgau des KZ Dachau

e Anderungsbereich I.1: Mittelalterliche Siedlung Lampertsweiler

e Anderungsbereich IV.1 und IV.2: Mittelalterliche Siedlung Bierstetten
Die restlichen Anderungsbereiche weisen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Boden- und Bau-
denkmale auf.
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Anlass der Anderung

Sollten bei Baumalnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind
grundsatzlich die einschldgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Wasserschutzgebiete

Der Anderungsbereich 1.2 befindet sich innerhalb der Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes
,Donautal (Soden)”. Die Anderungsbereiche 1.2, 11.3 und I1.4 liegen innerhalb der Schutzzone Ill und
II1A des Wasserschutzgebietes ,,Albergasse” und der Anderungsbereich V.2 grenzt unmittelbar an die
Schutzzone Il und IIIA des Wasserschutzgebietes ,Bierstetten/Schwemmer Esch” an. Die restlichen
Anderungsbereiche liegen weder innerhalb eines Wasserschutzgebietes, noch grenzen sie an ein
Wasserschutzgebiet an.

Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Mengen

Auf den nachfolgenden Planungsebenen ist der Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Mengen
zu bericksichtigen. Je nach Entfernung zum Verkehrslandeplatz gelten unterschiedliche maximale
Bauhodhenbegrenzungen.

.;"f‘" — : \ //;//‘A\\ >\-
“\_Herbertingen

o %
. 11
\

Bad Saulgau

Abbildung 2: Bauschutzbereiche Flugplatz Mengen / Hohentengen
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2 Lage und GréRe der Anderungsbereiche

Die folgende Karte gibt eine Ubersicht iiber die 17 Anderungsbereiche der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans.
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Anderungsbereich 11.7

Abbildung 3: Ubersicht der Anderungsbereiche (unmafstdblich)
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Lage und GroRe der Anderungshereiche

Im Folgenden sind die Anderungsbereiche getrennt nach den einzelnen Gemarkungen aufgelistet.
Die Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden, sind nicht Bestandteil des
Umweltberichtes, stellen aber ebenso Anderungsbereiche dar und sind deshalb im Folgenden mit
aufgelistet:

Gemarkung Herbertingen

- Anderungsbereich I.1: ,An der Olkofer StraRe” — Neuausweisung einer Gewerbefliche von
ca. 1,53 ha (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich I.2: ,,Riedmiihle 2“ - Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um
ca. 4,21 ha nach Norden (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich 1.3: , Erweiterung Obere Bergen” — Erweiterung der bestehenden Gewerbefl3-
che um ca. 2,29 ha nach Siiden (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbefldchen) und Festset-
zung eines Pufferstreifens (ca. 3,42 ha)

- Anderungsbereich I.4: ,,Obere Bergen” - Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden
Gewerbeflache um ca. 5,74 ha (Gewerbeflache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Oberer Saum

Anderungsbereich 1.4
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Lage und GroRe der Anderungshereiche

Gemarkung Saulgau

- Anderungsbereich I1.1: ,,Breitenloh” — Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um
ca. 11,76 ha nach Siiden als interkommunales Gewerbegebiet, durch den Zweckverband GIO zu
entwickeln (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich I1.2: ,Martin-Staud-StraRe” - Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um
ca. 0,91 ha nach Osten (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich I1.3:, Martin-Staud-StraRe” — Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden
Gewerbeflache um ca. 0,33 ha (Gewerbeflache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

- Anderungsbereich I1.4: ,Martin-Staud-StraRe” — Anderung der bestehenden Gewerbefliche mit
ca. 0,42 ha in Mischgebietsflache (Gewerbeflache zu Mischgebietsflache)
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Anderungsbereich I1.1 und I1.8 )—\nderur;gsbereic 1.2 -1.4

- Anderungsbereich 11.5: ,Ghai“ - Aufhebung einer Teilfliche im Osten der bestehenden Gewerbe-
flache ,,Ghai 2 um ca. 0,77 ha (Gewerbefldache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

- Anderungsbereich I1.6: ,Schlehenrain / ZeppelinstraBe” - Anderung der bestehenden Einzelhan-
delsflache mit ca. 3,23 ha in Gewerbeflache (Einzelhandelsflache zu Gewerbeflache)

- Anderungsbereich I1.7: ,PlatzstraBe” - Anderung der bestehenden Gewerbefliche mit ca. 2,26 ha
in Einzelhandelsflache (Gewerbeflache zu Einzelhandelsflache)

- Anderungsbereich I1.8: ,Breitenloh” - Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden Gewerbefli-
che um ca. 0,98 ha (Gewerbefldache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)
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Anderungsbereich I1.8

Gemarkung Lampertsweiler

- Anderungsbereich Ill.1: ,Valentin-/BiihlstraRe” - Anderung
der bestehenden Mischgebietsflichen mit ca. 0,83 ha in Ge-

werbeflachen (Mischgebietsflachen zu Gewerbeflachen) und

Neuausweisung von Gewerbeflachen um ca. 0,70 ha
(landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich 111.2: ,Valentin-/BiihlstraRe” - Anderung

der bestehenden Wohnbauflache mit ca. 0,20 ha in Mischge-

bietsflache (Wohnbauflachen zu Mischgebietsflachen) und
Neuausweisung einer Mischgebietsflache um ca. 0,19 ha
(landwirtschaftliche Nutzflachen zu Mischgebietsflachen)

Gemarkung Bierstetten

- Anderungsbereich IV.1: ,,Straubweg” - Anderung der
bestehenden Mischgebietsflaichen mit ca. 1 ha in Gewerbe-
flichen (Mischgebietsflachen zu Gewerbefldachen) und
Neuausweisung von Gewerbeflachen um ca. 0,07 ha
(landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

- Anderungsbereich IV.2: ,Straubweg” - Neuausweisung von
Mischgebietsflachen um ca. 0,32 ha
(landwirtschaftliche Nutzflachen zu Mischgebietsflachen)

- Anderungsbereich IV.3:,,Briihl“ - Aufhebung der geplanten
Mischgebietsflaichen um ca. 0,89 ha

Anderungsbereich IV.1 - 1V.3
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Flachenausweisungen

3 Flachenausweisungen
3.1 Gewerbliche Flachen

3.1.1 Hinweise und Vorgaben zur Ausweisung von Industrie- und Gewerbe-
gebieten

Das Wirtschaftsministerium von Baden-Wirttemberg gibt im Rahmen des Schreibens vom
15.02.2017 Hinweise fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB. Darin heiRt es, dass es fiir die
Prifung des Gewerbeflachenbedarfs, aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche,
keinen pauschalen Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/ zentral6rtliche Funktion, Wohnbau-
flache oder Einwohnerzahl) gibt.

Vielmehr muss der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt
und begriindet sein. Dazu soll aus den Planunterlagen und der Begriindung ersichtlich sein:

e Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten sowie
nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im nicht
beplanten Bereich einschliellich betrieblicher Reserveflachen sowie die Darlegung von deren
Entwicklungspotentialen fir gewerbliche Flachennutzung sowie der Strategien zu deren
Mobilisierung,

e Darstellung von Flachen mit Nutzungspotentialen fiir gewerbliche Anlagen in anderen
Bestandsgebieten sowie deren Eignungsqualitaten, Aktivierbarkeit und Strategien zu deren
Mobilisierung,

e Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten,

e Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs ortsansassiger
Unternehmen,

e Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Flachenbedarfs fiir Neuansiedlungen unter
Darlegung der angewandten Berechnungsmethode der Flachenbedarfsprognose,

e Bericksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und
Obergrenzen fir gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Bei der Darstellung neuer gewerblicher Flachen soll in die Prifung der Plausibilitat des Bedarfs auch
die Giberschlagige Priifung der Entwicklungseignung dieser Flachen einbezogen werden.

Uber den Umfang der auszuweisenden und vorzuhaltenden Industrie- und Gewerbefliche gibt es
keine generelle Berechnungsklausel.
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Flachenausweisungen

3.1.2 Gewerbeflichen Bestand

In der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen bestehen diverse Gewerbe- und Indust-
riegebiete sowie Mischgebiete in denen eine gewerbliche Nutzung gem. § 5-9 BauNVO madglich ist.

Sowohl das Mittelzentrum Bad Saulgau als auch das Kleinzentrum Herbertingen weisen bereits fla-
chige Gewerbegebiete in den Randlagen auf. In Herbertingen befinden sich diese im Nordosten und
in Bad Saulgau vor allem im Norden und Stiden entlang der B32, der Bahnlinie und der K8258. In den
Ortsteilen Lampertsweiler und Bierstetten bestehen derzeit lediglich Mischgebiete.

In der gesamten Verwaltungsgemeinschaft sind die aktuell verfligbaren und rechtskraftig ausgewie-
senen gewerblichen Bauflachen zum gréRten Teil bereits in Anspruch genommen. Kleinere Betriebe
liegen teils noch in ,,gewachsenen Lagen” in den Ortsteilen von Bad Saulgau und Herbertingen, die
grofleren Betriebe liegen in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten mit guter Anbin-
dung an die B 32.

Sowohl in der Stadt Bad Saulgau, den Ortsteilen Lampertsweiler und Bierstetten als auch in der
Gemeinde Herbertingen ist aktueller Flachenbedarf flir gewerbliche Entwicklungen vorhanden, der
im Rahmen dieser Anderung befriedigt werden soll.

3.1.3 Gewerbeflaichenbedarf

Der zukiinftige Bedarf einer Gemeinde an Gewerbe hangt von vielfaltigen Faktoren ab wie u.a. der
allgemeinen wirtschaftlichen Lage, sich verandernden Anforderungen an betriebliche Ablaufe und
damit auch an Betriebsgebaude und nicht zuletzt von der individuellen wirtschaftlichen Lage und
Standortentscheidungen der einzelnen Unternehmen. Aufgrund dessen gibt es, wie bereits erwahnt,
keine generelle Berechnungsklausel fir den Gewerbeflachenbedarf. Im Folgenden wird daher eine
plausible Berechnung des Bedarfswertes anhand der Entwicklungen der letzten Jahre dargelegt. So
soll nachvollziehbar der in der gegenstandlichen Flachennutzungsplanung ausgewiesene Anteil an
Gewerbeflachen begriindet werden.

3.1.3.1 Bedarfsermittlung Gemeinde Herbertingen

Im Gemeindegebiet Herbertingen befinden sich derzeit ca. 23,48 ha unbebaute, jedoch im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache in gemeindlicher Hand. Davon sind bereits ca. 15,75 ha
fest von Gewerbebetrieben reserviert und 5,74 ha als optionale Erweiterungsflache reserviert, ca.
1,04 ha zur Einbringung in neue Gewerbeflachen vorgesehen und ca. 0,95 ha als Erweiterungsflachen
fir bestehende Betriebe angedacht. Demnach bestehen keine weiteren frei verfigbaren Gewerbefla-
chen im Gemeindegebiet (vgl. Tabelle 1).
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Flachenausweisungen

Tabelle 1: Ubersicht der Bestandssituation an Gewerbeflédchen im rechtsgiiltigen Fldchennutzungs-
plan - Herbertingen (Stand September 2020)

Bestandssituation Flache | Einheit
in Gemeindehand befindliche Gewerbeflachen 234.841 m?
davon reserviert 157.529 m?
davon optional 57.400 m?
davon zur Einbringung in neue Gewerbeflachen vorgesehen 10.412 m?
davon Erweiterungsflache fiir bestehende Gewerbebetriebe 9.500 m?
Frei verfiighbare Gewerbeflichen 0 m?

Fir die Ermittlung des jahrlichen Bedarfs an Gewerbeflache in den kommenden 15 Jahren wurde als
Grundlage zunachst die durchschnittliche GewerbeflachenverduRerung der Jahre 2010 bis 2020 her-
angezogen (vgl. Tabelle 2). Demnach wurde im Durchschnitt ca. 8.007 m? an Gewerbeflache pro Jahr
verdulert.

Tabelle 2: Ubersicht der Gewerbeflichenverduferungen in Herbertingen in den Jahren 2010 bis 2020

Jahr Fliche verduRert [m?]
2010 29.168
2011 0
2012 10.980
2013 2.913
2014 0
2015 2.913
2016 8.196
2017 5.444
2018 0
2019 1.000
2020 28.000
Insgesamt in 11 Jahren 88.086
Pro Jahr 8.007
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Flachenausweisungen

Weiterhin wurden als Grundlage fiir die Bedarfsermittlung die Anfragen von Interessenten fir Ge-
werbebaupladtze, welche aufgrund von Flachenmangel auf der Warteliste stehen, betrachtet. Nicht
bericksichtigt wurden hierbei allgemeine Anfragen aus der Wirtschaftsférderungsagentur (WIS) so-
wie Anfragen von Vermittlungsbiros. Grundsatzlich wurde hier ein Erfahrungswert von 25 % Erfolgs-
guote angesetzt. Wie der folgenden Tabelle zu entnehmen ist, wird eine Vermittlungsquote von ca.
5.483 m? pro Jahr bei Flichenverfiigbarkeit erwartet.

Tabelle 3: Ubersicht des angefragten Gewerbeflichenbedarfs in Herbertingen von 2016 bis 2020

Warteliste

Stand 09/2020 (Gesamtflachenbedarf aller Anfragen in 5 Jahren) 109.650 m?
davon 25 % (Vermittlungsquote bei Flachenverfiigbarkeit) 27.413 m?
Pro Jahr 5.483 m?

Fiir den realistischen Bedarfswert an Gewerbeflachen pro Jahr wurden die beiden zuvor ermittelten
Werte (durchschnittliche GewerbeflachenverauRerung pro Jahr von 2010 bis 2020 und 25% der
durchschnittlichen Gewerbeflachenanfragen pro Jahr von 2016 bis 2020) addiert. Dieser Wert wurde
mit 15 multipliziert, um abschatzen zu kénnen, in welchem Umfang ein Bedarf an Gewerbefldchen in
den nachsten 15 Jahren erwartet werden kann.

Die in der gegenstindlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplans der VG Bad Saulgau / Herbertin-
gen ausgewiesene Gesamtfldache fiir Gewerbe auf dem Gemeindegebiet von Herbertingen setzt sich
aus den Anderungsbereichen 1.1 (,,An der Olkofer StraRe”, Neuausweisung von ca. 1,53 ha), 1.2
(,Riedmiihle”, Erweiterung um ca. 4,21 ha) und 1.3 (,Obere Bergen”, Erweiterung um ca. 2,29 ha) zu-
sammen. Dies entspricht einer neu ausgewiesenen Gewerbeflache von ca. 8,0 ha. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass der Anderungsbereich 1.3 bereits auf Bebauungsplanebene konkretisiert und an
ansassige Firmen verduBert wurde.

Tabelle 4: Bedarfsermittlung an Gewerbefldchen — Gesamtbilanz Herbertingen

Bedarfsermittlung

Gewerbeflachenbedarf pro Jahr 13.490 m?
Gewerbeflachenbedarf in den kommenden 15 Jahren 202.355 m?
Im FNP angemeldete Gesamtflache fiir Gewerbe (2,29 ha bereits verdulRert) 80.000 m?

Demnach werden ca. 122.355 m? und somit weniger als die Hilfte an Gewerbeflidche im gegenstand-
lichen Anderungsverfahren angemeldet, als die Bedarfsermittlung fiir das Gemeindegebiet Herbert-
ingen rechnerisch ergibt. Der angemeldete Flachenbedarf wird den in Tabelle 1 aufgefiihrten Flachen

Ill

gegenibergestellt. Durch die Kompensationsflache (in Tabelle 1 als ,,optional” bezeichnet;

www.lars-consult.de Seite 19 von 53



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - L

Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" consult
Begriindung Stand: 17.03.2022

Flachenausweisungen

Anderungsbereich |.4 mit 5,74 ha) findet in letzter Konsequenz keine Neuausweisung von Gewerbe-
flachen die sich in Gemeindehand befinden statt, sondern lediglich eine rdumliche Verschiebung der
Gewerbeflachen. Gemall dem Regionalplan wird somit dem Grundsatz, ,mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen (Bodenschutzgesetz)“ Rechnung getragen.

Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten

Die Gemeinde Herbertingen ist am interkommunalen Zweckverband , Interkommunaler Gewerbe-
und Industriepark Donau-Oberschwaben” (IGI DOS) beteiligt. Dieser Zweckverband besteht aus dem
Mitgliedsgemeinden Mengen, Hohentengen, Herbertingen und Scheer und hat das Ziel an drei inter-
kommunalen Standorten entlang der Achse B 32 / B 311 gewerbliche und industrielle Nutzungen zu
realisieren. Ziel ist die Ausweisung kiinftiger Gewerbe- und Industrieflaichen zum Zweck der Starkung
der Wirtschaftsstruktur sowie des Erhalts und der Forderung von wohnortnahen Arbeitsplatzen in
den Zweckverbandsgemeinden und dem Landkreis. Die geplanten Gewerbe- und Industrieflachen
dienen vorrangig der mittel- und langfristigen Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen, insbeson-
dere soll hier auch der im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
errechnete Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen fir die gesamte Region Bodensee-Oberschwa-
ben gedeckt werden, da im stidostlichen Bereich der Region kaum geeignete Flachen ausgewiesen
werden kdnnen, welche die entsprechenden Kriterien erfiillen. Die drei Standorte 1GlI DOS West,
Mitte und Ost besitzen jeweils eine stadtebauliche Anbindung an bestehende Gewerbeflachen, sie
sind relativ kurz an das Uibergeordnete Stralennetz (B32/ B311) angebunden, sie haben eine Flachen-
groflle, die es auch groReren Betrieben ermdglicht hier auszusiedeln und die landschaftlichen 6kologi-
schen Rahmenbedingungen lassen eine Entwicklung zu. Gleichzeitig sind durch den bestehenden
Flugplatz und die vorhandene potentielle Eisenbahnanbindung weitere Infrastruktureinrichtungen
gegeben, die die Standortqualitat optimieren. Durch die interkommunale Zusammenarbeit wird eine
zwischen den Gemeinden abgestimmte Planung in der Region ermdoglicht, die eine konzentrierte
Siedlungsentwicklung mit reduziertem Flachenverbrauch bei gleichzeitiger Nutzung von Synergieef-
fekten moglich machen.

Der Zweckverband Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGI DOS)
hat innerhalb der Mitgliedsgemeinden durch die Zweckverbandssatzung drei Wirkzonen mit einer
Gesamtflache von ca. 100 ha (West: 37,5 ha, Mitte: 39 ha, Ost: 23,5 ha) festgesetzt auf denen sat-
zungsgemald Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen werden sollen. In der Fortschreibung des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben, die am 25.06.2021 von der Verbandsversammlung als Sat-
zung beschlossen wurde, wurden innerhalb des Bereiches IGI DOS West (Mengen) 20 ha, im Bereich
IGI DOS Mitte (Hohentengen) 40 ha und im Bereich IGI DOS Ost (Herbertingen) 23 ha, in Summe

83 ha als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Der Zweckverband stellt nun auf
Teilflachen dieser Gebiete Bebauungsplane im Parallelverfahren mit der Flachennutzungsplandande-
rung auf. Die Bebauungspldane beinhalten zum gegenwartigen Zeitpunkt einen Gesamtumfang von ca.
51,6 ha (West: ca. 13,1 10,7 ha, Mitte: ca. 21,0 ha, Ost: ca. 17,5 ha). Dies sind ca. 50 % von der Ge-
samtgrofRe der Wirkzonen und ca. 60 % der im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangflachen an die-
sen Standorten.
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Flachenausweisungen

Da diese Flachen tberwiegend fiir die Neuansiedlung von groBeren Gewerbebetrieben genutzt wer-
den sollen und nicht der Erweiterung der ortsansassigen, lokal gebundenen Betriebe dienen, werden
neben den interkommunalen Gewerbefldchen ebenso Flachen fiir den kommunalen Bedarf benoétigt.
Der Bedarfsnachweis zeigt, dass anstatt der ermittelten 20 ha Gewerbeflachenbedarf in den kom-
menden 15 Jahren nur 8 ha in der Flachennutzungsplandnderung als kommunale Gewerbeflachen
neu ausgewiesen werden, wobei 2,29 ha bereits an Firmen mit konkretem Erweiterungsbedarf ver-
kauft wurden. Gleichzeitig wird zur Kompensation der Anderungsbereiche I.1 und 1.2 eine 5,74 ha
groRe Gewerbeflache an einer anderen Stelle herausgenommen und zu landwirtschaftlicher Nutzfla-
che umgewandelt.

3.1.3.2 Flachenausweisung Gemeinde Herbertingen

In der Gemeinde Herbertingen werden im Zuge der Flachennutzungsplananderung drei Flachen als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Kleinzentrum Herbertingen ist als regional bedeutsamer Schwer-
punkt fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Gewerbegebiet ,An der Olkofer StraRe” (1.1)

Nachdem die verfligbaren Gewerbeflachen in den bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten weit-
gehend bebaut, verkauft oder reserviert sind und eine konstant hohe Nachfrage verzeichnet werden
kann, besteht in der Gemeinde Herbertingen dringend Bedarf fir die Ausweisung weiterer Gewerbe-

flachen. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Ausweisung einer ca. 1,53 ha
groRen Gewerbefliche ,An der Olkofer StraRe”.

Gewerbegebiet ,Riedmihle 2“ (1.2)

Zur Sicherung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen

zudem die Ausweisung einer ca. 4,21 ha grofRen Gewerbeflache ,Riedmihle 2“.

Gewerbegebiet ,Erweiterung Obere Bergen” (1.3)

Durch die geplante Ausdehnung der Gewerbeflache ,,Obere Bergen® wird den ansdssigen Betrieben
die Moglichkeit zur Erweiterung geschaffen. Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die
konkrete Erweiterungsabsicht der Verzinkerei Biihler und der Shredderwerk Herbertingen GmbH.
Diese beiden Firmen bendtigen grolRe Lagerflachen um ihre Gliter auf dem Areal zu deponieren. Um
diesen Betrieben die Moglichkeit zu verschaffen sich zu vergroRRern, wird stidwestlich des bestehen-
den Gebiets eine zusatzliche 5,71 ha groRe Gewerbebauflache (davon jedoch 3,42 ha 6kologische
Pufferzone zum NSG Olkofer Ried) ausgewiesen.

Tabelle 5: Ubersicht der Gewerbeflichenausweisungen der Gemeinde Herbertingen

Anderungen Name Gemarkung Nutzung GroRe in ha
,An der Olkofer )
1.1 " Herbertingen G 1,5
Stralle
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Anderungen Name Gemarkung Nutzung GroRe in ha

1.2 ,Riedmihle 2 Herbertingen G 4,2

,Erweiterung .
1.3 " Herbertingen G 2,3
Obere Bergen

Gesamt

G 8,0

Im Zuge der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung werden Gewerbeflachen mit einer
GréRenordnung von ca. 5,74 ha wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuriickgefiihrt (Anderungs-
bereich I.4). Diese stehen den Gewerbeflachenausweisungen (ca. 8,0 ha) gegeniber.

3.1.3.3 Bedarfsermittlung Stadt Bad Saulgau

Das Mittelzentrum Bad Saulgau ist im Regionalplan als regional bedeutsamer Schwerpunkt fur In-
dustrie und Gewerbe dargestellt. In der Stadt Bad Saulgau sowie den Ortsteilen Lampertsweiler und
Bierstetten werden im Zuge der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung finf Flachen als
Gewerbegebiet ausgewiesen. In den Ortsteilen Lampertsweiler und Bierstetten sind bisher keine Ge-
werbebauflachen dargestellt. Auf den bereits ausgewiesenen Mischbauflachen sind aktuell keine ge-
werblichen Potentialflachen mehr vorhanden. Zudem eignen sich Mischbaufldachen lediglich fiir nicht
storendes Gewerbe mit geringem Flachenbedarf.

Im Stadtgebiet von Bad Saulgau befinden sich insgesamt noch ca. 4,5 ha fiir gewerbliche Nutzungen
ausgewiesene Flachen in Gemeindehand, die noch nicht bebaut sind.

Fiir die Ermittlung des jahrlichen Bedarfs an Gewerbeflachen in den kommenden 15 Jahren wurde
die durchschnittliche GewerbeflachenverduRerung der Jahre 2011 bis 2020 betrachtet (vgl. Tabelle
6). Demnach wurde im Durchschnitt ca. 13.620 m? an Gewerbefldche pro Jahr verduRert (Auflistung
der Firmen mit den entsprechenden FlachengréRen siehe Anlage 1).

Tabelle 6: Ubersicht der Gewerbeflichenverduferungen in Bad Saulgau in den Jahren 2011 bis 2020

Jahr Fliche verduBert [m?]
2011 0
2012 31.000
2013 5.300
2014 7.100
2015 33.000
2016 5.700
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Jahr Fliche verduRert [m?]
2017 2.900
2018 6.000
2019 4.200
2020 13.000
Privat verauRerte Gewerbeflachen in diesem Zeitraum 28.000
Insgesamt in 10 Jahren 136.200
Pro Jahr 13.620

Auch fir die Flachenbedarfsermittlung der Stadt Bad Saulgau wurden zudem als Grundlage die Anfra-
gen von Interessenten an Gewerbeflache ermittelt, welche aufgrund von fehlenden verfiigbaren Fla-
chen nicht bedient werden konnten. Es ist anzumerken, dass sich darunter auch Anfragen befinden,
welche derzeit in Bearbeitung sind (hauptsachlich aktuellere Anfragen). Grundsatzlich wird auch hier
ein Erfahrungswert von 25 % Erfolgsquote angesetzt. Wie der folgenden Tabelle zu entnehmen ist,
wird eine Vermittlungsquote von ca. 12.223 m? pro Jahr bei Flichenverfiigbarkeit erwartet.

Tabelle 7: Ubersicht des angefragten Gewerbeflichenbedarfs in Bad Saulgau von 2011 bis 2020

Nicht bediente, offene Anfragen

Stand 2020 (Gesamtflachenbedarf aller Anfragen in 10 Jahren) ca. 488.900 m?
davon 25 % (Erfolgsquote bei Flachenverfligbarkeit) ca. 122.225 m?
Pro Jahr ca.12.223 m?

Im Folgenden wurde die berechnete durchschnittliche Flache an GewerbeflachenverdulRerung pro
Jahr und 25% der durchschnittlichen Gewerbeflachenanfragen pro Jahr (jeweils von 2011 bis 2020)
addiert und mit 15 (Jahren) multipliziert, um einen realistischen Bedarfswert fiir Gewerbeflachen fir
die kommenden 15 Jahre zu erhalten. Dies ergibt einen rechnerischen Gewerbeflachenbedarf von
387.638 m? (ca. 38,8 ha) fur den Flachennutzungsplan.

Die in der gegenstandlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplans der VG Bad Saulgau/Herbertin-
gen ausgewiesene Gesamtflache fiir Gewerbe setzt sich aus den Anderungsbereichen I1.1 (,Breiten-
loh”, Erweiterung um ca. 11,8 ha) im Zuge der 2. Abwéagung als interkommunale Flache beschlossen,
1.2 (,,Martin-Staud-StraRe”, Erweiterung um ca. 0,9 ha), I1.6 (,,Schlehenrain / ZeppelinstraRe”, Ande-
rung in GE, ca. 3,2 ha), lll.1 (,,Valentin-/Biihlstrae”, Anderung in GE und Neuausweisung, ca. 1,5 ha)
und IV.1 (,Straubweg”, Anderung in GE und Neuausweisung, ca. 1,1 ha) zusammen. Dies ergibt insge-
samt eine Neuausweisung von 184.600 m? (ca. 18,5 ha inklusive der ca. 11,8 ha interkommunaler
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Gewerbeflache), zusatzlich zu den 45.000 m?, die bereits genehmigt, aber noch nicht bebaut und ver-
kauft sind.

Tabelle 8: Bedarfsermittlung an Gewerbeflichen — Gesamtbilanz Bad Saulgau

Bedarfsermittlung

Gewerbefliachenbedarf pro Jahr (13.620 m? + 12.223 m?) 25.843 m?
Gewerbeflachenbedarf in den kommenden 15 Jahren 387.638 m?
Im FNP angemeldete Gesamtflache fiir Gewerbe (inkl. 1.1 — interkommunal) 184.600 m?
Im FNP angemeldete Gesamtflache fiir kommunales Gewerbe 67.000 m?

Zusammen mit den noch vorhandenen 45.000 m?, die im bereits rechtskraftigen Flichennutzungs-
plan ausgewiesen sind und sich in Gemeindehand befinden, ergibt sich eine kommunale Gesamtfla-
che von 112.000 m?, die nach der Anderung zur Verfiigung stehen. Demnach werden gegenstandlich
ca. 275.638 m? weniger an kommunaler Gewerbeflache ausgewiesen, als die Bedarfsermittlung fir
die Stadt Bad Saulgau rechnerisch ergibt. Somit wird dem Grundsatz, ,mit Grund und Boden sparsam
umzugehen (Bodenschutzgesetz)” des Regionalplanes Rechnung getragen.

Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten

Die Stadt Bad Saulgau ist ebenfalls an einem interkommunalen Zweckverband zur Gewerbeentwick-
lung beteiligt. Zusammen mit der Stadt Aulendorf und den Gemeinden Altshausen und Boms bildet
Bad Saulgau den Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Oberschwaben”
(GIO). Ziel des Zweckverbandes ist es, an zwei Standorten entlang der B 32 auf der Gemarkung Bad
Saulgau und der Gemarkung Boms und entlang der L 285 auf der Gemarkung Aulendorf gewerbliche
und industrielle Nutzungen zu realisieren. Ziel ist die Ausweisung kiinftiger Gewerbe- und Industrie-
flachen zum Zweck der Starkung der Wirtschaftsstruktur sowie des Erhalts und der Férderung von
wohnortnahen Arbeitsplatzen in den Zweckverbandsgemeinden und dem Landkreis. Die geplanten
Gewerbe- und Industrieflachen dienen vorrangig der mittel- und langfristigen Deckung des Bedarfs
an Gewerbeflachen, insbesondere soll hier auch der im Rahmen der Fortschreibung des Regionalpla-
nes Bodensee-Oberschwaben errechnete Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen fir die gesamte
Region Bodensee-Oberschwaben gedeckt werden, da im slidostlichen Bereich der Region kaum ge-
eignete Flachen ausgewiesen werden kdnnen, welche die entsprechenden Kriterien erfiillen. Die zwei
Standorte GIO West und GIO Ost besitzen jeweils eine stadtebauliche Anbindung an bestehende Ge-
werbeflachen, sie sind relativ kurz an das Ubergeordnete StraRennetz (B32/ L285) angebunden, sie
haben eine FlachengroRe, die es auch grolReren Betrieben ermoglicht hier auszusiedeln und die land-
schaftlichen 6kologischen Rahmenbedingungen lassen eine Entwicklung zu. Durch die interkommu-
nale Zusammenarbeit wird eine zwischen den Gemeinden abgestimmte Planung in der Region er-
moglicht, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung mit reduziertem Flachenverbrauch bei gleich-
zeitiger Nutzung von Synergieeffekten moglich machen.
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Der Zweckverband Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Oberschwaben hat innerhalb der
Mitgliedsgemeinden durch die Zweckverbandssatzung zwei Wirkzonen mit einer Gesamtflache von
75,4 ha (West: 46,9 ha, Ost: 28,5 ha) festgesetzt auf denen satzungsgemaR Industrie- und Gewerbe-
flachen ausgewiesen werden sollen (ohne 1.1 ,,Breitenloh” ca. 11,8 ha). In der Fortschreibung des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben, die am 25.06.2021 von der Verbandsversammlung als Sat-
zung beschlossen wurde, wurden innerhalb des Bereiches GIO West (Bad Saulgau) 44 ha, im Bereich
GIO Ost (Aulendorf) 32 ha, in Summe 76 ha als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe ausgewie-
sen (inkl. Il.1 Breitenloh, ohne die Teilflache auf der Gemarkung Boms). Die Konkretisierung der Ent-
wicklung auf Bebauungsplanebene soll zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Da diese Flachen tberwiegend fiir die Neuansiedlung von grofen Gewerbebetrieben genutzt werden
sollen und nicht der Erweiterung der ortsansassigen, lokal gebundenen Betriebe dienen, werden ne-
ben den interkommunalen Gewerbeflachen ebenso Flachen fiir den kommunalen Bedarf bendtigt.
Nachdem nun das Gebiet Breitenloh interkommunal entwickelt werden muss (Beschluss im Rahmen
der 2. Abwagung des FNP), ergibt sich die Notwendigkeit den kommunalen Bedarf auf interkommu-
nalen Flachen zumindest teilweise zu decken. Der Bedarfsnachweis zeigt, dass anstatt der ermittel-
ten 38,8 ha kommunaler Gewerbeflachenbedarf in den kommenden 15 Jahren nur 6,7 ha zusatzlich
zu den bereits vorhandenen 4,5 ha in der Flachennutzungsplananderung ,, kommunales Gewerbe”
neu ausgewiesen werden.

3.1.3.4 Flachenausweisung Bad Saulgau

Gewerbegebiet Breitenloh (11.1)

Das Gewerbegebiet ,,An der Hochberger Stralle 4“ soll in Richtung Hochberg um 11,76 ha erweitert
werden. Grund dafir ist die hohe Nachfrage an Gewerbebauplatzen im bereits vorhandenen Gewer-
begebiet ,An der Hochberger StraRe 4“. Zum jetzigen Zeitpunkt sind alle vorhandenen Grundstlicke
des vorhandenen Gewerbegebietes bereits vermarktet und die verkehrstechnische ErschlieBung der
Bauplatze wurde im November 2016 abgeschlossen. Somit bendtigt die Stadt Bad Saulgau weitere
Gewerbebauflachen, um die anhaltende Nachfrage decken zu kdnnen. Nachdem im Rahmen der 2.
Abwégung der gegenstindlichen FNP-Anderung die fiir den kommunalen Bedarf vorgesehene Fliche
I1.1 Breitenloh als interkommunale Gewerbeflache beschlossen wurde, muss die Stadt Bad Saulgau
zumindest in Teilen ihren kommunalen Bedarf auf den interkommunalen Flachen decken.

Gewerbegebiet Martin-Staud-StraRe (11.2)

Den Gewerbebetrieben auf den Flurstiicken 600/21, 600/25, 600/30 und 600/33 der Gemarkung
Saulgau sollen die gewiinschten Erweiterungsmoglichkeiten zur Verfliigung gestellt werden.

Gewerbegebiet ,Schlehenrain/ZeppelinstraRe” (11.6)

Die Ausweisung des Gewerbegebietes , Schlehenrain / Zeppelinstrale” hat zum Ziel einem der groR-
ten Arbeitsgeber der Stadt Bad Saulgau, der Fa. Claas, am bestehenden Standort in Bad Saulgau
weitere Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen. In diesem Zusammenhang sollen im Einklang mit
dem aktualisierten Einzelhandelskonzept die Einzelhandelsbetriebe auf den Planflachen an den
Standort PlatzstraRe verlagert werden. Durch eine Verlagerung des Einzelhandelsstandortes von der
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Altshauser StraRe an die Platzstralle verbessert sich sowohl die logistische Funktion der Fa. Claas, als
auch die verkehrstechnische Situation an der Einmiindung Josef-Bautz-/ Altshauser StraRe, da die
groRen Verkehrsstrome der Markte zukiinftig entfallen werden. Ziel der Planung ist es, durch Auswei-
sung der Flachen als Gewerbegebiet gemals § 8 BauNVO den Anforderungen des produzierenden
Gewerbes in diesem Bereich gerecht zu werden, um eine strategische Entwicklungsflache am Stand-
ort anbieten zu kdnnen.

Gewerbegebiet Lampertsweiler - Valentin-/ BrihlstraRe (111.1)

Am nordostlichen Ortsrand von Lampertsweiler befinden sich zwei Gewerbebetriebe, die mit ihren
Arealen an den AulBenbereich angrenzen. Da beide ansdssige Gewerbebetriebe seit Jahren florieren,
bendtigen sie Erweiterungsflachen. Um den Firmen und deren Ausdehnungspotentiale fir die Zu-
kunft zu sichern, wird das bisherige Mischgebiet, auf dem sich das Areal befindet zum Gewerbe-
gebiet umgewidmet sowie zuséatzliche Gewerbeflachen ausgewiesen.

Gewerbegebiet Bierstetten - Staubweg (IV.1)

Im Ortskern von Bierstetten befindet sich die Fa. Fenster Striegel. Diese hat sich in den vergangenen
Jahren stetig vergroRert. Nun werden die Ausdehnungsmaoglichkeiten knapp und die VergrofRerung
der verschiedenen Produktionsablaufe schwierig. Zudem wachst der Betrieb zu einer GréRe heran,
der nicht zum Mischgebietscharakter passt. Um die Firma und deren Ausdehnungspotentiale fiir die
Zukunft zu sichern, wird das bisherige Mischgebiet, auf dem sich das Areal befindet zum Gewerbe-
gebiet umgewidmet sowie eine zusatzliche Gewerbeflache ausgewiesen.

Tabelle 9: Ubersicht der neuen Gewerbefléchenausweisungen der Stadt Bad Saulgau inklusive der
Ortsteile Lampertsweiler und Bierstetten, sowie der Fléche Il.1- interkommunal

Anderungen Name Gemarkung Nutzung GroRe in ha
1.1 Breitenloh Bad Saulgau G 11,8
Martin-Staud-
1.2 Bad Saulgau G 0,9
StralBe
Schlehenrain/Zep-
1.6 ) Bad Saulgau G 3,2
pelinstralRe

Valentin-/ Brihl-

1.1 strafe Lampertsweiler G 1,5

V.1 Staubweg Bierstetten G 1,1
Gesamt

G 18,5

Im Zuge der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung werden Gewerbeflachen mit einer
GroRenordnung von ca. 2,1 ha wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zurilickgefihrt (1.3 0,33 ha;
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1.5 0,77 ha; 1.8 0,98 ha; IV.3 0,89 ha). Diese stehen den Gewerbeflachenausweisungen (ca. 18,5 ha
inklusive der Flache 1.1 Breitenloh) gegeniber.

3.2 Mischbauflachen
In der Stadt Bad Saulgau werden Mischbauflachen mit einer GrofRe von ca. 1,1 ha ausgewiesen.

Die Mischgebietsflachen dienen dazu den bestehenden Gewerbebetrieben in diesen Bereichen
entsprechende Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten. Mischgebietsflachen werden deshalb auch ge-
nerell nur zur Hélfte als Wohnbaufldche angerechnet. Insgesamt ergibt sich damit folgende Ubersicht
der Neuausweisungen von Mischbauflachen in der Stadt Bad Saulgau sowie den Ortsteile Lamperts-
weiler und Bierstetten:

Tabelle 10: Ubersicht der gemischten Bauflichenausweisungen der Gemarkung Bad Saulgau inklusive
der Ortsteile Lampertsweiler und Bierstetten

Anderungen Name Gemarkung Nutzung GroRe in ha
Martin-Staud-

1.4 Bad Saulgau M 0,4

StralRe
Valentin-/ Briihl- )

1.2 Lampertsweiler M 0,4
stralle

V.2 Staubweg Bierstetten M 0,3

Gesamt
M 1,1

Im Zuge der Flachennutzungsplandnderung werden neue Mischgebietsflachen in Bad Saulgau (ca. 0,4
ha), Laupertshausen (ca. 0,4 ha) und Bierstetten (ca. 0,3 ha) ausgewiesen. Dieser Neuausweisung von
insgesamt ca. 1,1 ha Mischgebietsflachen lassen sich 50 %, also ca. 0,55 ha als Wohnbauflache
anrechnen.

Durch die Umwidmung von Mischgebietsflachen in Gewerbegebietsflachen in Laupertshausen (ca.
0,8 ha) und Bierstetten (ca. 1,1 ha) entfallen Mischgebietsflaichen mit einer GréRe von ca. 1,9 ha.
Davon sind 50 %, also ca. 0,95 ha als Wohnbaufldache anzurechnen.

Der durch die neu ausgewiesenen Mischbauflachen zustande kommende Wohnbauanteil von
ca. 0,55 ha lasst sich durch die entfallenden Mischbauflachen (mit einem Wohnbauanteil von
0,95 ha) vollstandig ausgleichen.

Die Gemeinden sind verpflichtet, den Bedarf von neuen Wohnbauflachen nachzuweisen oder Wohn-
bauflachen im gleichen Umfang zurlickzunehmen. Durch den Flachentausch verdndert sich der Anteil
von Mischbauflachen an der Gesamtflache in der Stadt Bad Saulgau nur minimal bzw. reduziert sich
sogar um ca. 0,4 ha. Eine Plausibilitatsprifung ist somit nicht erforderlich.
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3.3 Sonderbaufldchen

In der Stadt Bad Saulgau soll eine Teilflache des eingetragenen Gewerbegebietes ,,An der Hochberger

|ll

StraBe” durch ein ,,Sondergebiet — Einzelhandel” ersetzt werden. In diesem Zusammenhang wird der
Standort des Kaufland-Marktes von der Altshauser StraRRe an den Standort PlatzstraRe verlagert.
Dadurch verbessert sich die verkehrstechnische Situation am Standort Altshauser StraRRe an der
Einmindung Josef-Bautz-/ Altshauser Strale, da das Verkehrsaufkommen des Marktes zukinftig ent-
fallt und durch den Neubau eines Geh- und Radweges von der Breslauer StralRe bis zur NeidleinstralRe
wird das Gebiet zukinftig rad- und fuRlaufig glinstiger an die unterversorgte 6stliche Wohnbebauung

angeschlossen.

Tabelle 11:Ubersicht der Sonderbaufléchenausweisung der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Saulgau/Herbertingen

Anderungen Name Gemarkung Nutzung GroRe in ha
1.7 Platzstralle Bad Saulgau SO 2,3
4 Anderungsdarstellungen

Die 17 Anderungen werden im Folgenden kurz beschrieben und mit Abbildungen (S. 19-33) erl3utert.
Dabei ist in der linken Spalte die Bestandssituation, in der Mitte der geplante Anderungsbereiche und
in der rechten Spalte ein Luftbild dargestellt.
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4.1 Anderungen in der Gemarkung Herbertingen (Anderungsbereich 1.1 - 1.4)
e  Anderungsbereich I.1: ,,An der Olkofer StraRe” — Neuausweisung von Gewerbefliche um ca. 1,5 ha (landwirtschaftliche Nutzflichen zu Gewerbeflichen)

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Ausweisung einer ca. 1,5 ha grolRen Gewerbe-flache ,,An der
Olkofer StraRe”. Der Anderungsbereich I.1 liegt westlich von Herbertingen und umfasst die Flurnummer 2024/11 der Gemarkung Herbertingen. Diese Flache wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich siidlich des Umspannwerkes Herbertingen. Stidwestlich der geplanten Gewerbeflache verlaufen die von Gehdl-
zen gesdumten Bahngleise (KiBlegg-Sigmaringen) und im Osten grenzt die L279 an, lber die auch die ErschlieRung erfolgen soll. Im Rahmen der weiterfiihrenden
Planung ist zu priifen, ob es zu Konflikten aufgrund der Nahe des geplanten Gewerbegebietes zu dem im Osten gelegenen Wohngebiet kommt. Zudem sind die
strallenrechtlichen Anbaubeschrankungen gemal} § 22 StrG Baden-Wiirttemberg zu beachten. Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte eine Baugrundun-
tersuchung durchgefiihrt werden.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich I.1)

FlachengroRe: ca. 1,53 ha
Abbildung 4: Anderungsbereich I.1
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e  Anderungsbereich 1.2: ,Riedmiihle 2“ - Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um ca. 4,2 ha nach Norden
(landwirtschaftliche Nutzflaichen zu Gewerbefldchen)

Der Anderungsbereich I.2 umfasst die Flurnummern 2095, 2098/2, 2099, 2100, 2101/2, 2102/2, 2103, 2103/2, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111/1 und Teile der Flur-
nummern 2104, 2104/1, 2105, 2200/22 der Gemarkung Herbertingen. Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und stellt eine Erweiterung
der bestehenden Gewerbeflache ,Riedmiihle” dar. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone 11IB des Wasserschutzgebietes ,Donautal
(Soden)” und wird von einer Gasleitung durchzogen. Die geplante Gewerbeflache grenzt im Westen und im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Si-
den an das vorhandene Gewerbegebiet und im Norden an die B 32. Die ErschlieRung der geplanten Gewerbeflache soll Giber die SaumstraRe erfolgen. Im Rahmen
des Bebauungsplans ist die innerhalb des Anderungsbereiches verlaufende Gasleitung zu beriicksichtigen. Zudem sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
die stralRenrechtlichen Anbaubeschrankungen gemal} § 9 des BundesfernstralRengesetzes zu beachten.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 1.2)
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Flachengrolle: ca. 4,21 ha

Abbildung 5: Anderungsbereich 1.2
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR S
Begriindung Stand: 17.03.2022 consult
Anderungsdarstellungen

e  Anderungsbereich 1.3: , Erweiterung Obere Bergen“ — Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um ca. 2,29 ha nach Siiden
(landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen) und Festsetzung eines Pufferstreifens (ca. 3,42 ha)

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Erweiterung der Gewerbeflache ,Obere Bergen” um ca. 2,29
ha. Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht der Verzinkerei Biihler und der Shredderwerk Herbertingen GmbH. Der Ande-
rungsbereich 1.3 umfasst Teile der Flur Nrn. 2024/2, 2024/29, 2024/55, 2024/75 (Gmkg. Herbertingen) und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des
Plangebiets liegen teils befestigte Feldwege, Graswege und Entwasserungsgraben (Bergengraben und Obere Bergengraben). Zudem lauft eine Stromleitung (20kV)
durch das Gebiet des Anderungsbereiches. Erschlossen werden soll die geplante Erweiterung tiber die L279 und die ,Obere BergenstraRe”. Der Anderungsbereich
grenzt unmittelbar stidlich an die bereits ausgewiesene Gewerbefliche ,,Obere Bergen” an. Im Siiden grenzt die Fliche an das Landschaftsschutzgebiet ,Olkofer
Ried” und im Osten wird sie von der L279 begrenzt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist deshalb die straBenrechtlichen Anbaubeschrankungen gemaR §
22 des StraBengesetzes fir Baden-Wirttemberg zu beachten. Gemal des Aktenvermerks vom 27.09.2016 des Behdrdengesprachs beziglich der Entwicklung des
Industriegebietes ,,Obere Bergen” Herbertingen ist sowohl zum Landschaftsschutzgebiet, als auch zum Naturschutzgebiet eine 6kologische Pufferzone von mindes-
tens 70 m einzuhalten. Aufgrund dessen wird im Zuge der gegenstdndlichen Flachennutzungsplandnderung ein Pufferstreifen zwischen der geplanten Neuauswei-
sung und den Schutzgebieten von ca. 70 m (entspricht einer GréRe von ca. 3,42 ha) festgesetzt.
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(Anderungsbereich 1.3)
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Abbildung 6: Anderungsbereich 1.3
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR
Begriindung Stand: 17.03.2022 consult
Anderungsdarstellungen

e Anderungsbereich 1.4: ,,Obere Bergen“ — Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden Gewerbefliche um ca. 5,74 ha
(Gewerbefldche zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Die Gewerbefliche ,,Obere Bergen“ soll im Siidosten verkleinert werden, da diese momentan der gewerblichen Nutzung nicht zur Verfiigung steht. Der Anderungs-
bereich 1.4 befindet sich auf Teilflaichen der Flurnummern 2024/32, 2024/55, 2024/56 der Gemarkung Herbertingen und soll kiinftig als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt werden. Insgesamt werden ca. 5,74 ha aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan herausgenommen.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 1.4)
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~n

FlachengroRe: ca. 5,74 ha
Abbildung 7: Anderungsbereich 1.4
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR S
Begriindung Stand: 17.03.2022 consult
Anderungsdarstellungen

4.2 Anderungen in der Gemarkung Bad Saulgau (Anderungsbereich 1.1 - 11.8)

e  Anderungsbereich 11.1: ,Breitenloh” — Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um ca. 11,8 ha nach Siiden
(landwirtschaftliche Nutzflichen zu Gewerbeflachen) nach 2. Abwigung der gegenstindlichen FNP-Anderung nun interkommunale Entwicklung

Im Stiden von Bad Saulgau beabsichtigt die VG Bad Saulgau/Herbertingen, angrenzend an die bestehende Gewerbeflache, die Ausweisung eines interkommunalen
Gewerbegebietes. Da das aktuelle Industriegebiet ,An der Hochberger StraBe 4“ bereits weitestgehend verdauBert ist, soll das Industriegebiet mit einer Flache von
ca. 11,8 hain Richtung Stiden als interkommunale Flache, erweitert werden, was zur Folge hat, dass der kommunale Bedarf auch teilweise auf dieser Flache ge-
deckt werden muss. Die geplante Gebietsausweisung umfasst die Flurnummern 1346/2, 1351, 1352/1, 1353, 1354, 1355/1, 1355/2, 1359/2, 1360/2, 1363/2,
1364/2,1365/3, 1367/2, 1370/2, 1372, 1373, 1375, 1376, 1377/1 und Teilflachen der Flurnummern 1079, 1368, 1377 (Gmkg. Bad Saulgau), die Flichen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich der Gebietsausweisung befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,lange bahnlinienbegleitende Hecke sidlich Stadt
Saulgau”, gesetzlich geschiitzt als Feldhecke / Feldgehdlz nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG. Die ErschlieRung der geplanten Gewerbefldche soll Giber die beste-
henden StralRen K8258, ,Breitenlohweg” und die VerbindungsstraBe in Hohe des Schadlerhofes erfolgen. Im Rahmen der weiteren Planung ist sowohl die Nahe zur
Bahnlinie und der KreisstralRe als auch der Abstand zum Wald zu berticksichtigen. Zudem ist die Larmemission des geplanten Gewerbegebietes auf den unmittel-
bar angrenzenden Schadlerhof im Rahmen des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. GemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landrats-
amtes Sigmaringen liegt der nérdliche Bereich des Anderungsbereiches I1.1 der gegenstindlichen Flachennutzungsplanidnderung innerhalb einer geogenbedingten
Arsenbelastungen, welches im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Objekt-Nr. 01981-000 mit der Bezeichnung ,GB GWG Hochberger Str.“ gefiihrt wird
und mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist. Aushubmaterial aus diesem Gebiet, das abgefahren, entsorgt oder verwertet wird, ist auf Arsen zu
untersuchen. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Der Rest des Anderungsbe-
reichs 1.1 grenzt an die bekannte geogene Arsenbelastung im Gewerbegebiet Hochberger StralRe an, dies muss in der Aufstellung der Bauleitplanung bericksich-
tigt werden, da sich die geogene Belastung auch in diesem Bereich fortsetzen kdnnte.
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e Anderungsbereich 11.8: ,,Breitenloh” — Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden Gewerbefliche um ca. 0,98 ha
(Gewerbefldche zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Die Gewerbeflache ,,An der Hochberger Stralle 4“ soll im stidwestlichen Teil verkleinert werden, da diese Teilflaiche momentan der gewerblichen Nutzung nicht zur
Verfiigung steht. Der Anderungsbereich 11.8 befindet sich auf den Flurnummern 1092/2, 1092/3 und 1390/3 der Gemarkung Bad Saulgau und soll kiinftig als FI&-

chen fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Insgesamt werden ca. 0,98 ha Flache aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan herausgenommen.
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(Anderungsbereich 11.1 und 11.8)
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Abbildung 8: Anderungsbereich II.1 und 11.8
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Begriindung Stand: 17.03.2022 consult
Anderungsdarstellungen

e Anderungsbereich 11.2: ,,Martin-Staud-StraBe” - Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche um ca. 0,91 ha nach Osten
(landwirtschaftliche Nutzflaichen zu Gewerbefldchen)

Um auf langfristige Sicht die Erweiterung der vorhandenen Gewerbebetriebe zu ermdoglichen, plant die Stadt Bad Saulgau das bestehende Gewerbegebiet an der
Martin-Staud-StralRe nach Osten zu erweitern. Den Gewerbebetrieben auf den Flurstiicken 600/21, 600/25, 600/30 und 600/33 der Gemarkung Bad Saulgau sollen
dadurch Erweiterungsmaoglichkeiten zur Verfiigung gestellt werden. Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbefliche erfolgt auf den Flurnummern 3235/4,
3235/6 und den Teilflachen der Flurnummern 600/33, 614/7, 600/25 (Gmkg. Bad Saulgau) die Umwidmung vormals landwirtschaftlich genutzter in gewerbliche
Flache. Der Anderungsbereich I1.2 befindet sich im Norden von Bad Saulgau (stidlich der B 32) und liegt innerhalb der Schutzzone 11l und IlIA des Wasserschutzge-
bietes , Albergasse”. Im Osten und Stiden grenzt die geplante Gewerbeflache an landwirtschaftliche Nutzflachen (Kleingartenanlagen) und im Westen an beste-
hende Gewerbeflachen an. Ein Neubau von StraRen und Wegen ist nicht erforderlich, da die geplante Gebietsausweisung verkehrstechnisch tber die ,,Martin-
Staud-StraRe” erschlossen werden soll.

Im Norden des Anderungsbereichs 1.2 befindet sich gemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen der Altstandort
,AS Treppenbau Martin-Staud-Str. 3“, welcher unter der Objektnummer 02608-000 mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz ins Bodenschutz- und Altlastenka-
taster eingetragen ist. Der Altlastenverdacht ist zwar ausgerdaumt, aufgrund der Vornutzung kénnen aber auf der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht
,unkontrolliert” ablagern kann. Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fallgruppe , Sonstige Flachen, B-Fall” gefiihrt. Aushubmaterial von dieser
Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht
und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmarin-
gen vorzulegen.
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Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild

(Anderungsberelch 1.2, 1.3 und 11.4)

Anderungsberelch 128

Flachengrole: ca. 0,91 ha, 0,33 ha und 0,42 ha
Abbildung 9: Anderungsbereich 11.2, 11.3 und I1.4

e  Anderungsbereich 11.3: ,,Martin-Staud-StraBe” — Aufhebung einer Teilfliche der bestehenden Gewerbefliche um ca. 0,33 ha
(Gewerbeflache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Die Gewerbefliche siiddstlich des Tierheims soll verkleinert werden, da diese momentan der gewerblichen Nutzung nicht zur Verfiigung steht. Der Anderungsbe-
reich 1.3 befindet sich auf einer Teilflache des Flurnummer 600 der Gemarkung Bad Saulgau und soll kiinftig als Fldchen fiir die Landwirtschaft (Uberwiegend Klein-
gartenanlagen) dargestellt werden. Insgesamt werden ca. 0,33 ha aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan

herausgenommen.
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Anderungsdarstellungen

e Anderungsbereich 11.4: ,,Martin-Staud-StraBe” — Anderung der bestehenden Gewerbefliche mit ca. 0,42 ha in Mischgebietsfliche
(Gewerbefldche zu Mischgebietsflache)

Im Norden von Bad Saulgau, nordwestlich des stadtischen Bauhofs, beabsichtigt die Stadt Bad Saulgau eine Anderung der bestehenden Gewerbefliche in eine
Mischgebietsflache, da diese Flache der gewerblichen Nutzung momentan nicht zur Verfligung steht. Die Flache stellt derzeit eine 6ffentlich nicht zugédngliche
Griinflache mit zahlreichen Baumen und Strauchern dar und befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und llIA des

Wasserschutzgebietes ,Albergasse”. Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht des stadtischen Bauhofes Bad Saulgau. Der
Anderungsbereich I1.4 umfasst eine Teilfliche der Flurnummer 600 (Gmkg. Bad Saulgau) und stellt eine Erweiterung der bestehenden Mischbaufldche in Richtung
Westen dar. Das geplante Mischgebiet grenzt im Norden an bestehende Wohnbauflachen, im Stiden und Osten an

Gewerbeflachen und im Nordosten an Kleingartenanlagen an. Die ErschlieBung ist Gber den Uferweg und den Riedweg verkehrstechnisch gesichert. Im Rahmen

der weiteren Planung ist insbesondere der Baumbestand zu berlicksichtigen.
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Anderungsdarstellungen

e Anderungsbereich I1.5: ,,Ghai“ - Aufhebung einer Teilfliche im Osten der bestehenden Gewerbefliche ,Ghai 2 um ca. 0,77 ha
(Gewerbefldche zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Der Anderungsbereich I1.5 wird kiinftig als Flachen fiir die Landwirtschaft (iberwiegend Ackerbau) dargestellt und umfasst die Flurstiicksnummern 2370/3, 2420,
2421/4 und die Teilflachen der Flurstiicksnummern 2369, 2370, 2414/1, 2418 (Gmkg. Bad Saulgau). Insgesamt werden ca. 0,77 ha Gewerbeflache aus dem rechts-
glltigen Flachennutzungsplan herausgenommen. Die Riicknahme der Gewerbeflache benachbart zum Landschaftsschutzgebiet und Ortsrand ist sicherlich positiv
zu bewerten.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild

(Anderungsbereich 11.5)
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FlachengroRe: ca. 0,77 ha
Abbildung 10: Anderungsbereich I1.5
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Anderungsdarstellungen

e  Anderungsbereich 11.6: ,Schlehenrain / ZeppelinstraBe” - Anderung der bestehenden Einzelhandelsfliche mit ca. 3,23 ha in Gewerbefliche (Einzelhandels-
flache zu Gewerbeflache)

Der Anderungsbereich 1.6 befindet sich um Stiden von Bad Saulgau und umfasst die Flurnummern 1660/1, 1660/2, 1661/1, 1662, 1661 und 1658 der

Gemarkung Bad Saulgau. Im Zuge der gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung soll das eingetragene Einzelhandelsgebiet durch ein Gewerbegebiet ersetzt
werden. Die Ausweisung des Gewerbegebietes ,,Schlehenrain / ZeppelinstraBe” hat zum Ziel einem der groRten Arbeitsgeber der Stadt Bad Saulgau, der Fa. Claas,
am bestehenden Standort in Bad Saulgau weitere Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen. In diesem

Zusammenhang sollen im Einklang mit dem aktualisierten Einzelhandelskonzept die Einzelhandelsbetriebe auf den Planflachen an den Standort Platzstralie verla-
gert werden. Durch eine Verlagerung des Einzelhandelsstandortes von der Altshauser StralRe an die PlatzstralRe verbessert sich

sowohl die logistische Anbindung der Fa. Claas, als auch die verkehrstechnische Situation an der Einmiindung Josef-Bautz-/ Altshauser StralRe, da die groRen Ver-
kehrsstrome der Markte zukiinftig entfallen werden. Ziel der Planung ist es, durch Ausweisung der Flachen als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO den Anforderun-
gen des produzierenden Gewerbes in diesem Bereich gerecht zu werden, um eine strategische Entwicklungsfliche am Standort anbieten zu kdnnen. Die verkehrs-
technische ErschlieRung ist bereits tber die , Altshauser Str.”, ,ZeppelinstraBe” und ,,Schlehenrain”

gesichert. Fiir den nordlichen Bereich des Anderungsbereiches I1.6 (Flurstiick 1660/1) konnte gemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und

Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen bei der Auswertung der vorhandenen Daten keine Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen oder auf Altlastenver-
dacht ermittelt werden. Auf den Flurstiicken 1660/2, 1662, 1661 und 1658 liegen gemaR Altlasten- und Bodenschutzkataster

dagegen Bodenverunreinigungen bzw. ein Verdacht auf Altlasten vor. Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die
Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Bei der , Altlastverdachtigen Flache / Altlast”
auf der Flurnummer 1661 und 1658 ist mit einer Anderung der Exposition fiir vorhandene Schadstoffe (z. B. durch Entsiegelung der Fliche) eine orientierende
Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich.
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Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 11.6)
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FlachengroRe: ca. 3,23 ha
Abbildung 11: Anderungsbereich I1.6
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Anderungsdarstellungen

e  Anderungsbereich 11.7: ,PlatzstraBe” - Anderung der bestehenden Gewerbefliche mit ca. 2,26 ha in Einzelhandelsfliche
(Gewerbefldche zu Einzelhandelsflache)

|ll

Im Siiden von Bad Saulgau soll eine Teilflache des eingetragenen Gewerbegebietes ,,An der Hochberger StralSe” durch ein ,Sondergebiet — Einzel-handel” ersetzt
werden. In diesem Zusammenhang wird der Standort des Kaufland-Marktes von der Altshauser Stralle an den Standort Platzstralle verlagert. Dadurch verbessert
sich die verkehrstechnische Situation am Standort Altshauser StraRe an der Einmiindung Josef-Bautz-/ Altshauser StraRe, da die groRen Verkehrsstrome des Mark-
tes zuklnftig entfallen. Zudem wird durch den Neubau eines Geh- und Radweges von der Breslauer StralRe bis zur Neidleinstralle das Gebiet zukinftig rad- und
fuRlaufig glinstiger an die unterversorgte 6stliche Wohnbebauung angeschlossen. Der

Anderungsbereich 1.7, der die Teilflichen der Flurnummern 777 und 777/1 der Gemarkung Bad Saulgau umfasst, wird im Nordosten von einer

Abwasserleitung durchzogen. Die Erschlielung der geplanten Gebietsausweisung ist iber die unmittelbar angrenzende PlatzstraRe verkehrs-

technisch gesichert. Innerhalb des Anderungsbereiches wurden gemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen
geogen bedingte Arsenbelastungen festgestellt. Die geogene Arsenbelastung wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Objekt-Nr. 01981-000 mit der
Bezeichnung ,,GB GWG Hochberger Str.” gefiihrt und ist mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet. Aushubmaterial aus diesem Gebiet, das abgefahren,
entsorgt oder verwertet wird, ist auf Arsen zu untersuchen. Die Untersuchungsbefunde sind dem

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Zudem liegt im Norden ein kleiner Teil des Anderungsbereiches im Bereich der
Altablagerung , AA Kiesgrube Kessel”, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Objekt-Nr. 01024-000 gefiihrt und mit B (belassen) Anhaltspunkte;
derzeit keine Exposition bewertet ist. Bei aktueller Nutzungssituation ist die Ausbreitung moglicherweise vorhandener Schadstoffe in die Umwelt tber alle Wir-
kungspfade unwahrscheinlich (keine Exposition). Mit einer Anderung der Exposition fiir vorhandene Schadstoffe (z. B. durch Entsiegelung der Flache) ist jedoch
eine orientierende Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich.
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4.3 Anderungen in der Gemarkung Lampertsweiler (Anderungsbereich 11.1 und 111.2)

e  Anderungsbereich lll.1: ,Valentin-/BiihlstraBe” - Anderung der bestehenden Mischgebietsflichen mit ca. 0,83 ha in Gewerbeflichen (Mischgebietsflichen
zu Gewerbefldchen) und Neuausweisung von Gewerbeflachen um ca. 0,70 ha (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Gewerbeflachen)

Der Anderungsbereich 1.1 befindet sich im Nordosten von Lampertsweiler und hat eine GréRe von ca. 1,53 ha. Er umfasst die Flurnummern 71/3, 114/2 und
Teilflachen der Flurnummern 71, 71/1 der Gemarkung Lampertsweiler. Ein Teil der Fldche ist bereits als Mischgebiet im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan darge-
stellt. Im Anschluss an die zu berichtigenden Mischgebietsflachen werden Gewerbeflachen neu ausgewiesen. Gegeniiber dem tatsadchlichen Bestand ist die tat-
sachliche Neuausweisung minimal. Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht des ortsansassigen GrolRhandels , Kleck Agrar
GmbH* sowie der Firma ,Lava Vakuumverpackung”. Diese Firmen beabsichtigen auf der geplanten Flache die notwendigen baulichen MaRnahmen fir eine Siche-
rung der Wirtschaftlichkeit der Unternehmen durchzufiihren. Die als Gewerbeflache zu berichtigenden bzw. neu ausgewiesenen Flachen grenzen im Stiden und
Stdwesten an Mischbauflachen, im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flache an. Die Erschliefung erfolgt, wie bereits fiir die bestehenden Gewerbe, tiber
die Valentinstralle und die BiihlstraRe.

Glltiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 111.1)

- ?Anderungsbereich-lllj
Bondorfer Weg ;L -
/ .\
/Q / G \@ Y
1 ’(‘ ‘ | I /I\‘/*I
’e e - <& S ‘ Lar
W (M) / J
o Anderungsbereich-11.2
“\ :

FlachengroRe: ca. 1,53 ha
Abbildung 13: Anderungsbereich Il.1
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e Anderungsbereich 111.2: ,Valentin-/BiihlstraRe” - Anderung der bestehenden Wohnbaufliche mit ca. 0,20 ha in Mischgebietsfliche (Wohnbauflichen zu
Mischgebietsflaichen) und Neuausweisung einer Mischgebietsflaiche um ca. 0,19 ha (landwirtschaftliche Nutzflachen zu Mischgebietsflachen)

Zusatzlich zu den geplanten Gewerbeflachen sind im Nordosten von Lampertsweiler neue Mischgebietsflachen geplant. Mit einer GréRe von ca. 0,39 ha umfasst
der Anderungsbereich II1.2 die Flurnummern 75/2, 75/14, 75/15, 75/16, 75/17 und Teilflichen der Flurnummern 70/1 (Gmkg. Lampertsweiler). Ein Teil der Fliche
ist bereits als Wohnbauflache im rechtsglltigen Flachennutzungsplan dargestellt. Im Anschluss an die zu berichtigenden Wohnbauflachen werden Mischgebietsfla-
chen neu ausgewiesen. Die ErschlieBung der geplanten Gebietsausweisung ist Gber die ValentinstraRRe, BiihlstraRe und den Holzleweg geplant.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 111.2)
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Abbildung 14: Anderungsbereich IIl.2
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4.4 Anderungen in der Gemarkung Bierstetten (Anderungsbereich IV.1 - 1V.3)

e  Anderungsbereich IV.1: ,Straubweg” - Anderung der bestehenden Mischgebietsflichen mit ca. 1,00 ha in Gewerbeflichen (Mischgebietsflichen zu Gewer-
beflachen) und Neuausweisung von Gewerbeflachen um ca. 0,07 ha (landwirtschaftliche Nutzflichen zu Gewerbeflachen)

Die Fa. Fenster Striegel im Ortskern von Bierstetten hat sich in den vergangenen Jahren stetig vergroRert und beabsichtigt ihren Firmensitz in Bierstetten weiter zu
starken. Um die Firma und deren Ausdehnungspotentiale flr die Zukunft zu sichern, wird bereits bestehende Mischbauflache und eine Flache fiir den Gemeinbe-
darf (Feuerwehr) zu einer Gewerbeflache umgewidmet. Im stdlichen Geltungsbereich kommt es in einem kleinflachigen Bereich zusatzlich zu einer Neuauswei-
sung von Gewerbefliche. Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummern 23, 26 und Teilflichen der Flurnummern 25, 40, 42 der Gemarkung Bierstetten. Die
ErschlieBung erfolgt, wie bereits fiir das bestehende Mischgebiet, Gber die Bierstetter Strale, Heimstrae und den Staubweg. Die geplante Gewerbeflache grenzt
im Norden und Westen an bestehende Mischbauflachen, im Osten und Siiden an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die im Siden liegende Flache soll im Zuge der
gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung als Mischgebietsflaiche ausgewiesen werden. Im Rahmen der weiteren Planung ist auf die bestehende Wohnbe-
bauung Riicksicht zu nehmen, wobei sich diese jedoch bereits in einem Mischgebiet befindet.
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e Anderungsbereich IV.2: ,Straubweg” - Neuausweisung von Mischgebietsflichen um ca. 0,32 ha
(landwirtschaftliche Nutzflaichen zu Mischgebietsflachen)

Zur Starkung des Firmensitzes der Firma Fenster Striegel sind zusatzlich zu den geplanten Gewerbeflachen in Bierstetten neue Mischgebietsflachen geplant. Die
Erweiterung der bereits bestehenden Mischflache im Stiiden von Bierstetten stell die logische Erweiterung des bestehenden Mischgebietes dar. Das Areal mit den
Teilflachen der Flurnummern 40, 40/2, 40/3 (Gmkg. Bierstetten) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Griinland und Streuobstwiese) und die ErschlieRung ist
Uiber die HeimstraRe und das Flurstiick 43 der Gemarkung Bierstetten geplant. Der Anderungsbereich grenzt im Norden und Westen an bestehende Mischbaufla-
chen und im Osten und Stden an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ein Teil der bestehenden Mischgebietsflachen im Norden soll im Zuge der gegenstandlichen
Flachennutzungsplandanderung zu Gewerbegebiets-flichen umgewidmet werden. Die geplante Mischgebietsflache wird sowohl von dem Bierstetter Bach (ver-
rohrt), als auch von einer Abwasserleitung durchzogen. Dies und die Tatsache, dass die Gebietsausweisung in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem) liegt,
ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechend zu berticksichtigen. Unmittelbar siidlich angrenzend an die geplante Gebietsdanderung befindet sich
die Schutzzone 1l und IlIA des Wasserschutzgebietes , Bierstetten/Schwemmer Esch”.

Glltiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild

-1k J =1
FlachengrolRe:
Abbildung 16: Anderungsbereich IV.2
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e Anderungsbereich IV.3:,,Briihl“ — Aufhebung der bestehenden Mischgebietsfliche um ca. 0,89 ha
(Mischgebietsflache zu landwirtschaftlicher Nutzflache)

Die geplante Mischgebietsflache ,,Brihl“ soll wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuriickgefiihrt werden, da diese momentan der
wohnbaulichen/gewerblichen Nutzung nicht zur Verfiigung steht. Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummern 197/4, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9 und Teilfl3-
chen der Flurnummern 197, 198 der Gemarkung Bierstetten und soll kiinftig als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Insgesamt werden ca. 0,89 ha
aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan herausgenommen.

Gultiger FNP (Bestand) Geplante Anderung Luftbild
(Anderungsbereich 1V.3)
T

FlachengroRe: ca. 0,89 ha
Abbildung 17: Anderungsbereich IV.3
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5 Standortentscheidung

Die Stadt Bad Saulgau ist Mittelzentrum und liegt an der Gberregional bedeutsamen Entwicklungs-
achse

Friedrichshafen/ Ravensburg/ Weingarten — Bad Saulgau — Herbertingen — Mengen — Sigmaringen
(— Albstadt).

Die Gemeinde Herbertingen ist Kleinzentrum und liegt an den lberregional bedeutsamen Entwick-
lungsachsen:

Friedrichshafen/ Ravensburg/ Weingarten — Bad Saulgau — Herbertingen — Mengen — Sigmaringen (—
Albstadt)

und
(Tuttlingen —) Mefkirch — Mengen — Herbertingen — Riedlingen.

Entwicklungsachsen bilden Uiberregionale Verbindungen zwischen den zentralen Orten, um eine
raumliche Verflechtung zu ermdéglichen und eine ausgewogene Raumentwicklung sicher zu stellen.
Deshalb ist die gewerbliche Entwicklung im Stadtgebiet Bad Saulgau und im Gemeindegebiet Herber-
tingen positiv zu bewerten. Es sind keine weiteren geeigneten, zusatzlichen kommunalen Flachen fir
den angemeldeten Bedarf vorhanden, die herangezogen werden kénnten.

Die Kriterien fiir die Standortwahl werden im nachfolgend fiir jeden Anderungsbereich gesondert be-
trachtet. Lediglich jene Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden, sind
im Folgenden nicht mit aufgelistet:

Anderungsbereich I.1: ,An der Olkofer StraRe”

e Direkte verkehrliche Anbindung an die LandesstraRe L 279
e Zuwegung vorhanden, kein Neubau von Straen und Wegen erforderlich
e Bestand ist durch das Umspannwerk Herbertingen bereits visuell vorbelastet

e Keine Schutzgebiete werden betroffen bzw. tangiert, geringere Belastung von Schutzgiitern

Anderungsbereich 1.2: ,Riedmiihle 2“

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich

e Zuwegung vorhanden, kein Neubau von StraBen und Wegen erforderlich
e Fortsetzung einer gewerblich gewachsenen Struktur

e Vorbelastung durch die B 32 sowie das bestehende Gewerbegebiet

Anderungsbereich 1.3:  Erweiterung Obere Bergen”

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich

e Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich

e Fortsetzung einer gewerblich gewachsenen Struktur

e Bestand ist bereits gewerblich gepragt und somit visuelle und funktionale vorbelastet
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Anderungsbereich I.1: ,Breitenloh”

(nach 2. Abwagung der gegenstdndlichen FNP-Anderung- interkommunal)

e ErschlieRung direkt an vorhandene Leitungen moglich

e Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich
e Fortsetzung einer gewerblich gewachsenen Struktur

e Direkte verkehrliche Anbindung an die KreisstraRe K 8258

Anderungsbereich 1.2 und 1.4: ,Martin-Staud-StraRe”

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich, kein Neubau von Leitungen erforderlich
e Zuwegung vorhanden, kein Neubau von StraRen und Wegen erforderlich

e gute landschaftliche Einbindung moglich

e Vorbelastung durch die B 32 sowie das bestehende Gewerbegebiet

Anderungsbereich I1.6: ,Schlehenrain / Zeppelinstrale”

e Keine Neuausweisung von Flachen notwendig

e Fortsetzung einer gewachsenen Struktur

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich, kein Neubau von Leitungen erforderlich
e Zuwegung vorhanden, kein Neubau von Strallen und Wegen erforderlich

e Bestand ist bereits gewerblich gepragt und somit visuelle und funktionale vorbelastet

Anderungsbereich I1.7: ,Platzstrae”

Keine Neuausweisung von Flachen notwendig

Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich
Fortsetzung einer gewachsenen Struktur

Direkte verkehrliche Anbindung an die KreisstraRe K 8258

Anderungsbereich Ill.1 und I11.2: ,Valentin-/Biihlstrale”

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich

e Zuwegung vorhanden

e Fortsetzung einer gewerblich gewachsenen Struktur

e Flachenverfiigbarkeit gesichert (im Eigentum von Bauwilligen)

Anderungsbereich IV.1 und IV: ,Straubweg”

e ErschlieBung direkt an vorhandene Leitungen moglich
e Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich
e Fortsetzung einer gewerblich gewachsenen Struktur
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6 Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft und die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung sind im Umweltbericht gesondert dargestellt.

Fir die Ausweisungen von Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten auf intensiv landwirtschaftlich
genutzten Boden ergeben sich projektbedingte Eingriffe in erster Linie fiir das Schutzgut Boden.
Grundsatzlich verlieren versiegelte bzw. Gberbaute Boden ihre Bodenfunktionen (Ertragsfahigkeit,
Filter- und Pufferfunktion, Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Standort fur
die Naturliche Vegetation) vollstandig, so dass die Eingriffsintensitat fir diese Flachen gleich ihrer
Bestandsbewertung ist. Um die Beeintrdchtigungen von Boden soweit als moéglich zu minimieren,
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (nachfolgende Bebauungsplanverfahren)
geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ergriffen (z. B. Festlegung einer moglichst
geringen GRZ, Reduzierung der Flachenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen).

In einigen Anderungsbereichen kommen zu den o.g. Eingriffen in das Schutzgut Boden noch Beein-
trachtigungen bei den Schutzgitern biologische Vielfalt, Wasser, Landschaft, Luft und Klima hinzu.
Diese resultieren aus der Inanspruchnahme von Gehdlzbestdanden (Schutzgut biologische Vielfalt und
Landschaftsbild) bzw. der Inanspruchnahme von Moorflichen/Uberschwemmungsgebieten (Schutz-
gut Wasser, Luft und Klima). Insbesondere bei Gewerbeflachenausweisungen sind an die nachfol-
gende, verbindliche Bauleitplanung besondere Anspriche in Bezug auf das stadtebauliche Konzept
und die EingriinungsmaRnahmen zu stellen. Grundsatzlich ist zu prifen, ob bestehende Gehdélze in-
nerhalb der Plangebiete durch eine entsprechende Detailplanung im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) erhalten werden kénnen. Sollte dies nicht moglich sein, sind bei Rodun-
gen entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen zu bertiicksichtigen.

Auch unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen stellen die geplanten
Nutzungen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch MaRBRnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege vorrangig auszugleichen oder in anderer Weise zu kompensieren sind. Die detaillierte
Untersuchung der Eingriffsschwere und die Ableitung entsprechender KompensationsmalRnahmen
kann jedoch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, wenn bekannt ist, in welchem
Umfang es Eingriffe in die relevanten Schutzgiiter geben wird.

Nachdem mit der gegenstdndlichen Planung keine gravierenden Eingriffe in sensible oder nicht
wiederherstellbare Biotopstrukturen verbunden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die ent-
stehenden Auswirkungen der Planungen grundsatzlich kompensierbar sind.

7 Sonstiges

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen ist Giberschldgig geprift und grundsatzlich gewahr-
leistet. Hinsichtlich der Abwasserversorgung in Herbertingen lduft derzeit eine Uberrechnung der ge-
meindlichen Abwasserentsorgung und die Aufstellung eines entsprechenden MaRnahmenkataloges
in Abstimmung mit dem Landratsamt Sigmaringen.
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8 Verfahrensvermerke

1. Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen hat in ihrer Sitzung vom 10.05.2016 die Teilfort-
schreibung ,,Gewerbe” des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.06.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
far den Vorentwurf der Flachennutzungsplandanderung in der Fassung vom 19.02.2019 hat in der Zeit vom
26.08.2019 bis 07.10.2019 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
far den Vorentwurf der Flachennutzungsplandanderung in der Fassung vom 19.02.2019 hat in der Zeit vom
26.08.2019 bis 07.10.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 24.02.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis
07.06.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 24.02.2021 wurde mit der Begriindung
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis 07.06.2021 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom

.. den Flachennutzungsplan in der Fassungvom __._ . festgestellt.
Bad Saulgau, den __.
(Siegel)
(Burgermeisterin D. Schroter)
7. Das Landratsamt Sigmaringen hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom __. . AZ ge-

mal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)

8. Ausgefertigt
Bad Saulgau, den __.
(Siegel)

(Blrgermeisterin D. Schroter)

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am ...........c.coceuvueeee. gemal §
6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.
Bad Saulgau,den __._ .
(Siegel)

(Burgermeisterin D. Schroter)
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1 Einfiihrung

Der gegenstandliche Umweltbericht behandelt im Sinne des § 2a BauGB die Auswirkungen der ge-
planten Anderungen des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Saulgau / Herbertingen auf die Schutzgiter des Naturschutzrechts.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen wurde von dem
Landratsamt Sigmaringen am 03.08.2011 genehmigt. Ausgel6st durch die aktuellen Entwicklungen im
Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen ergaben sich Anderungsantrige,
die im Zuge der gegenstandlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplans erfasst und umgesetzt wer-
den sollen.

Ziel der gegenstdndlichen Planung ist demnach die Anpassung der bisher rechtsgultigen Darstellun-
gen an die gednderten Rahmenbedingungen in verschiedenen Teilbereichen der Verwaltungsgemein-
schaft.

1.1 Art, Lage und Umfang des Vorhabens und seine Ziele

Mit der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung sollen in insgesamt 17 Teilbereichen die
Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung an die veranderten Rahmenbedingungen in der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen angepasst werden. Dabei werden sowohl
Misch- und Sondergebietsflachen, als auch Gewerbeflachen neu ausgewiesen. Dariiber hinaus wer-
den Flachen, die bisher im Rahmen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans bereits einer Nutzung
zugewiesen waren, aus dieser Darstellung wieder herausgenommen und wieder ihrer urspriinglichen
Nutzung zugefiihrt.

In nachfolgender Auflistung sind die Anderungsbereiche, aufgeschliisselt nach Gemarkungen, zusam-
mengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Anderungsbereiche Gemarkung Herbertingen

Nr. Gebietsart Grol3e Relevanz fiir Umweltbericht

1.1 ,An der Olkofer StraRe” 1,5 ha ja
Neuausweisung eine Gewerbeflache

1.2 ,Riedmihle 2 4,2 ha ja
Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache

1.3 ,Erweiterung Obere Bergen” 5,7 ha ja
Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache und
Festsetzung eines Pufferstreifens

1.4 ,Obere Bergen” 5,7 ha nein
Aufhebung einer Teilflache der bestehenden
Gewerbeflache
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Tabelle 2: Anderungsbereiche Gemarkung Bad Saulgau

Nr. Gebietsart GroRe Relevanz fiir Umweltbericht

1.1 ,Breitenloh” 11,8 ha ja
Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache

1.2 »Martin-Staud-Strafie” 0,9 ha ja
Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache

1.3 ,Martin-Staud-Strafse” 0,3 ha nein
Aufhebung einer Teilflache der bestehenden
Gewerbeflache

1.4 ,Martin-Staud-Straf3e” 0,4 ha ja
Anderung der bestehenden Gewerbefliache in
Mischgebietsflache

1.5 ,Ghai” 0,8 ha nein
Aufhebung einer Teilflache der bestehenden
Gewerbeflache

1.6 »Schlehenrain/Zeppelinstrale” 3,2 ha ja
Anderung der bestehenden Einzelhandelsfliche in
Gewerbeflache

1.7 ,Platzstralle” 2,3 ha ja
Anderung der bestehenden Gewerbefliche in
Einzelhandelsflache

1.8 ,Breitenloh” 1,0 ha nein
Aufhebung einer Teilflache der bestehenden
Gewerbeflache
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Tabelle 3: Anderungsbereiche Gemarkung Lampertsweiler

Nr. Gebietsart GroRe Relevanz fiir Umweltbericht

.1 ,Valentin-/BuhlstraRe” 1,5 ha ja
Neuausweisung von Gewerbeflachen und
Anderung der bestehenden Mischgebietsflachen
in Gewerbeflachen

1.2 ,Valentin-/BuhlstraRe” 0,4 ha ja
Neuausweisung einer Mischgebietsflache und
Anderung einer bestehenden Wohnbaufliche in
Mischgebietsflache

Tabelle 4: Anderungsbereiche Gemarkung Bierstetten

Nr. Gebietsart Grol3e Relevanz fiir Umweltbericht

V.1 ,Straubweg” 1,1 ha ja
Neuausweisung einer Gewerbeflache,

Anderung der bestehenden Mischgebietsflachen
und einer bestehenden Gemeinbedarfsflache in
Gewerbefldachen

IV.2 | ,Straubweg” 0,3 ha ja
Neuausweisung einer Mischgebietsflache

IvV.3 ,,Brihl” 0,9 ha nein
Aufhebung der geplanten Mischgebietsflachen

Fiir die Anderungsbereiche I1.6, 1.1 und 1.2 liegen bereits Bebauungspldne und entsprechende Sat-
zungsbeschliisse vor. Methodisch ist zum gegenstandlichen Umweltbericht anzumerken, dass die Be-
standserfassung und -bewertung in tabellarischer Form fiir jeden einzelnen Anderungsbereich er-
folgte. Analysiert wurden hier dariiber hinaus nur die Anderungsbereiche, die im Sinne einer Neuaus-
weisung oder Anderung der Darstellung potentiell geeignet sind, nachteilige Auswirkungen auf Natur
und Landschaft zu entwickeln. Kein Bestandteil des Umweltberichtes sind die Flachen, die aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Hier ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nut-
zung auch weiterhin stattfinden wird und sich dadurch keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes ergeben werden.
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1.2 Naturraumliche Gliederung

Die Anderungsbereiche befinden sich zum GroRteil innerhalb der GroRlandschaft der Donau-lller-
Lech-Platten und nehmen hier Teile des Naturraumes ,Donau-Ablach-Platten” ein. Lediglich die An-
derungsbereiche in der Gemarkung Lampertsweiler befinden sich innerhalb der Grolllandschaft , Vor-
alpines Higel- und Moorland” im Naturraum ,,Oberschwabisches Hiigelland“. Da ein Naturraum auf-
grund ahnlicher geologischer, morphologischer, hydrologischer, klimatischer sowie nutzungsbeding-
ter Gegebenheiten abgegrenzt wird, sind Flora und Fauna hier charakteristisch. Die naturraumliche
Einteilung erlaubt somit, Gbergeordnete Ziele und MalRnahmen fiir den Arten- und Biotopschutz zu
formulieren.

1.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den Naturschutz-
gesetzen des Bundes und des Landes Baden-Wiirttemberg, der Wasser- und Abfallgesetzgebung und
dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wurden bei der gegenstandlichen Flachennutzungs-
plananderung auch die fachlichen Vorgaben der folgenden libergeordneten Planungsebenen beriick-
sichtigt.

1.3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

GemaR Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die Ver-
waltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen im landlichen Raum. Der landliche Raum in Baden-
Wirttemberg wird vom LEP als Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtlicher Wachstumsdyna-
mik, spezifischen Entwicklungsmaoglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Nachfolgend sind die Ziele (Z) und Grundséatze (G) des LEP fur den landlichen Raum, insbesondere die
fir Natur und Landschaft relevanten Aussagen zusammengefasst dargestellt:

G24.1:
Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Bedeutung zu starken

und so weiterzuentwickeln, dass [...] seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt
bleiben. [...] GroRflachige Freirdume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen sind zu erhalten.

Grundlage dafiir sind eine flichendeckende, leistungsfahige, ordnungsgemafd und nachhaltig wirt-
schaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

G2.43.1:
[...] Fur die weitere Siedlungsentwicklung sind Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nut-
zen. [...]

22.4.3.5:

Die Land- und Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so fortentwickelt werden,
dass sie [...] ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfiillen
kdénnen.
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22.4.3.6:
Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir land- und forstwirtschaft-
liche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

G24.3.7:

GroRflachige Freirdume sollen als Grundlage fir eine leistungsfahige und ihre Funktionen erfillende
Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder forstwirtschaftlich gut geeigneten
Boden sind zu sichern.

G2.4.3.8:
Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintriachtigungen zu schiitzen und in ékolo-
gisch wirksamen, grofRrdumig Ubergreifenden Zusammenhangen zu sichern.

G2.4.3.9:
Teile von Freirdumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet sind, sollen in
ihrer landschaftlichen Attraktivitdt bewahrt und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden.

Die gegenstandliche Planung widerspricht keinem der genannten Ziele und Grundsatze und orientiert
sich insgesamt an den Vorgaben der Landesplanung.

1.3.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben stellt die Stadt Bad Saulgau als Mittelzentrum und die
Gemeinde Herbertingen als Kleinzentrum dar. Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots
und flr die Weiterentwicklung der Wirtschaft sind sowohl in dem Mittelzentrum Bad Saulgau als
auch in dem Kleinzentrum Herbertingen regional bedeutsame Schwerpunkte fiir Industrie und Ge-
werbe ausgewiesen. Die Schwerpunkte sind fur die zuklnftigen Erfordernisse in der Bauleitplanung
gegen konkurrierende Nutzungen zu sichern. Das Mittelzentrum Bad Saulgau ist zusatzlich als
Schwerpunkt fir die Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen ausgewiesen.

Zusammengefasst trifft der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben folgende, fur die gegenstandliche
Planung relevante Aussagen:

1.2 Grundséatze und Ziele fir Teilgebiete — Landlicher Raum:

»Zum Abbau des Gefalles innerhalb der Region sind die strukturschwachen landlichen Areale, insbe-
sondere im Landkreis Sigmaringen und den damit vergleichbaren Raumen in den anderen Landkrei-
sen zu starken. Dazu soll das Netz von Zentralen Orten durch verstarkte Siedlungsentwicklung, Schaf-
fung weiterer Arbeitsplatze und Infrastruktureinrichtungen einschlieBlich des Anschlusses an den
Fernverkehr, sowie kulturelle Angebote gefordert werden.” (G)

2.4.2 Industrie und Gewerbe

,Die Standorte sind unter Bericksichtigung der natirlichen Gegebenheiten auf die Siedlungsentwick-
lung und auf die Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur abzustimmen, der Anschluss an Bahn, Fern-
straRe und den OPNV ist gegebenenfalls zu verbessern.” (G)
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2.5.2 Einzelhandel
»Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grol3flaichige Handelsbetriebe fur

Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Unterzentren zuzulassen.
Einrichtungen dieser Art sind nur an integrierten Standorten zuzulassen. Ausreichende Parkmoglich-
keiten und eine gute Anbindung an das OPNV-Netz sind sicherzustellen.” (Z)

3.1.1 Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen

,Die Entwicklung der Region Bodensee-Oberschwaben und damit auch die Nutzung ihrer Freirdume
als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum

- soll in Einklang mit dem natur- und kulturrdumlichen Charakter ihrer Landschaft stehen,

- muss die dauerhafte Nutzbarkeit ihrer natiirlichen Ressourcen gewahrleisten,

- darf die Leistungsfahigkeit und das natiirliche Regenerationsvermégen ihres Natur- und Land-
schaftshaushaltes nicht nachhaltig beeintrachtigen.

Die Freirdume der Region sind diesen Grundsatzen entsprechend zu entwickeln, vor einer unverhalt-
nismaRigen Inanspruchnahme zu schiitzen und falls notwendig zu sanieren.” (G)

Da schutzbediirftige Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege durch den Regionalverband le-
diglich gebiets- und nicht parzellenscharf abgegrenzt sind, ergibt sich eine gewisse planerische Un-
scharfe. Diese ist beabsichtigt, um den offentlichen Planungstragern einen gewissen Gestaltungs-
spielraum einzuraumen. Aufgrund der Unscharfe in der Darstellung des Regionalplanes, die sich mit
dem MaRstab der zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes erkliren l3sst, gibt es fiir den Ande-
rungsbereich 1.3 eine gewisse Uberlappung mit dem im Regionalplan ausgewiesenem schutzbeduirfti-
gen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Innerhalb des Anderungsbereiches 1.3 wird in der
gegenstdndlichen Flachennutzungsplandnderung eine Pufferzone zum Naturschutzgebiet und zum
Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Folglich ist die Uberlappung der geplanten Gewerbegebietser-
weiterung mit dem im Regionalplan ausgewiesenem schutzbeddrftigen Bereich fiir Naturschutz und
Landschaftspflege sicherlich nur von geringem Umfang und die geplante Gebietsausweisung im An-
derungsbereich 1.3 daher als vertraglich mit den Zielen der Regionalplanung einzustufen.

Zum Thema Moore und Moorbdden trifft der Regionalplan folgende Aussagen:

Zitat Regionalplan S. 42 Gewadsserschutz (Vorschlag)

'(4) Mafsnahmen zur Stabilisierung des regionalen Wasserkreislaufs: ...

- Verstetigung des Wasserabflusses durch Sicherung bzw. Wiederherstellung natiirlicher Retentions-
réume sowie durch Férderung oder Erhaltung "wasserriickhaltender" Vegetationsformen, wie Wdilder
und Moore; ...’

Zitat Regionalplan S. 42 Bodenschutz (Grundsatz)

"... Das natiirliche Potential von Béden, das bestimmte, seltene Vegetationstypen tragen kann (z.B.
Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht- und Nafwiesen, Hoch- und Niedermoore) soll nicht verdn-
dert werden. ...
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Zitat Regionalplan S. 155 Hochwasserschutz (Grundsatz)
... Die Speicherkapazitdt der natiirlichen Riickhaltegebiete, wie natiirliche Wasserldufe, Uberschwem-
mungsgebiete, Auwdlder, Moore, Feuchtgebiete und Wailder ist zu erhalten ..."

Die Vorschlage und Grundsatze beziglich der Moore und Moorbéden stehen demnach nicht in Ein-
klang mit der baulichen Inanspruchnahme von Moorflachen in der geplanten Form.

Die Ziele und Grundsatze aus dem Planentwurf des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. 06.2021 sind in der Begriindung auf S.8 ff dar-
gestellt.

Daruber hinaus trifft der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben keine konkreten Aussagen, die so-
wohl die gegenstandliche Planung betreffen, als auch im Sinne des Umweltberichts zu behandeln wa-
ren. Die Planung orientiert sich an den oben genannten Zielen der Raumordnung und widerspricht
ihnen nicht.

1.3.3 Flachennutzungsplan Bad Saulgau/Herbertingen

Der rechtsgtiltige Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen
stellt fiir die geplanten Anderungsbereiche unterschiedliche Nutzungen dar. Aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit werden diese hier tabellarisch zusammengefasst dargestellt.
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Gemarkung Herbertingen

Anderungsbereich 1.1

Anderungsbereich 1.2

Anderungsbereich 1.3
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Gemarkung Bad Saulgau

Anderungsbereich I1.1
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Ziel des nachfolgenden Kapitels ist es, die aktuelle Umweltsituation in den Anderungsbereichen dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungs-
raums zu ermitteln.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Auswirkungen der Planung erfolgen grundsatzlich
verbal-argumentativ und Gberall dort, wo dies sinnvoll ist, mittels einer vierstufigen Skala (gering,
mittel, hoch, sehr hoch).

In die Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgutrelevanten Vorbelas-
tungen und die im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung berlicksichtigten Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen eingeflossen. Die Beschreibung erfolgt - soweit dies dienlich ist - anhand
der baubedingten sowie anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fiir die einzelnen Anderungsbereiche in tabellarischer Form. Zu beachten ist
an dieser Stelle, dass im Rahmen der nachfolgenden Bestandsbeschreibung und Auswirkungsprog-
nose zu den einzelnen Schutzgiitern nur die Anderungsbereiche bearbeitet wurden, in denen eine
Neuausweisung bzw. Anderung vorgesehen ist. Die Plangebiete, die im Zuge der gegenstindlichen
Flachennutzungsplandnderung aus der Plandarstellung herausgenommen werden, sind nicht geson-
dert untersucht worden. Es handelt sich hierbei um die Anderungsbereiche 1.3, I1.5 und I1.8. Bei
diesen Anderungsbereichen wird die aktuell stattfindende Nutzung nach Umsetzung der Planung
voraussichtlich weitergefiihrt werden. Somit kommt es aller Voraussicht nach nicht zu einer
Beeintrachtigung in den einzelnen Schutzgiitern im Vergleich zur Ist-Situation.

Diese Flachen sind nicht gleichzusetzen mit 6kologischen Kompensations- also Ausgleichsflachen
nach Naturschutzrecht. Sie beschreiben lediglich Flachen, die bereits planerisch rechtsgiiltig einer
Nutzung zugeordnet sind, die im Zuge der gegenstandlichen Planung jedoch wieder herausgenom-
men wird, da eine tatsdchliche Umsetzung der Planung bisher nicht stattgefunden hat und auf diesen
Flachen in der Zukunft auch nicht mehr gewollt ist.
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2.1 Steckbriefe zu den einzelnen Anderungsbereichen

Nachfolgend werden Steckbriefe fiir die einzelnen Gebietsausweisungen dargestellt. Diesen Steckbriefen sind die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte zu
entnehmen (u.a. Standortwahl, Luftbild, Foto, Bestandsbeschreibung, fachliche Vorgaben, Beurteilung der Auswirkungsintensitat etc.).

Gemarkung Herbertingen

Tabelle 5: Steckbrief: Anderungsbereich I.1

Y\bac

ba

FlachengroBe, geplante Nutzung, ca. 1,53 ha, Gewerbefliche,

derzeitige Nutzung Acker

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen Innerhalb des Naturparks , Obere Donau“
Flichennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache, oberirdische Stromleitung
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben keine Darstellung zur gegenstandlichen Gebietsausweisung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbefldchen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Ausweisung einer ca. 1,5
ha groRen Gewerbefliche ,An der Olkofer StraRe”

Begriindung Standortwahl
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Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch im Westen liegendes Gewerbegebiet und das im Norden liegende Umspannwerk vorbelastet, zudem durch an-
grenzende Verkehrsflichen (Olkofer StraRe, BahnhofstraBe und Bahngleise) vorbelastet. Geringe Bedeutung als Erholungs-
raum.

In Bezug auf Kultur- und Sachgiiter |dsst sich festhalten, dass innerhalb des Plangebiets und in seinem direkten Umfeld keine
Bau- oder Bodendenkmaler bestehen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine als
Sachglter zu bewertende Elemente. Als Sachgiiter im direkten Umfeld sind die im Osten und im Westen verlaufenden Ener-
giefreileitungen (Hochspannung) zu nennen.

Boden:
mittlere Bedeutung im Hinblick auf die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Flache:
ca. 1,5 ha Acker der Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S. 56 ist ersichtlich, dass ca. 85 % der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen im Gemeindegebiet Herbertingen zur Vorrangflache 2 zdhlen

Luft und Klima:
geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Biologische Vielfalt:

geringe 6kologische Wertigkeit der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen. Allerdings besteht unmittelbar stid-
lich der geplanten Gebietsausweisung eine Gehdlzstruktur, die ein Habitatpotenzial fir die Goldammer bietet. Entlang des
Bahndammes ist ein Vorkommen der Zauneidechse zu erwarten. Das Habitatpotenzial fiir Bodenbriter, wie beispielsweise
die Feldlerche wird dagegen als gering erachtet.

Wasser:
keine Oberflachengewdsser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit , flu-
vioglaziale Kiese und Sande”

Landschaft:

Aufgrund des Umspannwerkes nordlich der geplanten Neuausweisung, der im Umfeld verlaufenden Verkehrsinfrastruktur
und Hochspannleitungen und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Bereich von geringer Wertigkeit hinsichtlich
der Landschaftsbildqualitat.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden:
Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrdchtigungsintensitdt durch den Verlust der Bodenfunktionen
(von Versieglung betroffenen Flachenanteile).
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Biologische Vielfalt:

Gemal artenschutzrechtlicher Relevanzuntersuchung ist ein Vorkommen der Zauneidechse entlang des Bahndamms stid-
westlich der Gebietsausweisung zu erwarten. Bei einem Vorkommen lieRe sich das Untersuchungsgebiet durch einen Ei-
dechsenzaun vom Zauneidechsenhabitat entlang der Bahnlinie abgrenzen, sodass ein Einwandern der Tiere in das Untersu-
chungsgebiet und damit eine Verletzung der Verbotstatbestande unterbunden wird. Freibriiter wie die Goldammer kénnen
im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung,
saP) abzuhandeln. Unter Berlicksichtigung von geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(diese waren in der saP festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben werden.

alternative Planungsmoglichkeiten

Die Uberplanung der Gewerbefliche dient der Sicherung des értlichen Bedarfs der an Gewerbebetrieben. Neben der Nullvari-
ante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmdglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt) im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden (u. a.
OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grundsitzlich méglich. Das
Einwandern von Eidechsen in das Untersuchungsgebiet und damit eine Verletzung der Verbotstatbestdande sollte verhindert
werden. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren durch geeignete MaRnahmen (z.B. Eidechsenzaun) si-
cherzustellen. AuBerdem sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung versucht werden, die slidlich angrenzende Ge-
holzstruktur zu erhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, so wird vor Baubeginn empfohlen, die Flache auf ein mégliches Gold-
ammervorkommen zu Uberpriifen und ggf. in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete Schutz- / Vermei-
dungsmalnahmen zu ergreifen (z. B. Bauzeitenregelung etc.).
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Tabelle 6: Steckbrief: Anderungsbereich 1.2

y 0

& Pntere-§

- N

Flachengr6Be, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

ca. 4,21 ha, Gewerbeflache,
Intensivgriinland

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Innerhalb des Naturparks ,,Obere Donau”

Flichennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzflache, unterirdische Gasleitung, Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

keine Darstellung innerhalb der Gebietsausweisung, Erdgasfernleitung durchzieht die Gebietsausweisung

Begriindung Standortwahl

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Ausweisung einer ca. 4,21
ha grofRen Gewerbeflache ,Riedmihle 2“. Das Areal stellt die logische Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Ried-
muhle“ dar.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch angrenzende Gewerbebebauung vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum.

Kulturgiiter befinden sich weder im Anderungsbereich, noch in seinem direkten Umfeld. Als Sachgiiter wird die innerhalb der
Flache verlaufende Gasleitung bewertet.
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Boden:

mittlere Bedeutung im Hinblick auf die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe, hoch bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.

Bei der westlichen Teilflache handelt es sich gemall Moorkataster Baden-Wirttemberg um ein Anmoor.

Flache:
ca. 4,21 ha Grinland der Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S.56 ist ersichtlich, dass ca. 85 % der landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Gemeindegebiet Herbertingen zur Vorrangflache 2 zahlen

Luft und Klima:
hohe klimatische Bedeutung der westlichen Teilflache, da Moorflachen eine hohe Bedeutung als CO,-Senke
haben

Biologische Vielfalt:
geringe 0kologische Wertigkeit der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen

Wasser:

keine Oberflachengewdsser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, der westliche Bereich der Gebietsausweisung liegt
innerhalb der Uberschwemmungsfliche eines HQ extrem des Gsddbaches, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,,flu-
vioglaziale Kiese und Sande”“. In dem Griinordnungsplan des bestehenden Gewerbegebietes Riedmihle (GroR-Aurbacher,
1995) ist von einem hohen Grundwasserstand (ca. 2 m unter Geldande) die Rede. Auch hinsichtlich des vorliegenden Boden-
typs (Anmoorgley) ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen. Lage innerhalb der Schutzzone 11IB des Wasserschutz-
gebietes Donautal (Soden).

Landschaft:
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Erweiterung und der bestehenden Vorbelastung der
sudlich angrenzenden Gewerbeflachen ist der Bereich von geringer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitit)

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoorbdden) Beeintrdchtigungsintensitat durch
den Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile).

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-
Senke

Wasser:

ausgehend von dem vorliegenden Bodentyp (Anmoorgley) und dem hohen Grundwasserstand innerhalb des bestehenden,
sudlich angrenzenden Gewerbegebietes ist von einem hohen Grundwasserstand und somit einer mittleren Empfindlichkeit
gegenliber der geplanten Darstellung auszugehen. Die Tatsache, dass der westliche Bereich der Gebietsausweisung innerhalb
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der Uberschwemmungsfliche eines HQ extrem des Gsddbaches liegt, ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entspre-
chend zu beriicksichtigen. Diesbezlglich sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen zu ergrei-
fen (z. B. durch Planung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die Belange des Hochwasserschut-
zes hinreichend zu gewichten. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes Do-
nautal (Soden). Da Teile der angrenzenden Gewerbefldche jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon auszugehen,
dass die geplante Gebietsausweisung kein (zuséatzliches) Problem darstellt. Zudem ist gemaR rechtsgiiltigem Flachennutzungs-
plan eine Rickverlegung des Wasserschutzgebietes im Bereich des Plangebietes geplant.

alternative Planungsmaoglichkeiten Die Uberplanung als Gewerbefliche ist eine logische Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Riedmiihle” in Herbert-
ingen. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmaoglichkeiten auf.
Fazit Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Wasser, Boden, Luft und Klima) im Rah-

men der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden (u.
a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grundsatzlich méglich.
Bei der westlichen Teilflache handelt es sich gemal Moorkataster Baden-Wiirttemberg um ein Anmoor. Im Rahmen der ver-
bindlichen Baubegleitung wird deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens zur Ermittlung eventueller
Moorbodenbereiche empfohlen. Darliber hinaus sind entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen zu defi-
nieren, welche diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der Konzeption der Ausgleichsflachen der Eingriff
in einen Anmoorbereich entsprechend zu berticksichtigen und durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren (z. B. Situie-
rung der Ausgleichsflachen nach Moglichkeit ebenfalls in Moorflachen, Anheben des Grundwasserstandes etc.). Der hohe
Grundwasserstand ist innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (HQextrem) Sind zudem die Belange des Hochwasserschutzes
besonders zu gewichten.
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Tabelle 7: Steckbrief: Anderungsbereich 1.3

o
o
NSG
G)
LSG

Flachengr6Be, geplante Nutzung, ca. 5,71 ha, Gewerbeflache (ca. 2,29 ha) und Pufferstreifen (ca. 3,42 ha),

derzeitige Nutzung Acker, Grinland

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen Innerhalb des Naturparks ,Obere Donau”

Flaichennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache, oberirdische Stromleitung

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Lage der Gebietsausweisung innerhalb eines Schwerpunktes fiir Industrie und Gewerbe. Zudem gibt es eine gewisse Uberlap-
pung mit dem im Regionalplan ausgewiesenem schutzbedirftigen Bereich flir Naturschutz und Landschaftspflege.

Begriindung Standortwahl Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht der Verzinkerei Biihler und der Schredderwerk
Herbertingen GmbH. Diese Firmen beabsichtigen auf der geplanten Flache die notwendigen baulichen MaRnahmen fiir eine
Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Unternehmen durchzufihren.

Bestandsbeschreibung Mensch, Kultur- und Sachgiiter:
Flache durch im Norden liegendes Gewerbegebiet vorbelastet. Geringe Bedeutung als Erholungsraum.
Kulturgiiter befinden sich weder im Anderungsbereich, noch in seinem direkten Umfeld. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine als Sachgiiter zu bewertenden Elementen. Als Sachguter
im direkten Umfeld sind die im Osten verlaufenden Energiefreileitungen (Hochspannung) zu
nennen.
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Boden:

sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie
im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Gemald Moorkataster Baden-Wirttemberg handelt es sich bei den betroffenen Flachen um Anmoor und Niedermoorbdden.

Flache:
ca. 5,7 ha Acker und Griinland der Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S.56 ist ersichtlich, dass ca. 85 % der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen im Gemeindegebiet Herbertingen zur Vorrangflache 2 zahlen

Luft und Klima:
hohe klimatische Bedeutung der westlichen Teilflache, da Moorflachen eine hohe Bedeutung als CO,-Senke
haben

Biologische Vielfalt:

iberwiegend geringe 6kologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches, da die Flichen gréRtenteils landwirtschaft-
lich genutzt werden. Die Entwasserungsgraben (Bergengraben und Oberer Bergengraben) incl. der schmalen Hochstaudenflur
und die Feldgeholze sind von mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Flache grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet und Na-
turschutzgebiet , Olkofer Ried“ an.

Wasser:

Der Bergengraben und der Oberer Bergengraben durchziehen die Gebietsausweisung, ansonsten sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und
Sande”. Laut einer geotechnischen Prifung innerhalb des bereits aufgewiesenen Gewerbegebietes ,Obere Berge” (Lindinger,
2007) konnten die hydrogeologischen Verhaltnisse mangels Grundwassermessstellen nicht endgliltig bewertet werden. Ge-
mal Lindinger ist davon auszugehen, dass das Grundwasser derzeit in etwa 3,0 bis 3,50 m unter Geldandeoberkante ansteht,
jedoch bei Hochwasserstanden deutlich ansteigen kann. Ausgehend von dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor und Nieder-
moorbdden) ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen.

Landschaft:
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Erweiterung und der bestehenden Vorbelastung der
nordlich angrenzenden Gewerbeflachen ist der Bereich von geringer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden:
Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoor und Niedermoorb&den) Beeintrachtigungsin-
tensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)
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Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-
Senke

Biologische Vielfalt:

Gemal artenschutzrechtlicher Relevanzuntersuchung erscheint eine Nutzung der Grdben durch Amphibien unwahrscheinlich,
konnte im Zuge der Relevanzbegehung jedoch nicht definitiv ausgeschlossen werden. Zudem kénnen Freibriiter wie die Gold-
ammer und Bodenbriiter wie die Feldlerche im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der geplanten
Bebauung sollte der Geltungsbereich auf Goldammer- und Feldlerchenvorkommen sowie die Graben auf Nutzung durch Am-
phibien hin untersucht werden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, saP) abzuhandeln. Unter
Berticksichtigung von geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (diese wéaren in der saP
festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdande vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben werden. Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet und Naturschutzgebiet ,Olkofer Ried” sind zu beachten und zu vermeiden.

Wasser:

ausgehend von dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor und Niedermoorboden) sowie den vorliegenden Daten zu den angren-
zenden Gewerbeflachen (Lindinger, 2007) ist von einem hohen Grundwasserstand und somit einer mittleren Empfindlichkeit
gegenliber der geplanten Darstellung auszugehen. Zudem ist der Eingriff in den Bergengraben und den Oberer Bergengraben
als mittel einzustufen.

alternative Planungsmoglichkeiten

Die Uberplanung als Gewerbefliche dient sowohl der Verzinkerei Biihler als auch der Schredderwerk Herbertingen GmbH
dazu, ihren konkreten Erweiterungsbedarf zu decken. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Pla-
nungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Wasser, Luft
und Klima) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausge-
glichen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich
grundsétzlich moglich. Im Zuge der geplanten Bebauung sollte der Geltungsbereich auf Goldammer- und Feldlerchenvorkom-
men sowie die Grdben auf Nutzung durch Amphibien hin untersucht werden. GemaR Moorkataster Baden-Wirttemberg han-
delt es sich bei den betroffenen Flachen um Anmoor und Niedermoorbdden. Im Rahmen der verbindlichen Baubegleitung
wird deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens zur Ermittlung eventueller Moorbodenbereiche empfoh-
len. Darlber hinaus sind entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen zu definieren, welche diesem Um-
stand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der Konzeption der Ausgleichsflachen der Eingriff in einen Moorbereich ent-
sprechend zu bericksichtigen und durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren (z. B. Situierung der Ausgleichsflachen nach
Moglichkeit ebenfalls in Moorflachen, Anheben des Grundwasserstandes etc.).
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR
Umweltbericht Stand: 17.03.2022 consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung Bad Saulgau

Tabelle 8: Steckbrief: Anderungsbereich Il.1
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FlachengroBe, geplante Nutzung, ca. 11,76 ha, Gewerbeflache,
derzeitige Nutzung Acker
Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen keine direkten Betroffenheiten, westlich der Gebietsausweisung befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,lange bahnlinien-
begleitende Hecke stdlich Stadt Saulgau® (Nr. 179234370339), gesetzlich geschiitzt als Feldhecke / Feldgehdlz nach § 30
BNatSchG / § 33 NatSchG
Flichennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache, Gebietsgrenze zur Gewinnung von Erdwarme
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben keine Darstellung innerhalb der Gebietsausweisung (die Gebietsausweisung wird von einer Freihaltetrasse fiir den StralRen-
verkehr durchzogen, diese Darstellung ist jedoch veraltet — die Umgehung wurde schon an anderer Stelle gebaut), stdlich der
Gebietsausweisung befindet sich ein Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe
Begriindung Standortwahl Das aktuelle Industriegebiet ,An der Hochberger StraRRe 4“ ist weitestgehend verduRert. Aus diesem Grund soll das Industrie-
gebiet mit einer Flache von ca. 11,76 ha in Richtung Sliden erweitert werden.
Bestandsbeschreibung Mensch, Kultur- und Sachgiiter:
Die Flache ist durch das im Norden liegende Industriegebiet und die daran angrenzende Kiesgrube vorbelastet, geringe Be-
deutung als Erholungsraum.

www.lars-consult.de Seite 27 von 86



1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR

Umweltbericht Stand: 17.03.2022

consult

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Kultur- und Sachgiiter befinden sich weder im Anderungsbereich, noch in seinem direkten Umfeld.

Boden:

mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie im Hinblick auf die
natirliche Bodenfruchtbarkeit.

GemaR Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen liegt der nérdliche Bereich des Anderungsbe-
reiches Il.1 der gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung innerhalb einer Flache mit geogenbedingten Arsenbelastun-
gen, welches im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Objekt-Nr. 01981-000 mit der Bezeichnung ,,GB GWG Hochber-
ger Str.“ geflihrt wird und mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist. Aushubmaterial aus diesem Gebiet, das ab-
gefahren, entsorgt oder verwertet wird, ist auf Arsen zu untersuchen. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Um-
welt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Der Rest des Anderungsbereichs I1.1 grenzt an die be-
kannte geogene Arsenbelastung im Gewerbegebiet Hochberger StralRe an, dies muss in der Aufstellung der Bauleitplanung
bericksichtigt werden, da sich die geogene Belastung auch in diesem Bereich fortsetzen konnte.

Flache:
ca. 11,76 ha Acker der Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S.56 ist ersichtlich, dass ca. 90 % der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen im Stadtgebiet Bad Saulgau zur Vorrangflache 2 zdhlen

Luft und Klima:
geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Biologische Vielfalt:

geringe 6kologische Wertigkeit, da intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen. Allerdings besteht unmittelbar westlich
der geplanten Gebietsausweisung eine biotopkartierte bahnlinienbegleitende Hecke (Biotop-Nr. 179234370339) mit gesetzli-
chem Schutz nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG. Im Rahmen einer artenschutzrelevanten Relevanzbegehung wurde in die-
sem Biotop ein Brutrevier der Goldammer erfasst. Zudem konnte innerhalb des Offenlandes des Anderungsbereiches eine
Feldlerche nachgewiesen werden. Innerhalb der geplanten Gebietsausweisung ist die Feldlerche entsprechend als Brutvogel
anzunehmen.

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflachengewasser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage
innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”

Landschaft:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Erweiterung und dem Fehlen landschaftsbildpragender Strukturen
ist der Bereich von geringer bis mittlerer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung
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Prognose der relevanten Auswirkungen Boden:

(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat) hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung und damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen (relativ groRflachige Auswei-
sung (ca. 11,76 ha Gewerbegebiet))

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weisen die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass

diesbezlglich nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Im Rahmen einer artenschutzrelevanten Relevanzbegehung
wurde in dem angrenzenden Biotop ein Brutrevier der Goldammer erfasst. Da zusatzlich zur gegenstandigen Flachennut-
zungsplandnderung eine Anderung der benachbarten Fldche im Westen (Fldchennutzungsplandnderung GIO) geplant ist, wire
im Fall einer beidseitigen Bebauung eine Verdrangung des Brutreviers anzunehmen. Im Untersuchungsgebiet ist die Feldler-
che als Brutvogel anzunehmen. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, saP) abzuhandeln. Unter
Berticksichtigung von geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (diese wéaren in der saP
festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdande vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben werden. Um die 6kologische Wertigkeit des
westlich angrenzenden Biotops trotz gewerblicher Nutzung zu erhalten sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen und
Schutzabstdnde einzuhalten.

alternative Planungsmoglichkeiten Die Uberplanung als Gewerbefliche soll das Baurecht fiir die konkreten Bauabsichten vorbereiten. Neben der Nullvariante
drangen sich demnach keine alternativen Planungsmaglichkeiten auf.
Fazit Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt) im Rahmen

der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden (u. a.
OKVO0), erscheint die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grundsatzlich méglich.
Wesentlich ist dabei der Erhalt der im Westen des Anderungsbereiches angrenzenden amtlich kartierten bahnbegleitenden
Hecken. Dariber hinaus ist, um die Verdrangung des Brutreviers der Goldammer zu verhindern, im Rahmen der nachfolgen-
den Bauleitplanverfahren eine sinnvolle Eingriinung (beispielsweise mit einer strukturreichen Hecke aus verschiedenen Feld-
geholzen) sicherzustellen. Durch die geplante Bebauung ist zudem von einen Habitatverlust der Feldlerche auszugehen, der
durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden muss. Notwendig werdende KompensationsmalRnahmen sollten sich
entsprechend an den Habitatanspriichen von Offenlandarten (v.a. der Feldlerche) orientieren. Aufgrund der vorliegenden
Altlast sind in der weiterfiihrenden Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes
Sigmaringen zu beriicksichtigen.
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Tabelle 9: Steckbrief: Anderungsbereich 1.2

Q

FlachengréBe, geplante Nutzung, ca. 0,9 ha, Gewerbeflache,

Gewerbegebiet nach Osten zu erweitern.

derzeitige Nutzung Brache

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen keine direkten Betroffenheiten

Flichennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache, Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Lage der Gebietsausweisung innerhalb des Wasserschutzgebietes nach § 24 WG

Begriindung Standortwahl Um auf langfristige Sicht die Erweiterung der angrenzenden Firmen zu erméglichen, plant die Stadt Bad Saulgau das bestehende

Bestandsbeschreibung Mensch, Kultur- und Sachgiiter:
als Erholungsraum.

Bodendenkmaler, noch sonstige als Sachguter zu bewertende Elemente.

Flache durch angrenzende Gewerbebebauung (im Westen) und UmgehungsstraBe (im Norden) vorbelastet, geringe Bedeutung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets sowie in seinem direkten Umfeld weder Bau- und
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Boden:

sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie im
Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit. GemaR Moorkataster Baden-Wirttemberg handelt es sich bei der geplanten Ge-
werbeflache um ein Niedermoorboden.

Im Norden des Anderungsbereichs I1.2 befindet sich gemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landrats-
amtes Sigmaringen der Altstandort ,,AS Treppenbau Martin-Staud-Str. 3“, welcher unter der Objektnummer 02608-000 mit der
Bewertung B - Entsorgungsrelevanz ins Bodenschutz- und Altlastenkataster eingetragen ist. Der Altlastenverdacht ist zwar ausge-
raumt, aufgrund der Vornutzung konnen aber auf der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht ,unkontrolliert” ablagern
kann. Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fallgruppe ,Sonstige Flachen, B-Fall” gefihrt. Aushubmaterial von
dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial vom 14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungsbefunde
sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Flache:
ca. 0,9 ha Brachland, ca. 1.750 m? Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S.56 ist ersichtlich, dass ca. 90 % der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen im Stadtgebiet Bad Saulgau zur Vorrangflache 2 zdhlen

Luft und Klima:

Flachen mit hoher klimatischer Bedeutung, da Moorflachen eine hohe Bedeutung als CO,-Senke haben, geringe Betroffenheit
von groRflachigen Geholzbestdanden mit besonderer lufthygienischer oder klimatologischer Bedeutung, allerdings sind Eingriffe in
die bestehenden Feldgehélze und Heckenstrukturen unvermeidlich (von geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Luft
und Klima)

Biologische Vielfalt:

mittlere dkologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches, da Flache derzeit brach liegt und von Brennnesseln und Klet-
ten-Labkraut dominiert wird. Der an das bestehende Gewerbegebiet angrenzende Gehdlzsaum ist von mittlerer 6kologischer
Wertigkeit. Im Untersuchungsgebiet kann ein Vorkommen von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden, da die Flache ein
relativ vielseitiges Mosaik an Strukturen bietet. Stidostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Schuppen, der
im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt werden konnte und potenzielle, temporare Zwischenquartier-Strukturen fiir Fleder-
mause und Bruthabitate fiir die Avifauna aufweist. AuRerdem umfasst der Anderungsbereich einen baufilligen Stadel, der ein
potenzielles Fledermaushabitat darstellen konnte.

Wasser:

Flache mit hohem Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2m), keine Oberflachengewdsser vorhanden, kein
Retentionsraum betroffen, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit , fluvioglaziale Kiese und Sande“. Die Gebietsauswei-
sung liegt innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des Wasserschutzgebietes Albergasse.
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Landschaft:

Der Anderungsbereich ist aufgrund der brachliegenden Flachen von geringer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.
Lediglich der Gehdlzsaum im Westen des Anderungsbereiches ist aufgrund seiner Sichtschutzfunktion von mittlerer bis hoher
Qualitat.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der Verbrachung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Niedermoorbdden) Beeintrachtigungsintensitat durch
den Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitdt durch den Verlust der CO,-Senke
Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weist die derzeit brachliegende landwirtschaftliche Nutzflache eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass
diesbezlglich nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Durch die Entnahme des Gehdlzsaums ist eine mittlere Beein-
trachtigung zu erwarten. Im Vorfeld einer Baufeldfreimachung sollte der Bereich ndher auf ein mégliches Vorkommen der Zau-
neidechse hin untersucht werden, um ggf. Verbreitungsschwerpunkte auf der Flache festlegen zu kdnnen. So kénnen geeignete
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen erarbeitet werden (z.B. Abfangen, Reptilienzaun etc.). Zudem sollte im Vorfeld
einer moglichen Baufeldfreimachung der Schuppen und Stadel auf eine Nutzung durch Fledermé&use und Gebaudebriiter Gber-
prift werden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens
(gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, saP) abzuhandeln. Unter Berticksichtigung von ge-
eigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (diese sind in der saP festzulegen) kann nach derzei-
tigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vermut-
lich keine untiberwindbaren Probleme ergeben werden.

Wasser:

ausgehend von dem hohen Grundwasserstand und dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor) ist von einer mittleren Empfindlichkeit
gegeniiber der geplanten Darstellung auszugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des
Wasserschutzgebietes Albergasse. Da die angrenzenden Gewerbeflachen jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon
auszugehen, dass die geplante Gebietsausweisung kein (zusatzliches) Problem darstellt.

Landschaft:

Der Gehélzsaum im Westen des Anderungsbereiches ist aufgrund seiner Sichtschutzfunktion von mittlerer bis hoher Qualitat
hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diesbezlglich entsprechende Festset-
zungen zu treffen (wirksame Eingriinung der zukiinftigen Gewerbeflache).

alternative Planungsmoglichkeiten

Die Uberplanung als Gewerbegebiet stellt die logische Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes dar. Neben der
Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmaglichkeiten auf.
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Fazit Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Landschaft, Was-
ser, Luft und Klima) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben
ausgeglichen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich
grundsatzlich moglich. Im Vorfeld einer Baufeldfreimachung sollte der Bereich ndaher auf Vorkommen der Zauneidechse hin un-
tersucht werden, so konnen ggf. geeignete VerminderungsmaRRnahmen erarbeitet werden. Zudem sollte im Vorfeld einer mogli-
chen Baufeldfreimachung der Schuppen auf eine Nutzung durch Fledermause und Geb&udebriter Gberprift werden. Gemal
Moorkataster Baden-Wiirttemberg handelt es sich bei der geplanten Gewerbeflache um ein Niedermoorboden. Im Rahmen der
verbindlichen Baubegleitung wird deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens zur Ermittlung eventueller
Moorbodenbereiche empfohlen. Darliber hinaus sind entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen zu definie-
ren, welche diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der Konzeption der Ausgleichsflachen der Eingriff in
einen Niedermoorbereich entsprechend zu beriicksichtigen und durch geeignete MaRRnahmen zu kompensieren (z. B. Situierung
der Ausgleichsflachen nach Moglichkeit ebenfalls in Moorflachen, Anheben des Grundwasserstandes etc.). Der hohe Grundwas-
serstand ist innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen. Aufgrund des vorliegenden Altlastenver-
dachtes sind in der weiterfiihrenden Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sig-
maringen zu bericksichtigen.
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Tabelle 10: Steckbrief: Anderungsbereich 1.4

»

FlachengréRBe, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

ca. 0,4 ha, Mischgebietsflache,
derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen, aktuell als Garten mit vielzdhligen Gehdlzen genutzt

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten

Flichennutzungsplan

Gewerbeflache, Schutzgebiet flir Grundwassergewinnung

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Lage der Gebietsausweisung innerhalb des Wasserschutzgebietes nach § 24 WG

Begriindung Standortwahl

Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht des stddtischen Bauhofes Bad Saulgau

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch angrenzende Gewerbebebauung (im Osten und Westen) und UmgehungsstraRe (im Norden) vorbelastet, geringe
Bedeutung als Erholungsraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets sowie in seinem direkten Umfeld weder Bau- und
Bodendenkmaler, noch sonstige als Sachguter zu bewertende Elemente.

Boden:

sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe sowie im
Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit. GemaR Moorkataster Baden-Wirttemberg handelt es sich bei dem noérdlichen
Teil der Anderungsbereiches um ein Anmoor.

Flache:
ca. 0,4 ha unversiegelte Flache ohne Bewertung bezgl. der Flurbilanz

www.lars-consult.de

Seite 34 von 86



1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR

Umweltbericht Stand: 17.03.2022

consult

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Luft und Klima:

Flachen mit hoher klimatischer Bedeutung, da Moorflachen eine hohe Bedeutung als CO,-Senke haben. Gemal der aktuellen
Nutzung (Garten mit vielzahligen Gehdolzen) ist davon auszugehen, dass eine gewisse Relevanz fiir die Luftreinhaltung gegeben
ist. Aufgrund der GréRe des Anderungsbereiches ist jedoch nicht von einer entscheidenden Relevanz auszugehen. Entsprechend
der Lage des Plangebietes nordlich des bestehenden Wohngebietes und siidlich des Gewerbegebietes ist von einer Vorbelastung
der Luftqualitdt auszugehen.

Biologische Vielfalt:
Mittlere bis hohe &kologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches, da die Fliche vielzihlige Geholze aufweist.

Wasser:

Flache mit hohem Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2m), keine Oberflachengewasser vorhanden, kein
Retentionsraum betroffen, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit , fluvioglaziale Kiese und Sande“. Die Gebietsauswei-
sung ist innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des Wasserschutzgebietes Albergasse gelegen.

Landschaft:

Das Landschaftsbild des weiteren Umfeldes ist bereits durch das angrenzende Wohngebiet im Siiden sowie Gewerbeflachen im
Nordwesten und Kleingartenfldchen im Nordosten beeintrichtigt. Die Landschaftsbildqualitat des Anderungsbereiches selbst ist
aufgrund der hochwiichsigen Geholzstrukturen jedoch als mittel einzustufen.

Prognose Nullvariante

Nutzung der noch unbebauter Gartenflache durch gewerbliche Tatigkeiten

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale Anderung der bereits ausgewiesenen Gewerbefl3-
che in eine Mischgebietsflache handelt ist tendenziell eher eine Verringerung der Auswirkungsintensitat zu erwarten. Entspre-
chend der derzeitigen Nutzung sind jedoch folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoorbdden) Beeintrachtigungsintensitat durch den
Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-Senke
Biologische Vielfalt:

mittlere bis hohe &kologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches, da die Fliche vielzihlige Gehdlze aufweist.
Wasser:

ausgehend von dem hohen Grundwasserstand und dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor) ist von einer mittleren Empfindlichkeit
gegeniiber der geplanten Darstellung auszugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des
Wasserschutzgebietes Albergasse. Da die angrenzenden Gewerbeflachen jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon
auszugehen, dass die geplante Gebietsausweisung kein (zusatzliches) Problem darstellt.
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Landschaft:

Die geplante Gebietsausweisung besitzt im Hinblick auf die Landschaftsqualitdt eine mittlere Qualitat. Demnach ist der projekt-
bedingte Eingriff in das Landschaftsbild (durch Uberbauung des z.T. landschaftspragenden Gehdlzbestandes) ebenfalls als mittel
zu bewerten.

alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanung als Mischgebietsflache stellt die logische Erweiterung des stadtischen Bauhofes dar. Neben der Nullvariante
drangen sich demnach keine alternativen Planungsmaglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Wasser, Land-
schaft, Luft und Klima) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorga-
ben ausgeglichen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Be-
reich grundsatzlich méglich. Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale Anderung der bereits
ausgewiesenen Gewerbeflache in eine Mischgebietsflache handelt ist tendenziell eher eine Verringerung der Auswirkungsinten-
sitat zu erwarten.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 11: Steckbrief: Anderungsbereich I1.6

FlachengréBe, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

zu einer Gewerbefla-

|II

flichenneutrale Anderung (ca. 3,2 ha) der bereits ausgewiesenen Fliche ,Sondergebiete Einzelhande
che.

Das Plangebiet ist zum groRten Teil versiegelt (Sondergebiet fir Einzelhandel), der nicht versiegelte Bereich besteht aus Versi-
ckerungsmulden mit kleineren Baumen (Platanen, Ahorn), Béschungen aus Gras und Bodendecker Vegetation sowie einem
Gehdlzsaum im Siden des Plangebietes

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten

Flichennutzungsplan

Sonderbauflache, Flachen deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Lage der Gebietsausweisung innerhalb eines Gewerbe- oder Industriegebietes

Begriindung Standortwahl

Zur funktionalen Starkung des Mittelzentrums Bad Saulgau sollen im Einklang mit dem aktualisierten Einzelhandelskonzept
weitere Bauflachen fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe zur wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt und zur Si-
cherung eines adaquaten Angebots an Arbeitsplatzen vor Ort bereitgestellt werden.

Hintergrund der beantragten Anderung ist die konkrete Erweiterungsabsicht der Firma Claas, die mit zurzeit rund 500 Mitar-
beitern eine der groRten Arbeitgeberinnen der Stadt ist. Das geplante Gewerbegebiet ist dabei als logische Fortfiihrung der
bestehenden, westlich, stidlich und 6stlich angrenzenden Gewerbefldchen zu verstehen.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:
Sondergebiet Einzelhandel, grofStenteils bereits versiegelt, geringe Bedeutung als Erholungsraum.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich innerhalb des Plangebiets ein auf archadologische Kulturdenkmale zu pri-
fendes Objekt (AuRenlager Saulgau des KZ Dachau). Dariiber hinaus befinden sind keine weiteren Kultur- oder Sachgiiter im
Plangebiet bzw. seinem direkten Umfeld.

Boden:

Da die Flache schon liberbaut ist, liegen fiir diese Flache keine Angaben in Bezug auf die Bodenfunktion vor. Durch die bereits
groRtenteils bestehende Versiegelung des Plangebietes, sind wichtige Bodenfunktionen weitestgehend bereits reduziert oder
vollstandig verloren gegangen.

Fiir den nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches 1.6 (Flurstiick 1660/1) konnte gemaR Auskunft des Fachbereiches Um-
welt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen bei der Auswertung der vorhandenen Daten keine Anhaltspunkte auf
Bodenverunreinigungen oder auf Altlastenverdacht ermittelt werden. Auf den Flurstiicken 1660/2, 1662, 1661 und 1658 lie-
gen gemal Altlasten- und Bodenschutzkataster dagegen Bodenverunreinigungen bzw. ein Verdacht auf Altlasten vor. Aushub-
material von dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Unter-
suchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Bei der , Alt-
lastverdachtigen Flache / Altlast” auf der Flurnummer 1661 und 1658 ist mit einer Anderung der Exposition fiir vorhandene
Schadstoffe (z. B. durch Entsiegelung der Flache) eine orientierende Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) erforderlich.

Flache:
ca. 3,2 ha bereits vollstandig versiegelte bzw. Gberbaute Flache

Luft und Klima:

Die Anderung der bereits ausgewiesenen Fliche , Sondergebiete Einzelhandel” zu einer Gewerbefliche hat keine klimatische
Bedeutung. Mit der geplanten Nutzungsdanderung sind zwar geringe lufthygienische Veranderungen zu erwarten. Da das Plan-
gebiet im Bestand bereits jetzt stark mit PKWs und LKWs befahren ist, ist durch die Umsetzung der MaRBnahme bei Einhaltung
der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eine nennenswerte lokalklimatische Verschlechterung jedoch nicht zu befiirchten.

Biologische Vielfalt:

geringe 6kologische Wertigkeit, da bereits fast flichendeckend bebaut bzw. versiegelt. Der nicht versiegelte Bereich besteht
aus Versickerungsmulden mit kleineren Baumen (Platanen, Ahorn), die sich wegen des kleinen verfliighbaren Wurzelraums
nicht richtig entfalten konnen. Zudem existieren Béschungen aus Gras und Bodendecker Vegetation sowie ein Gehdélzsaum im
Stiden des Plangebietes.

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflachengewasser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage
innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Obere Meeresmolasse”.
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Landschaft:
Da das Plangebiet innerhalb des erschlossenen und bebauten Stadtgebietes liegt und durch Bahngleise, Gebaude sowie Ge-
werbeflachen umgeben ist, ist es flr das Landschaftsbild nur von sehr geringer Bedeutung.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der bisherigen Nutzung (Einzelhandel)

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Entsprechend der Bestandsbewertung sowie der nur geringen zusétzlichen Beeintrachtigungsintensitat (nur Anderung des
Gebietscharakters von ,,Sondergebiet Einzelhandel” zu einer Gewerbeflache) bestehen durch die Umsetzung der Planung
keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Biologische Vielfalt, Wasser, Landschaft, Luft und Klima.

Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende
Objekte (AuBenlager Saulgau des KZ Dachau). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen.
Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Anderungsbereich soll der benachbarten Firma Claas die Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes in Bad Saulgau
ermoglichen. Die verkehrliche Anbindung ist dort optimal, zudem bleiben Wohnbaugebiete verschont und der Neuflachenver-
brauch wird reduziert. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale Anderung der bereits ausgewiesenen Fliche
,Sondergebiete Einzelhandel” handelt, sind keine nennenswerten Auswirkungen zu erwarten.

Unabhéngig davon werden die projektbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft (ggf. Schaffung von zusatzlichem Baurecht)
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet wird) ent-
sprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen (u. a. OKVO). Grundsatzlich erscheint die vorgesehene Anderung
des Flachennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich méglich. Aufgrund der vorliegenden Altlastenverdachtes sind in der
weiterflihrenden Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu be-
rlcksichtigen.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 12: Steckbrief: Anderungsbereich I1.7

L

FlachengréBe, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

flaichenneutrale Anderung (ca. 2,26 ha) einer Teilfliche der bereits ausgewiesenen Gewerbefliche , An der Hochberger
StraRBe” zu einem ,Sondergebiet-Einzelhandel”.

Bestandssituation vor dem Start der BaumalRnahmen: Acker, Intensivgriinland und Teststrecke fir landwirtschaftliche Fahr-
zeuge (zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wurden schon die ersten BaumaRnahmen getroffen - aus diesem Grund wird auch im
Folgenden die Bestandssituation vor den BaumaRnahmen herangezogen)

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten

Flichennutzungsplan

Gewerbeflache, Abwasserleitung, Flachen deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

keine Darstellung zur gegenstandlichen Gebietsausweisung

Begriindung Standortwahl

Die Stadt Bad Saulgau beabsichtigt die Ausweisung eines Sondergebietes fiir den Einzelhandel. Dadurch wird dem Einkaufs-
zentrum Kaufland eine Verlagerung des innenstadtnahen Standorts in einen AuRenbereich ermdglicht. Durch die Verlagerung
des Marktes soll die Verkehrssituation am neuralgischen Kreuzungsbereich der Josef-Bautz-StraRe und der Althauser StraRe
verbessert werden. Es handelt sich hierbei um eine logische Erweiterung der bereits bestehenden Einzelhandelsflaichen im
Norden der Ausweisung (Toom Baummarkt, Lidl, dm-Drogerie markt). Diese Entwicklung tragt dazu bei, die Einzelhandelsent-
wicklung auf einzelne Standorte zu konzentrieren.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:
Flache durch angrenzende Gewerbebebauung vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum.
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Kulturgiiter befinden sich weder im Anderungsbereich, noch in seinem direkten Umfeld. Als Sachguter wird die innerhalb des
Plangebietes verlaufende Abwasserleitung bewertet.

Boden:

mittlere Bedeutung im Hinblick auf die natilirliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden gemaR Auskunft des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes
Sigmaringen geogen bedingte Arsenbelastungen festgestellt. Die geogene Arsenbelastung wird im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster unter der Objekt-Nr. 01981-000 mit der Bezeichnung ,GB GWG Hochberger Str.” gefiihrt und ist mit B (belassen)
mit Entsorgungsrelevanz bewertet. Aushubmaterial aus diesem Gebiet, das abgefahren, entsorgt oder verwertet wird, ist auf
Arsen zu untersuchen. Die Untersuchungsbefunde sind dem

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Zudem liegt im Norden ein kleiner Teil
des Anderungsbereiches im Bereich der Altablagerung , AA Kiesgrube Kessel“, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster
unter der Objekt-Nr. 01024-000 gefiihrt und mit B (belassen) Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition bewertet ist. Bei aktuel-
ler Nutzungssituation ist die Ausbreitung moglicherweise vorhandener Schadstoffe in die Umwelt tber alle Wirkungspfade
unwahrscheinlich (keine Exposition). Mit einer Anderung der Exposition fiir vorhandene Schadstoffe (z. B. durch Entsiegelung
der Flache) ist jedoch eine orientierende Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich.

Flache:
Teilweise bereits tiberbautes Griinland und Acker, ehemals Flurbilanz Vorrangflache 2

Luft und Klima:

Uberwiegend geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflachen — Kaltluftentstehungsgebiete), geringe Betrof-
fenheit von groRflachigen Gehdlzbestanden mit besonderer lufthygienischer oder klimatologischer Bedeutung, allerdings sind
Eingriffe in die bestehende Baumreihe sowie Geblsch- und Geholzstrukturen unvermeidlich (von geringer bis mittlerer Be-
deutung fur das Schutzgut Luft und Klima)

Biologische Vielfalt:

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen weisen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf. Die Baumreihe sowie die
mit Hochstauden und Gebuisch- und Geholzstrukturen bewachsene Teststrecke weisen dagegen eine mittlere bis hohe d6kolo-
gische Wertigkeit auf.

Im Rahmen einer saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) im Jahr 2015 wurde vom Planungsbiiro Planstatt Senner der
Anderungsbereich auf Vorkommen der Avifauna, Fledermause und weitere besonders oder streng geschiitzte Arten unter-
sucht. Dabei wurde festgestellt, dass die Zauneidechse das Plangebiet als Nahrungs- und Uberwinterungshabitat nutzt.

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflachengewaésser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage
innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”.
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Landschaft:

Der intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereich ist von geringer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat. Die
Baumreihe entlang der PlatzstraRe sowie Gebisch- und Gehdlzstrukturen im Bereich der Teststrecke sind aufgrund ihrer
Sichtschutzfunktion dagegen von mittlere bis hoher Bedeutung.

Prognose Nullvariante

Fortflihrung der bisherigen Nutzung des Geldndes vom Landmaschinenhersteller Claas als Teststrecke

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitait)

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch den Verlust der Baumreihe und
der Gebiisch- und Gehdlzstrukturen. GemaR der saP hat die geplante Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf die
nachgewiesenen Fledermaus- und Vogelarten, da anschlieBend an das Plangebiet groRflachig dhnliche Strukturen vorhanden
sind, die als Ausweichlebensraum dienen kénnen. Zudem wurde mit der Umsiedelung der Zauneidechsen im Jahr 2016 sicher-
gestellt, dass die 6kologische Funktion gewdahrleistet und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popula-
tion verhindert wird.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrdchtigung durch den Verlust der Baumreihe und
der Gebiisch- und Gehdlzstrukturen

alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Verlagerung des Einkaufzentrums Kaufland an die PlatzstraRe tragt dazu bei, die Einzelhandelsentwicklung auf einzelne
Standorte zu konzentrieren und die Verkehrssituation am neuralgischen Kreuzungsbereich der Josef-Bautz-Strafle und der
Althauser StraRe zu verbessern. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Bei dem geplanten Anderungsvorhaben handelt es sich um eine flichenneutrale Anderung der bereits ausgewiesenen Gewer-
beflache ,,An der Hochberger StraBe”. Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut
Boden, Biologische Vielfalt, Landschaft) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden
rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flaichennutzungsplanes im
vorgesehenen Bereich grundséatzlich moglich. Aufgrund der Ausweisung einer neuen Einzelhandelsflache ist mit einer zusétzli-
chen Verkehrsbelastung zu rechnen. Das im Februar 2018 durchgefiihrte Verkehrsgutachten von der Planungsgesellschaft
BrennerPlan GmbH hat jedoch ergeben, dass der neu geplante Kreisverkehr auch zur verkehrlichen Spitzenstunden Leistungs-
fahig ist. Aufgrund der vorliegenden Altlast sind in der weiterfiihrenden Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und
Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu beriicksichtigen.
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Gemarkung Lampertsweiler

Tabelle 13: Steckbrief: Anderungsbereich I11.1

v v

+.5;nderungsbereich-lll.1

idorfer Weg e

Flachengr6Be, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

ca. 1.53 ha, Gewerbefliche,
Mischgebiete in denen Gewerbebetriebe angesiedelt sind, im Norden Griinflaiche und Baumallee, im Nordosten Acker, im
Osten Geholzstrukturen

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten

Flichennutzungsplan

gemischte Bauflachen, landwirtschaftliche Nutzflache

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Lage der Gebietsausweisung innerhalb eines Wohn-, Misch- oder Sondergebietes / Flache fiir den Gemeinbedarf und eines
geplanten Wasserschutzgebietes nach § 24 WG

Begriindung Standortwahl

Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht des ortsansassigen GrolRhandels , Kleck Agrar
GmbH“ sowie der Firma ,Lava Vakumverpackung®. Diese Firmen beabsichtigen auf der geplanten Flache die notwendigen
baulichen MaRRnahmen fir eine Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Unternehmen durchzufiihren.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch bestehende Gewerbe innerhalb der Flache bereits vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Dartber hinaus befinden sind keine weiteren Kultur- oder Sachgiter im Plan-
gebiet bzw. seinem direkten Umfeld.
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Boden:
mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fur Schadstoffe
sowie im Hinblick auf die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Flache:
Uiberwiegend bereits (iberbaute Flache, ca. 2.900 m? unversiegelte Griinfliche der Vorrangflur 2

Luft und Klima:
Uberwiegend geringe klimatische Bedeutung

Biologische Vielfalt:

Uiberwiegend geringe 6kologische Wertigkeit, da Flachen bereits bebaut bzw. versiegelt sind bzw. intensiv als Griinland oder
fir Ackerbau genutzt werden und an bestehende Gewerbeflachen angrenzen. Die Baumallee im Norden und der Gehdlzsaum
im Osten ist von mittlerer bis hoher 6kologischer Wertigkeit. Im Rahmen einer artenschutzrelevanten Relevanzbegehung
wurde nordlich der Gebietsausweisung ein Feldlerchenrevier nachgewiesen. Fiir die Geholzbestdnde konnten keine besonde-
ren Artnachweise nachgewiesen werden. Die Gebdude der Kleck AG bieten sich prinzipiell als Bruthabitate flr Haussperling,
Rauch- und Mehlschwalbe an, zumal dort vermehrt Haussperlinge und Schwalben beobachtet wurden. Auch eine Nutzung
durch beispielsweise Zwergfledermause lasst sich nicht definitiv ausschlieBen.

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflachengewaésser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage
innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”.

Landschaft:

Die Baumallee im Norden der Gebietsausweisung besitzt im Hinblick auf die Landschaftsbildqualitdt eine hohe Qualitat. Die
Gehdlzstruktur im Osten des Anderungsbereiches ist aufgrund seiner Sichtschutzfunktion von mittlerer bis hoher Bedeutung
flr das Landschaftsbild. Die anderen Bereiche weisen dagegen nur eine gering bis mittlere Wertigkeit hinsichtlich der Land-
schaftsbildqualitat auf.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der derzeitigen Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung, gewerbliche Nutzung in den Mischgebieten)

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen.
Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)
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Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weisen die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbeziglich nur
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. In Bezug auf die Baumallee und den Gehdlzsaum liegen mit Umsetzung des ge-
planten Projektes innerhalb des Anderungsbereiches mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitaten vor. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sollte versucht werden, die bestehende Baumallee in Norden und die Gehélzstruktur im Osten
der Gebietsausweisung zu erhalten. Bei einem Eingriff in die bestehende Gebaudesubstanz der Kleck AG, sollte diese auf mog-
liche Gebaudebriiter sowie Fledermause kontrolliert werden.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitdt durch den moglichen Verlust der
Baumallee im Norden und eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den méglichen Verlust der Gehdlzstruktur
im Osten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diesbeziiglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (wirksame
Eingriinung der zukiinftigen Gewerbeflache, ggf. weitest moglicher Erhalt der Baumallee sowie der Geholzstruktur im Osten).

alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanung als Gewerbefliche dient sowohl der Firma ,Lava Vakuumverpackung als auch dem GroRhandel ,Kleck Agrar
GmbH“ ihren konkreten Erweiterungsbedarf zu decken. Neben der Nullvariante drdangen sich demnach keine alternativen
Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Landschaft)
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen wer-
den (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Fldchennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grundsétzlich
moglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte versucht werden, die bestehende Baumallee in Norden und die
Geholzstruktur im Osten der Gebietsausweisung zu erhalten. Bei einem Eingriff in die bestehende Gebdudesubstanz der
Kleck AG, sollte diese auf mogliche Gebdudebriter sowie Fledermé&use kontrolliert werden.
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Tabelle 14: Steckbrief: Anderungsbereich I11.2

rfer Weg e

/ct ‘b l |V|

.= . “Anderungsbereich-Ill.2 - ¥
FlichengréRe, geplante Nutzung, ca. 0.39 ha, Mischgebietsflache,

LS P N PP N VYN o

derzeitige Nutzung im Westen Wohngebiet (eine Flache mit einem Wohnhaus und mit Gehdlzen bestandene Rasenflachen), im Stiden Griinflache
mit Geholzreihe

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen keine direkten Betroffenheiten

Flaichennutzungsplan Wohnbaufldche, landwirtschaftliche Nutzflache

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Lage der Gebietsausweisung innerhalb eines Wohn-, Misch- oder Sondergebietes / Flache fiir den Gemeinbedarf und eines
geplanten Wasserschutzgebietes nach § 24 WG

Begriindung Standortwahl Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die konkrete Erweiterungsabsicht des ortsansassigen GroRhandels , Kleck Agrar

GmbH". Diese Firma beabsichtigt auf einem Teil der geplanten Flache die notwendigen baulichen MaRnahmen fiir eine Siche-
rung der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens durchzufihren.

Bestandsbeschreibung Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch angrenzende Gewerbeflachen bereits vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine als Kultur- oder Sachgiiter zu bewertende Elemente. Als Kultur-
glter im direkten Umfeld sind die auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende Objekte (Reste der Mittelalterlichen Sied-
lung) bewertet.

Boden:

hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie im
Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
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Flache:
teilweise bereits Gberbaute Flache, ca. 1.200 m? unversiegelte Flache der Vorrangflur 2

Luft und Klima:
Uberwiegend geringe klimatische Bedeutung

Biologische Vielfalt:

mittlere dkologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches (aufgrund vorhandenem Gehélzbestand). Die Gebiude
der Kleck AG bieten sich prinzipiell als Bruthabitate flir Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe an, zumal dort vermehrt
Haussperlinge und Schwalben beobachtet wurden. Auch eine Nutzung durch beispielsweise Zwergfledermause lasst sich nicht
ausschlieRen. Bei der Rodung der Heckenstrukturen sollten auch siedlungsbewohnende wertgebende Vogelarten in einer saP
auf Bebauungsplan- oder Bauvorhabensebene bericksichtigt werden.

Wasser:
Keine Flachen mit hohem Grundwasserstand, keine Oberflachengewasser vorhanden, kein Retentionsraum betroffen, Lage
innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”.

Landschaft:

die Gehdlzstrukturen im Osten und Westen des Anderungsbereiches sind aufgrund ihrer Sichtschutzfunktion von mittlerer bis
hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die anderen Bereiche weisen aufgrund der intensiven Nutzung und der bereits be-
stehenden Wohnbebauung nur eine gering bis mittlere Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat auf.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der derzeitigen Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung, gewerbliche Nutzung in Mischgebieten)

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Da die Flache eine mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist sind diesbeziiglich mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten. Bei
einem Eingriff in die bestehende Gebdudesubstanz der Kleck AG, sollte diese auf mégliche Gebaudebriiter sowie Fledermause
kontrolliert werden.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitdt durch den moglichen Ver-
lust der Gehodlzbestdnde im Osten und Westen der Gebietsausweisung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
diesbezlglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (wirksame Eingriinung der zuklinftigen Bebauungen).

alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanung als Mischgebietsfliche dient unter anderem dem GroRhandel ,Kleck Agrar GmbH“ seinen konkreten Erwei-
terungsbedarf zu decken. Neben der Nullvariante drdangen sich demnach keine alternativen Planungsmoglichkeiten auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Landschaft)
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen
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werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grundsétzlich
moglich. Bei einem Eingriff in die bestehende Gebdudesubstanz der Kleck AG, sollte diese auf mdgliche Gebadudebriter sowie
Fledermduse kontrolliert werden.

Gemarkung Bierstetten

Tabelle 15: Steckbrief: Anderungsbereich IV.1

8

FlachengréBe, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

ca. 1,07 ha, Gewerbeflache,
derzeit zum GroRteil als Mischbauflache bzw. Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, aktuell befinden sich auf der Flache Wohn-
bebauungen, Stallungen/Scheunen, Gewerbe und eine Feuerwehr sowie eine intensiv genutzte Weide im Stiden

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten, angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich eine amtlich kartierte Biotopflache Nr.
179234370324 (,,Feldgeholz, Rasen und Fels stidostlich Bierstetten”), gesetzlich geschiitzt als Feldhecke / Feldgehdlz, Trocken-
rasen sowie offene Felshildungen nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG

Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzflache, gemischte Baufldchen, Flache fiir den Gemeinbedarf
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Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Lage der nordlichen Gebietsausweisung innerhalb eines Wohn-, Misch- oder Sondergebietes / Flache fir den Gemeinbedarf

Begriindung Standortwahl

Die Firma Fenster Striegel beabsichtigt ihren Firmensitz in Bierstetten weiter zu starken. Aus diesem Grund wird die bereits
bestehende Mischbauflache zu einer Gewerbeflache geandert.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch angrenzende Wohnbebauung und Gewerbenutzung vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Darliber hinaus befinden sind keine weiteren Kultur- oder Sachglter im Plan-
gebiet bzw. seinem direkten Umfeld.

Boden:

hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
mittlere Bedeutung im Hinblick auf die natirrliche Bodenfruchtbarkeit

Da der GroRteil der Flache bereits versiegelt ist, ist nur von einer geringen Beeintrachtigungsintensitdt der Bodenfunktion
auszugehen.

Flache:
groRtenteils Gberbaute bzw. versiegelte Flache

Luft und Klima:

Aus Sicht der Lufthygiene und der klimatischen Verhaltnisse ist das Plangebiet durch die bestehenden Bebauungen und Ge-
werbenutzung bereits heute stark iberpragt. Die Anderung der bereits ausgewiesenen Mischgebietsfliche zu einer Gewerbe-
gebietsflache ist mit grofer Wahrscheinlichkeit nur von geringer lufthygienischer oder klimatologischer Bedeutung.

Biologische Vielfalt:

geringe okologische Wertigkeit, da bereits fast flichendeckend bebaut bzw. versiegelt. Die im Norden bestehende Stallung
und die im Stidosten liegende Scheune ist als potenzielles Habitat fiir Fledermause und gebdudebritende Vogelarten anzuse-
hen. Im Stdosten grenzt ein gesetzlich geschltztes Biotop (ehemals Naturdenkmal) an das Plangebiet an, das jedoch aulRer-
halb des Anderungsbereiches liegt und daher von der Planung nicht unmittelbar betroffen ist. Der Bereich des Biotops stellt
ein Habitatpotenzial fir die Zauneidechse dar und die

Geholzstrukturen des gesetzlich geschiitzten Biotopes sind fiir Freibriter (z.B. Goldammer) als Bruthabitat geeignet. Das Bio-
top bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fledermausen als Quartierstruktur dienen kénnen.

Wasser:

Der verrohrte Bierstetter Bach durchzieht die Gebietsausweisung, ansonsten sind keine Oberflachengewdasser
vorhanden, Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”, der Anderungsbereich liegt im
Uberschwemmungsbereich (HQeyrem) des Bierstetter Baches.

www.lars-consult.de

Seite 49 von 86



1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR

Umweltbericht Stand: 17.03.2022

consult

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Landschaft:

Aufgrund der bestehenden Bebauungen ist der Anderungsbereich von geringer Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbild-
qualitat. Lediglich die Linde im Norden des geplanten Anderungsbereiches weist eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich der
Landschaftshildqualitat auf.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der derzeitigen Nutzung (gewerbliche und wohnbauliche Nutzung in Mischgebieten, landwirtschaftliche Nutzung)

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen.
Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile). Da der Grofteil der Flache bereits versiegelt ist, ist nur von ei-
ner geringen Beeintrachtigungsintensitat der Bodenfunktion auszugehen.

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weist die fast flichendeckend bebaute Flache eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbeziiglich
nur verhdltnismaRig geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Zum Erhalt der 6kologischen Wertigkeit des angrenzenden
Biotops sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen und Schutzabstande einzuhalten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sollte das Projektgebiet auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und ggf. entsprechende Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen definiert werden (z. B. Abfangen, Reptilienzaun etc.). Damit ware eine Verletzung der Verbotstatbe-
stande zu vermeiden. Die Gehdlzstrukturen im Osten des Untersuchungsgebiets sind fur Freibriter (z.B. Goldammer) als Brut-
habitat geeignet. Im Falle einer Bebauung der dem Biotop vorgelagerten Flache bleiben die Bruthabitate flr Freibriter erhal-
ten, da nach derzeitigem Kenntnisstand das Biotop erhalten bleibt. Das Biotop bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fleder-
mausen als Quartierstruktur dienen kénnen. Da in das Biotop nach derzeitigem Kenntnisstand nicht eingegriffen wird und
damit auch potenzielle Quartiere sowie die Leitlinienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering erachtet.
Eine direkte Beleuchtung des Biotops sollte trotzdem verhindert werden, um potenziell vorkommende Tiere nicht zu storen.
Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Um negative Auswirkungen auf Flederméause und gebaudebriitende Vogelarten definitiv ausschlieBen zu kénnen, sind in der
weiterfiihrenden Planung die innerhalb des geplanten Anderungsbereiches bestehenden Stallungen/Scheunen dahingehend
zu untersuchen. Sollten entsprechende Arten nachgewiesen werden, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeig-
nete Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen zu ergreifen.

Wasser:

Die Tatsache, dass die Gebietsausweisung in einem Uberschwemmungsgebiet liegt (HQextrem), ist im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren entsprechend zu beriicksichtigen. Diesbezlglich sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von
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negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch Planung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind
die Belange des Hochwasserschutzes hinreichend zu gewichten.

Landschaft:

Die Entnahme der Linde im Norden der Gebietsausweisung wiirde entsprechend der Bestandsbewertung eine mittlere Beein-
trachtigungsintensitat in Bezug auf die Landschaftsbildqualitadt zur Folge haben.

alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanung als Gewerbegebiet sichert der Firma Fenster Striegel langfristig den Erhalt und die Erweiterung an dem be-
reits bestehenden Betriebsstandort. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmaglichkeiten
auf.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Wasser, Land-
schaft) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grund-
satzlich moglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte versucht werden, die bestehende Linde im Norden der
Gebietsausweisung zu erhalten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projektgebiet auf Vorkommen von Zau-
neidechsen untersucht und ggf. entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen definiert werden (z. B. Abfan-
gen, Reptilienzaun etc.). AuBerdem sollte eine direkte Beleuchtung des Biotops verhindert werden, um potenziell vorkom-
mende Fledermause nicht zu stéren. Um negative Auswirkungen auf Fledermduse und gebaudebriitende Vogelarten definitiv
ausschlieRen zu kénnen, ist die innerhalb des geplanten Anderungsbereiches bestehende Stallung und Scheune dahingehend
zu untersuchen. Sollten entsprechende Arten nachgewiesen werden, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeig-
nete Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen zu ergreifen. Aufgrund der Lage innerhalb eines Uberschwemmungsge-
bietes (HQextrem) Sind zudem die Belange des Hochwasserschutzes besonders zu gewichten.
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Tabelle 16: Steckbrief: Anderungsbereich IV.2

a

FlachengréBe, geplante Nutzung,
derzeitige Nutzung

ca. 0,3 ha, Mischgebietsflache,
intensiv genutzte Weide im Stidosten und Stidwesten, Ahornallee im Siidwesten

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

keine direkten Betroffenheiten, angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich zwei amtlich kartierte Biotopflachen Nr.
179234370324 (,,Feldgehdlz, Rasen und Fels stidostlich Bierstetten”), gesetzlich geschutzt als Feldhecke / Feldgeholz, Trocken-
rasen sowie offene Felsbildungen nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG. Der verrohrte Bierstetter Bach grenzt im Westen un-
mittelbar an den Anderungsbereich an, siidlich des Plangebietes ist dieser als offenes Gerinne gefiihrt.

Flichennutzungsplan

landwirtschaftliche Nutzflache, unterirdische Abwasserleitung

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

keine Darstellung innerhalb der Gebietsausweisung, im Siiden grenzt die Gebietsausweisung an ein Wasserschutzgebietes
nach § 24 WG

Begriindung Standortwahl

Die Firma Fenster Striegel beabsichtigt ihren Firmensitz in Bierstetten weiter zu starken. Dazu ist eine Erweiterung der bereits
bestehenden Mischfldche im Stiden von Bierstetten notwendig. Das Areal stell die logische Erweiterung des bestehenden
Mischgebietes dar.

Bestandsbeschreibung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter:

Flache durch angrenzende Gewerbenutzung bereits vorbelastet, geringe Bedeutung als Erholungsraum.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Dartber hinaus befinden sind keine weiteren Kultur- oder Sachgiter im Plan-
gebiet bzw. seinem direkten Umfeld.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Boden:

hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
mittlere Bedeutung im Hinblick auf die natlirliche Bodenfruchtbarkeit.

Bei einer kleinen Teilflaiche des Geltungsbereiches (stidwestliche Teilflaiche) handelt es sich gemaR Moorkarte Baden-Wiirt-
temberg um ein Niedermoor.

Flache:
ca. 0,3 ha Griinland der Vorrangflache 2, aus der Abbildung auf S.57 ist ersichtlich, dass ca. 90 % der landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Stadtgebiet Bad Saulgau zur Vorrangflache 2 zahlen

Luft und Klima:
Uberwiegend geringe klimatische Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzflaichen — Kaltluftentstehungsgebiete)

Biologische Vielfalt:

geringe okologische Wertigkeit der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen, die an bestehende Gewerbeflachen
angrenzen. Entlang des FlieRgewasserlebensraumes des Bierstetter Baches konnten gewassergebundene Arten vorkommen.
Im Siidosten grenzt ein gesetzlich geschiitztes Biotop an das Plangebiet an, das jedoch auBerhalb des Anderungsbereiches
liegt und daher von der Planung nicht unmittelbar betroffen ist. Der Bereich des Biotops stellt ein Habitatpotenzial fiir die
Zauneidechse dar und die Geholzstrukturen des gesetzlich geschiitzten Biotopes sind flr Freibriter (z.B. Goldammer) als Brut-
habitat geeignet. Das Biotop bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fledermausen als Quartierstruktur dienen kénnen.

Wasser:

Der verrohrte Bierstetter Bach grenzt im Westen unmittelbar an den Anderungsbereich an, siidlich des Plangebietes ist dieser
als offenes Gerinne gefiihrt, ansonsten keine Oberflichengewisser vorhanden; der Anderungsbereich liegt geringfiigig im
Uberflutungsbereich eines Extremhochwassers (HQexirem) des Bierstetter Baches; Lage innerhalb der hydrogeologischen Ein-
heit ,fluvioglaziale Kiese und Sande”; im Stiden grenzt unmittelbar die Schutzzone Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes
,,Bierstetten/Schwemmer Esch” an.

Landschaft:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der geplanten Neuausweisung ist der Bereich von geringer Wertigkeit
hinsichtlich der Landschaftsbildqualitdt. Das Ostlich angrenzende Biotop ist von sehr hoher Qualitat fir das Landschaftsbild. Es
ist von der Planung jedoch nicht unmittelbar betroffen, da es sich auRerhalb des Anderungsbereiches befindet.

Prognose Nullvariante

Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose der relevanten Auswirkungen
(mindestens mittlere Beeintrachtigungsintensitat)

Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende
Objekte (Reste der Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen.
Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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Boden:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitdt durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Im Falle einer Bebauung der dem Biotop vorgelagerten Flache bleiben die Bruthabitate fiir Freibriter erhalten, da nach der-
zeitigem Kenntnisstand das Biotop erhalten bleibt. Um die 6kologische Wertigkeit des 6stlich angrenzenden Biotops trotz ge-
werblicher Nutzung zu erhalten sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen und Schutzabstande einzuhalten. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projektgebiet auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und ggf. entsprechende
Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen definiert werden (z. B. Abfangen, Reptilienzaun etc.). Damit ware eine Verlet-
zung der Verbotstatbestande zu vermeiden. Das Biotop bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fledermausen als Quartierstruk-
tur dienen kdnnen. Da in das Biotop nach derzeitigem Kenntnisstand nicht eingegriffen wird und damit auch potenzielle Quar-
tiere sowie die Leitlinienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering erachtet. Eine direkte Beleuchtung des
Biotops sollte trotzdem verhindert werden, um potenziell vorkommende Tiere nicht zu stéren. Zudem ist der siidlich angren-
zende offen gelegte Bierstetter Bach zu erhalten.

Wasser:

Die Tatsache, dass die Gebietsausweisung geringfiigig im Uberflutungsbereich eines Extremhochwassers

(HQextrem) liegt, ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechend zu berticksichtigen. Diesbezliglich sind geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch Planung und Situierung von geeigneten
Versickerungsflachen). Zudem sind die Belange des Hochwasserschutzes hinreichend zu gewichten.

alternative Planungsmaoglichkeiten Die Uberplanung als Gewerbegebiet sichert der Firma Fenster Striegel langfristig den Erhalt und die Erweiterung an den be-
reits bestehenden Betriebsstandort. Neben der Nullvariante drangen sich demnach keine alternativen Planungsmoglichkeiten
auf.

Fazit Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (v. a. Schutzgut Boden, Biologische Vielfalt, Wasser, Land-

schaft) im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgegli-
chen werden (u. a. OKVO), erscheint die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im vorgesehenen Bereich grund-
satzlich moglich. Wesentlich ist dabei der Erhalt der im Osten des Anderungsbereiches angrenzenden amtlich kartierten Bio-
topflachen. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projektgebiet auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und ggf. ent-
sprechende Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen definiert werden (z. B. Abfangen, Reptilienzaun etc.). AuBerdem
sollte eine direkte Beleuchtung des Biotops verhindert werden, um potenziell vorkommende Fledermduse nicht zu stéren.
Aufgrund der teilweisen Lage innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (HQextrem) sind zudem die Belange des Hochwasser-
schutzes besonders zu gewichten.
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2.2 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf den Themenbereich der Lebensqualitat. Hierzu gehoren die
Erholung sowie der Ausschluss von krankmachenden Dauerbelastungen wie Larm - oder Ge-
ruchsemissionen.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen hat einen hohen Erholungs- und
Freizeitwert. Einerseits erlaubt ein attraktives und abwechslungsreiches Rad- und Wanderwegenetz
die naturraumlich attraktiven Landschaftsbereiche auszuschépfen. Dariliber hinaus steht eine Vielzahl
von Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zur Verfliigung.

An bestehenden Vorbelastungen sind Kfz-bedingte Vorbelastungen durch Larmemissionen der B 32,
der B 311 und des untergeordneten Strallennetzes zu verzeichnen sowie Larmbelastungen durch be-
stehende Gewerbegebiete und den damit verbundenen Lieferverkehr.

2.2.2 Auswirkungen

Unter dem Schutzgut ,,Mensch” werden die Wohn-, Siedlungs- und Erholungsraume untersucht. Bei
Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am meisten betroffen. Da jeder Mensch das glei-
che Recht auf gesunde Wohn- und Wohnumfeldverhaltnisse hat, wird die Empfindlichkeit beim
Schutzgut Mensch grundsatzlich als sehr hoch bewertet.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse ist dann zu beurteilen, ob sich durch die geplanten Gebietsaus-
weisungen relevante Eingriffsintensitdaten ergeben konnten (z. B durch Larm- oder Schadstoffemissio-
nen). Bei der Bewertung der Auswirkungen wird auch der siedlungsnahe Freiraum betrachtet. Als
siedlungsnaher Freiraum wird die nahere Umgebung einer Ortschaft bzw. eines Wohngebaudes be-
zeichnet. Er spielt fur die Freizeit und Erholung eine besondere Rolle, da sich kleinere Spaziergange
am Abend, etc. auf diesen Bereich konzentrieren.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

2.3.1 Bestand

Prinzipiell charakterisiert sich das Verbandsgebiet durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, ver-
einzelt durchzogen von zusammenhangenden Waldgebieten.

Streuobstwiesen und -bestdnde lassen sich noch punktuell im gesamten Verwaltungsgebiet finden.
Sie markieren abschnittweise die Ortsrander der Ortschaften und vor allem die Weiler. Besonders
schon ausgebildete Streuobstwiesen befinden sich am norddstlichen und westlichen Ortsrand von
Hundersingen, am ndrdlichen Ortsrand von Mieterkingen sowie Ostlich und westlich von Fulgenstadt.
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Baumhecken, Feldgehdlze, Baumreihen und Einzelbdume finden sich iber das gesamte Verbandsge-
biet verteilt in unterschiedlicher Dichte und Ausprdagung. Natdiirliche bzw. naturnahe Ufervegetation
ist an der Donau, der Schwarzach, dem Kronriedbach, Stadtbach und am Soppenbach erhalten.

Zusammenhangende Waldgebiete befinden sich vor allem im slidostlichen Verbandsgebiet nord-
westlich und stidwestlich von Bad Saulgau. Weitere zusammenhdngende Waldgebiete befinden sich
stdlich von Herbertingen, nérdlich von Kleintissen, stdlich von Wilfertsweiler, westlich von Lam-
pertsheim sowie westlich von Braunenweiler.

Im Verwaltungsgebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete. Der Naturpark ,,Obere Donau” ist das
grol¥flachigste Schutzgebiet, gefolgt von dem FFH-Gebiet , Feuchtgebiete um Altshausen”. Zu den im
FFH-Gebiet nachgewiesenen Faunaarten zdhlen unter anderem der Steinkrebs, die Gelbbauchunke,
die Groppe, der Stromer und der Biber, zu den nachgewiesenen Floraarten zdhlen beispielsweise der
Gelbe Frauenschuh, das Firnisglanzende Sichelmoos und das Sumpf-Glanzkraut. Zudem befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet und das Naturschutzgebiet ,Olkofer Ried” siidwestlich von Herbertin-
gen.

Um friihzeitig potentielle, artenschutzrechtliche Konflikte durch eine Uberbauung bzw. Nutzungsan-
derung zu erkennen, wurde im Rahmen der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt. Informationen zu den Ergebnissen der arten-
schutzrechtlichen Relevanzbegehung sind den ,,Steckbriefen” zu den einzelnen Gebietsausweisungen
zu entnehmen (siehe Kap. 2.1).

2.3.2 Auswirkungen

Das Schutzgut Flora und Fauna im Verbandsgebiet besitzt iberwiegend eine geringe bis mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Anderungen des Flichennutzungsplanes. Die iiberplanten
Flachen stellen zumeist intensiv landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche mit geringen Lebens-
raumfunktionen dar. Jedoch sind in einigen Teilflachen auch wertvollere Biotopelemente betroffen
(z. B. Einzelbdume, Baumreihen, Gehdlzstrukturen). Diese weisen eine mittlere bis hohe Empfindlich-
keit gegeniiber den geplanten Anderungen auf.

24 Schutzgut Flache

2.4.1 Bestand

Flache und damit von jeglicher Bebauung freier Boden sind weltweit ein stark begrenztes Gut. Ge-
maRk § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu vermei-
den. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaR begrenzt werden.

Zu unterscheiden ist bei der Inanspruchnahme von Flachen grundsatzlich die Dauer und Schwere. Ge-
meinsam ist jedoch allen Flacheninanspruchnahmen, dass sie mit Umsetzung der neuen Nutzung
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anderen Nutzungen nicht mehr zur Verfligung stehen und demnach vorerst in Anspruch genommen
wurden.

Der reinen Flacheninanspruchnahme fiir ein Vorhaben steht der hierfiir notwendige flachenhafte
Ausgleichsbedarf gegenliber, der seinerseits wieder zu einem Flachenverbrauch fihrt. Im Ergebnis
gilt es also, sowohl in der Neuausweisung als auch in der Gestaltung der Ausgleichsflachen die Wer-
tigkeit derart zu intensivieren, dass moglichst wenig Flache beansprucht wird, ohne das Vorhaben zu
beeintrachtigen.

Die geplanten Anderungsbereiche umfassen sowohl bereits versiegelte und iiberbaute Flichen, als
auch noch bisher unversiegelte Bereiche, die als Griinland, Acker oder Garten genutzt werden. Auf
den nachfolgenden Abbildungen ist erkennbar, dass die unversiegelten Bereiche alle der Vorrangflur
2 zuzuordnen sind und es sich folglich um Flachen handelt, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung
gut geeignet sind. Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass ca. 85 —90% aller landwirtschaft-
lichen Nutzflachen, die sich im Gemeindegebiet Herbertingen oder im Stadtgebiet Bad Saulgau befin-
den, der Vorrangflur 2 entsprechen. Folglich finden alle stadtebaulichen Entwicklungen, die Flachen
die am Siedlungsrand liegen und gut angebunden sind, in Anspruch nehmen, unausweichlich auf Fla-
chen der Vorrangflur 2 statt. Unabhangig davon ist das Ziel, die Flacheninanspruchnahme auf das
notwendige Mals zu reduzieren, oberste Pramisse.

[ ] Anderungsbereiche  Flurbilanz = Vorrangflache 2 #

|:| keine Daten W Grenzfliche
) 0 500 m
= Vorrangflache 1 Untergrenzflache (I

Flurbilanz im Bereich Herbertingen
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[ 1 Anderungsbereiche  Flurbilanz B Vorrangfische 2 4&
[_] keine Daten Grenzfliche
) 0 500 m
/= Vorrangflache 1 Untergrenzflache [

Flurbilanz im Bereich Bad Saulgau

2.4.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur temporar in
Anspruch genommen und damit voriibergehend umgenutzt. Da die Baufelder auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes noch nicht bekannt sind, kénnen diese flaichenmaRig auch nicht bilanziert wer-
den. Die baubedingten Flachenumnutzungen kénnen zum aktuellen Zeitpunkt deshalb auch nicht ab-
schlieend bewertet werden. Es ist jedoch festzustellen, dass Uiberwiegend Flachen der Vorrangflur 2
betroffen sind, sich aber diesbeziglich keine besseren Alternativen hinsichtlich der Inanspruchnahme
hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen, anbieten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung werden oben genannte Zielsetzungen ermaoglicht. Durch
diese geplanten Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt. Eine genaue Abschatzung der
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anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen kann erst im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung spielt in Bezug auf das Schutzgut Flache der Anteil der An-
derungsflachen die bereits in Anspruch genommen sind eine entscheidende Rolle. So handelt es sich
bei ca. 7,9 ha des Gesamtflichenumfangs lediglich um eine reine Anderung des Gebietstyps (z.B. von
Mischgebietsflache zu Gewerbegebietsflache). Die Flachen sind bereits in Anspruch genommen und
standen entsprechend schon vor der Flachennutzungsplandnderung anderen Nutzungen nicht mehr
zur Verfligung. Zudem wird durch die Herausnahme von Gebietsausweisungen in der Gemarkung
Bad Saulgau die beanspruchte Flache zusatzlich reduziert, da die drei Flachen mit einem Gesamtum-
fang von ca. 2,1 ha (die Anderungsbereiche I1.3, .5 und 11.8) mit Rechtsgiiltigkeit der 1. Flaichennut-
zungsplananderung wieder fiir landwirtschaftliche Nutzungen zur Verfligung stehen.

Von den ca. 39,1 ha, die von der 1. Flachennutzungsplandanderung betroffenen sind, wird es demnach
auf nur ca. 27,0 ha (70 %) zu einer Neuausweisung kommen.

Es lasst sich demnach zusammenfassend sagen, dass mit dem Schutzgut Flache im Zuge der gegen-
standlichen Flachennutzungsplandnderung moglichst flaichensparend umgegangen wurde.

Dennoch sind die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf das Schutzgut Flache voraus-
sichtlich mit ,hoch” zu bewerten, da im Zuge der gegenstandigen Flachennutzungsplandnderung (der
Ausweisung von Gewerbe-, Mischgebiets- oder Sondergebietsflachen) zukiinftig ca. 27 ha an Flache
Uberplant werden.

25 Schutzgut Boden

2.5.1 Bestand

Zusammengefasst lassen sich die im Planungsgebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse folgender-
malen beschreiben:

Boden im Verbreitungsgebiet der Altmoranen
- Boden im Verbreitungsgebiet der Jungmordnen

Auenbdden

Boden des Hiigellandes und der Hange im Verbreitungsgebiet der Molasse
- Im Moorkataster verzeichnete Boden

Detaillierte Informationen zu der Filter- und Pufferfunktion der Béden, der natirliche Bodenfrucht-
barkeit sowie der Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sind in Kap. 2.1 den aufgelisteten
»Steckbriefen” zu den einzelnen Gebietsausweisungen zu entnehmen.
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Zusammenfassend betrachtet weisen die Boden zumeist eine hohe Bedeutung bezliglich der Filter-
und Pufferfunktion sowie eine mittlere (bis hohe) Bedeutung in Bezug auf die Ertragsfahigkeit auf. Im
Moorkataster erfasste Béden werden durch Gebietsausweisungen der gegenstindlichen 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes von den Anderungsbereichen 1.2, 1.3, 11.2. und I1.4 in Anspruch genom-
men.

Altlasten

GemaR Auskunft des Fachbereiches ,Umwelt und Arbeitsschutz” des Landratsamtes Sigmaringen
befinden sich auf dem GroRteil der Anderungsbereiche keine Altlastenverdachtsflachen. Lediglich
innerhalb der Anderungsbereiche I1.1, I1.2, 1.6 und I1.7 der gegenstindlichen 1. Anderung des
Flachennutzungsplans konnten Bodenverunreinigungen oder Altlastenverdachtsflachen festgestellt
werden. Weitere Informationen zu den Altlasten der jeweiligen Anderungsbereiche sind in Kap. 2.1
den aufgelisteten ,Steckbriefen” zu den einzelnen Gebietsausweisungen zu entnehmen.

2.5.2 Auswirkungen

Das Schutzgut Boden weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniliber den geplanten Darstellungen auf.
Die Bodenfunktionen, sei es als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit Wasser- und Nahrstoffkreislaufen oder als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffli-
che Einwirkungen, werden durch die projektbedingt verursachte Versiegelung / Uberbauung negativ
beeinflusst. Die Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung auf das Schutzgut Boden sind ent-
sprechend mit ,,hoch” zu bewerten.

2.6 Schutzgut Wasser

2.6.1 Bestand
Oberflachengewasser:

Die bedeutendsten FlieRgewasser innerhalb des Verbandsgebietes Bad Saulgau/Herbertingen sind
die Donau und die Ostrach gefolgt von der Schwarzach, dem Krahenbach und dem Nonnenbach. Dar-
Uber hinaus existieren noch weitere zahlreiche kleine FlieRgewasser, die aus Waldgebieten kommend
in den Tallagen der Donau und Schwarzach zu den Vorflutern entwéassern (z.B. Soppenbach, Weite-
bach, Kornriedbach, Strebelbach, Stadtbach, Wagenhauser Bach, Stockackergraben, Bierstatter Bach,
Krumbach, Zeller Graben).

Die Stillgewasser im Verbandsgebiet sind in erster Linie kiinstliche Baggerseen oder Weiher, die oft-
mals einer Freizeitnutzung unterliegen. Die Baggerseen sind grundwassergespeist und weisen keine
Oberflachenzuflisse auf.
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Tabelle 17: Stillgewdsser im Verbandsgebiet

Name Lage Seetyp Wasseroberflache maximale Tiefe
Natursee | nordostlich von Baggersee 14 ha 8m
Herbertingen
Natursee |l nordostlich von Baggersee 7ha k. A.
Herbertingen
Natursee Il nordostlich von Baggersee k. A. k. A.

Herbertingen

Wagenhauser westlich  von Bad Weiher 6,2 ha 4m

Weiher Saulgau

Zellerweiher sudwestlich von Bad  Weiher 1,2 ha 3m
Saulgau

Neben diesen groBeren Seen existieren zahlreiche kleine kiinstliche Weiher und kleinere Baggerseen,
die nicht einzeln aufgezahlt werden.

Grundwasser:

Im Verbandsgebiet kdnnen vier hydrogeologisch wirksame Einheiten unterschieden werden.
- quartare Becken- und Moranensedimente

- Ubrige Molasse

- obere Meeresmolasse

- fluvioglaziale Kiese und Sande

Die quartdren Becken— und Moranensedimente und die librige Molasse sind aufgrund ihres bindigen
Materials Grundwassergeringleiter und machen nur einen sehr geringen Teil des Verbandgebietes
aus.

Die fluvioglazialen Kiese und Sande sind als Grundwasserleiter eingestuft. Sie liegen in Norden des
Verbandgebietes vor und erstrecken sich zudem vom Osten nach Westen, durchzogen von kleinfla-
chigeren Ausdehnungen der oberen Meeresmolasse. Die fluvioglazialen Kiese und Sande stellen auf-
grund ihrer Wasserspende den bedeutendsten Grundwasserleiter im Verbandsgebiet dar. Die Grund-
wasserflurabstdnde im Verbandsgebiet liegen bei den nordlichen Messstellen (nérdlich von Herbert-
ingen im Bereich der Donau) bei rund 2 m und an den sidlicheren Messstellen im Bereich von Bad
Saulgau und Bierstetten zwischen 6 und 9 m unter der Gelandeoberkante.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Verbandsgebietes Bad Saulgau/Herbertingen bestehen mehrere per Rechtsverordnung
festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete mit entsprechenden Auflagen und Nutzungsbeschrankungen.

Die Lage dieser Gebiete ist - sofern sie fiir die gegenstandlichen Planungen relevant sind - dem zeich-
nerischen Teil der Entwurfsfassung zu entnehmen.
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Der Anderungsbereich 1.2 befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes
,Donautal (Soden)“. Die Anderungsbereiche 11.2, 11.3 und 1.4 liegen innerhalb der Schutzzone Ill und
IIIA des Wasserschutzgebietes , Albergasse” und der Anderungsbereich IV.2 grenzt unmittelbar an die
Schutzzone Il und IIIA des Wasserschutzgebietes ,Bierstetten/Schwemmer Esch” an. Die restlichen
Anderungsbereiche liegen weder innerhalb eines Wasserschutzgebietes, noch grenzen sie an ein
Wasserschutzgebiet an. Welche Anderungsbereiche sich innerhalb von festgesetzten Wasserschutz-
gebieten befinden, ist dariiber hinaus in den jeweiligen Umweltsteckbriefen zu den Anderungsberei-
chen aufgefihrt.

Uberschwemmungsgebiete

Der Anderungsbereich IV.2 wurde im Laufe des Verfahrens so angepasst, dass das Mischgebiet nicht
mehr in den Uberschwemmungsbereich eines HQio0 hineinreicht, sondern lediglich am siidwestlichen
Rand von einem HQexrem Uberschwemmungsbereich iiberlagert wird. Der Anderungsbereich 1V.1
tiberlagert sich ebenfalls mit dem Uberschwemmungsbereich des HQexrem, Weshalb darauf hingewie-
sen wird, dass bei Bebauung der Flache entsprechende MaRnahmen gegen Hochwasserschaden bei
Nachbargebauden oder Nachbargrundstiicke ergriffen werden missen, unabhangig davon, ob eine
Hochwasserriickhaltung auf dem Geldande selbst moglich oder nicht moglich ist. Dartiber hinaus muss
der Hochwasserabfluss insgesamt gesichert werden.

Der Anderungsbereich I.2 wurde ebenfalls so angepasst, dass kein Konflikt mit dem Uberschwem-
mungsgebiet des HQio0 entsteht.

2.6.2 Auswirkungen

Das Schutzgut Wasser besitzt nur eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegentiber den geplanten
Nutzungen der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung. Negative Auswirkungen kénnen
sich prinzipiell fir die Grundwasserneubildungsrate sowie die Grundwasserqualitdat und das Grund-
wasserstromungsverhalten ergeben.

Nennenswerte qualitative Beeintrachtigungen fiir Oberflachengewdsser sind nicht zu erwarten, da
diese einen ausreichend groRen Abstand zu sdmtlichen Neuausweisungen / Anderungsdarstellungen
haben oder von den geplanten Nutzungen keine erheblichen Gefahrdungen fiir die Gewasser ausge-
hen.

Hinsichtlich des Grundwassers ist insbesondere im Norden der Verwaltungsgemeinschaft aufgrund
der geringen Flurabstdande von einer hoheren Empfindlichkeit auszugehen. Es sind an dieser Stelle die
entsprechenden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zu beachten, die im Rahmen nachfol-
gender Planungsebenen einzuhalten und zu beriicksichtigen sind.

Die Anderungsbereiche 1.2, 11.2 und 11.4 liegen innerhalb der Wasserschutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes Donautal (Soden) / Albergasse. Da die angrenzenden Gewerbeflidchen der Anderungsberei-
che 1.2, 1.2 und II.4 bereits in dieser Schutzzone liegen ist davon auszugehen, dass die geplante Ge-
bietsausweisung in diesen Anderungsbereichen kein (zusitzliches) Problem darstellt.
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2.7 Schutzgut Luft und Klima

2.7.1 Bestand

Grol3klimatisch gesehen liegt das Verwaltungsgebiet in der warm gemaRigten Westwinddrift. Die
mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 8 C°. Die Stauwirkung der Alpen bei westlichen und nérdlichen
Winden bewirkt eine durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von rund 900 bis 950 mm mit ge-
ringeren Niederschlagsmengen in den Monaten Oktober bis Méarz und den héchsten im Juni, Juli und
August.!

Grolflachig zusammenhadngende Waldgebiete haben eine besondere Bedeutung als wichtige Frisch-
luftproduzenten (Sauerstoffproduktion, Luftreinigung durch Staubfilterung). Im Planungsraum sind
diesbeziiglich vor allem die ausgedehnten Waldflachen sidlich von Herbertingen, nordlich von Klein-
tissen, nordwestlich und stidwestlich von Bad Saulgau, siidlich von Wilfertsweiler, westlich von Lam-
pertsheim sowie westlich von Braunenweiler zu nennen.

An grolReren Kaltluftstromen sind im Verbandsgebiet der Talraum der Donau, der Abflussbereich im
Talraum der Schwarzach und des Krahenbaches sowie die umliegenden unbewaldeten Hohen zu nen-
nen.

2.7.2 Auswirkungen

Das Schutzgut Luft und Klima besitzt bei dem GroRteil der abgehandelten Anderungsbereiche eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Anderungen des Flichennutzungsplanes, da bei
der Mehrheit der Anderungsbereiche nicht mit groRflichigen durchgehenden Versiegelungen von
klimatisch bedeutsamen Flichen zu rechnen ist. Lediglich bei den Moorflachen innerhalb der Ande-
rungsbereiche 1.2, 1.3, 11.2. und II.4 handelt es sich um klimatisch bedeutsame Flachen. Moorflachen
haben eine hohe Bedeutung als CO,-Senke. Fiir das Schutzgut Luft und Klima besteht durch den Ver-
lust dieser CO,-Senken eine hohe Beeintrachtigungsintensitat.

Ein Anstieg von Schadstoffemissionen ist nicht in nennenswertem Umfang zu erwarten.

2.8 Schutzgut Landschaft

2.8.1 Bestand

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen kann zur Charakterisierung des
Landschaftsbildes in folgende Landschaftskulissen gegliedert werden, die dem Landschaftsbild seinen
eigentlimlichen Charakter verleihen:

- Donautal

1 https://de.climate-data.org/location/10720/; https://de.climate-data.org/location/72959/
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- Schwarzachtal
- Altmoranenlandschaft
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass

- das intensiv landwirtschaftlich genutzte Donautal entlang der Donau von Auenstrukturen gepragt
ist und die angrenzenden Molassehdnge einen Reichtum an Biotopstrukturen aufweisen

- das Schwarzachtal durch flaches Relief, intensive Landwirtschaft (Griinlandwirtschaft und Acker-
bau) sowie einen relativ hohen Beeintrachtigungsgrad der Schwarzach durch Wasserentnahmen
fur Triebwerkskanale charakterisiert werden kann

- die Altmoranenlandschaft durch den Wechsel von Kuppen und Senken eine sanfte Hiigelland-
schaft aufweist, die sowohl von landwirtschaftlicher Nutzung als auch von zusammenhangenden
Waldflachen gepragt ist

Als wesentlichste Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind die stark frequentierten tGberregionalen
Verkehrsverbindungen (B 32, B 311), groRere Gewerbeflachen (mit weithin wahrnehmbaren Baukor-
pern), elektrische Freileitungen sowie das Fehlen von landschaftsbildpragenden Strukturen und mar-
kanten Orientierungspunkten insbesondere im Bereich zwischen Hundersingen und Herbertingen zu
nennen.

2.8.2 Auswirkungen

Unvermeidbare projektbedingte Eingriffe in Baumreihen und Baumalleen werden als hohe Beein-
trachtigungsintensitat in das Schutzgut Landschaft eingestuft, in als Sichtschutz dienenden Gehdlz-
strukturen als mittel bis hoch.

Entsprechend der Beeintrachtigungsintensitit weisen die mit Gehdlzstrukturen bestandene Ande-
rungsbereiche zum Grof3teil eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenliber den Neuausweisungen
der Misch-, Gewerbe- und Sondergebiete auf. Die lbrigen Flachen besitzen aufgrund ihrer relativ ge-
ringen Landschaftsbildqualitdt und bestehenden Vorbelastung eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber den Neuausweisungen.

2.9 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.9.1 Bestand

An Kulturgitern sind im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen zahlreiche
Boden- und Baudenkmaler in verschiedenen Erhaltungszustanden vorhanden. Dariiber hinaus beste-
hen etliche nicht in der amtlichen Liste gefiihrte Elemente wie z. B. Kapellen, Feldkreuze etc.

GemaiR Landesamt fiir Denkmalpflege befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche 11.6, 111.1, IV.1
und IV.2 auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende Objekte.
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e Anderungsbereich 11.6: AuRenlager Saulgau des KZ Dachau
e Anderungsbereich IlI.1: Mittelalterliche Siedlung Lampertsweiler
e Anderungsbereich IV.1 und IV.2: Mittelalterliche Siedlung Bierstetten

Als Sachgiter sind neben der bestehenden Geb&dudesubstanz in den Siedlungsbereichen samtliche
Infrastruktureinrichtungen anzusehen. Beispielhaft sind hier Verkehrsflachen, Leitungstrassen, Fla-
chen fur Ver- und Entsorgung u. v. m. zu nennen. Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass in den
Anderungsbereichen 1.1 und 1.2 Erdgasdruckleitungen verlaufen. Landwirtschaftliche Nutzflichen
sind dagegen nicht als Sachgut anzusehen.

2.9.2 Auswirkungen

Das Schutzgut Kultur- und Sachglter besitzt Gberwiegend eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
gegenliber den geplanten Darstellungen da durch deren Situierung und die Art der vorgesehenen
Nutzungen zumeist keine direkten Beeintrdchtigungen fir die verzeichneten Kultur- und Sachgiter
ausgehen. Lediglich innerhalb der Anderungsbereiche I1.6, 111.1, IV.1 und IV.2 befinden sich auf archi-
ologische Kulturdenkmale zu prifende Objekte und bei einigen Gebietsausweisungen sind Leitungs-
trassen oder auch untergeordnete landwirtschaftliche Gebiude betroffen (z. B. Anderungsbereich
IV.1 Gemarkung Bierstetten). Aufgrund der auf archaologische Kulturdenkmale zu prifenden Objekte
innerhalb der Anderungsbereiche 11.6, I11.1, IV.1 und V.2 ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Auf-
merksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde
angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

2.10 Bewertung der Umweltauswirkungen aller geplanten Teilflachen

In nachfolgender Tabelle werden die wesentlichen Umweltauswirkungen der geplanten Gebietsaus-
weisungen zusammenfassend dargestellt. Die Bewertung erfolgt anhand einer vierstufigen Skala als
Auswirkungen geringer, mittlerer, hoher und sehr hoher Erheblichkeit. Wechselwirkungen wie bei-
spielsweise zwischen den Schutzgiltern Boden, Wasser, Gelandeklima sowie Tiere und Pflanzen durch
die von der Siedlungsentwicklung bedingten Versiegelungen wurden grundsatzlich bericksichtigt.
Eine detaillierte Erlduterung findet jedoch nicht statt, da keine erheblichen kumulativen Summenwir-
kungen zu erwarten sind.
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Tabelle 18: Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten Anderungsbereiche

Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung Anderungs- Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen
bereich
Herbertingen 1.1 Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung
betroffenen Flachenanteile).

Biologische Vielfalt:

GemaR artenschutzrechtlicher Relevanzuntersuchung ist ein Vorkommen der Zauneidechse entlang des Bahndamms stidwestlich der Gebietsaus-
weisung zu erwarten. Bei einem Vorkommen lief3e sich das Untersuchungsgebiet durch einen Eidechsenzaun vom Zauneidechsenhabitat entlang
der Bahnlinie abgrenzen, sodass ein Einwandern der Tiere in das Untersuchungsgebiet und damit eine Verletzung der Verbotstatbestdande unter-
bunden wird. Freibriter wie die Goldammer kdnnen im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung, saP) abzuhandeln. Unter Berticksichtigung von geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen Ausgleichsmanahmen (diese waren
in der saP festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben werden.

1.2 Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoorbdden) Beeintrachtigungsintensitdt durch den Verlust der Boden-
funktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile).

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-Senke

Wasser:

ausgehend von dem vorliegenden Bodentyp (Anmoorgley) und dem hohen Grundwasserstand innerhalb des bestehenden, stdlich angrenzenden
Gewerbegebietes ist von einem hohen Grundwasserstand und somit einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber der geplanten Darstellung auszuge-
hen. Die Tatsache, dass der westliche Bereich der Gebietsausweisung innerhalb der Uberschwemmungsfliche eines HQexrem des Gsddbaches liegt,
ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechend zu berticksichtigen. Diesbezliglich sind geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch Planung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die Belange des Hoch-
wasserschutzes hinreichend zu gewichten. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes Donautal
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung

Anderungs-
bereich

Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen

(Soden). Da Teile der angrenzenden Gewerbeflache jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon auszugehen, dass die geplante Gebietsaus-
weisung kein (zusatzliches) Problem darstellt. Zudem ist gemaR rechtsgiltigem Flachennutzungsplan eine Riickverlegung des Wasserschutzgebietes
im Bereich des Plangebietes geplant.

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoor und Niedermoorbdden) Beeintrachtigungsintensitat durch den
Verlust der Bodenfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrdchtigungsintensitdt durch den Verlust der CO,-Senke

Biologische Vielfalt:

GemaR artenschutzrechtlicher Relevanzuntersuchung erscheint eine Nutzung der Graben durch Amphibien unwahrscheinlich, konnte im Zuge der
Relevanzbegehung jedoch definitiv ausgeschlossen werden. Zudem kdnnen Freibriter wie die Goldammer und Bodenbriiter wie die Feldlerche im
Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sollte der Geltungsbereich auf eine Goldammer- und Feldler-
chenvorkommen sowie die Grdben auf Nutzung durch Amphibien hin untersucht werden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im De-
tail innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, saP) abzu-
handeln. Unter Bertlicksichtigung von geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (diese wéaren in der saP festzu-
legen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben werden. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, wird auch auf die Ndhe des Anderungsberei-
ches zum Landschaftsschutzgebiet und Naturschutzgebiet ,Olkofer Ried“ eingegangen.

Wasser:

ausgehend von dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor und Niedermoorbéden) sowie den vorliegenden Daten zu den angrenzenden Gewerbeflachen
(Lindinger, 2007) ist von einem hohen Grundwasserstand und somit einer mittleren Empfindlichkeit gegeniliber der geplanten Darstellung auszuge-
hen. Zudem ist der Eingriff in den Bergengraben und den Oberer Bergengraben als mittel einzustufen.

Bad Saulgau

1.1

Boden/Fliche:
hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung und damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen (relativ groflachige Ausweisung (ca. 11,8 ha Ge-
werbegebiet))
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung

Anderungs-
bereich

Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weisen die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbezliglich nur geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind. Im Rahmen einer artenschutzrelevanten Relevanzbegehung wurde in dem angrenzenden Biotop ein Brutrevier der Gold-
ammer erfasst. Da zusatzlich zur gegenstindigen Flichennutzungsplandnderung eine Anderung der benachbarten Fliche im Westen (Flachennut-
zungsplandanderung GIO) geplant ist, ware im Fall einer beidseitigen Bebauung eine Verdrangung des Brutreviers anzunehmen. Im Untersuchungs-
gebiet ist die Feldlerche als Brutvogel anzunehmen. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, saP) abzuhandeln. Unter Berticksichtigung von
geeigneten Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (diese waren in der saP festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnis-
stand davon ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande vermutlich keine unliberwindbaren Prob-
leme ergeben werden. Um die 6kologische Wertigkeit des westlich angrenzenden Biotops trotz gewerblicher Nutzung zu erhalten sind entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen und Schutzabstande einzuhalten.

1.2

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Niedermoorbéden) Beeintrachtigungsintensitdt durch den Verlust der Bo-
denfunktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-Senke

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weist die derzeit brachliegende landwirtschaftliche Nutzflache eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbeziiglich nur
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Durch die Entnahme des Gehdlzsaums ist eine mittlere Beeintrachtigung zu erwarten. Im Vorfeld
einer Baufeldfreimachung sollte der Bereich ndher auf ein mogliches Vorkommen der Zauneidechse hin untersucht werden, um ggf. Verbreitungs-
schwerpunkte auf der Flache festlegen zu kdnnen. So kénnen geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen erarbeitet werden (z.B.
Abfangen, Reptilienzaun etc.). Zudem sollte im Vorfeld einer moglichen Baufeldfreimachung der Schuppen auf eine Nutzung durch Fledermause
und Gebaudebriter Gberpriift werden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind im Detail innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens (gegebenenfalls im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, saP) abzuhandeln. Unter Berlicksichtigung von geeigneten
Vermeidungs- und ggf. auch vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (diese sind in der saP festzulegen) kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon

www.lars-consult.de

Seite 68 von 86



1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen - Sachliche Teilfortschreibung "Gewerbe" LAR
Umweltbericht Stand: 17.03.2022 consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung Anderungs- Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen
bereich
ausgegangen werden, dass sich hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande vermutlich keine uniiberwindbaren Probleme ergeben
werden.
Wasser:

ausgehend von dem hohen Grundwasserstand und dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor) ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegeniber der
geplanten Darstellung auszugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des Wasserschutzgebietes Albergasse.
Da die angrenzenden Gewerbefldchen jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon auszugehen, dass die geplante Gebietsausweisung kein
(zusatzliches) Problem darstellt.

Landschaft:

Der Gehélzsaum im Westen des Anderungsbereiches ist aufgrund seiner Sichtschutzfunktion von mittlerer bis hoher Qualitét hinsichtlich der Land-
schaftsbildqualitdt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diesbezliglich entsprechende Festsetzungen zu

treffen (wirksame Eingriinung der zukinftigen Gewerbeflache).

1.4 Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale Anderung der bereits ausgewiesenen Gewerbefliche in eine Mischge-
bietsflache handelt ist tendenziell eher eine Verringerung der Auswirkungsintensitat zu erwarten. Entsprechend der derzeitigen Nutzung sind je-
doch folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe bis sehr hohe (Anmoorbéden) Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Boden-
funktionen (von Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Luft und Klima:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der CO,-Senke

Biologische Vielfalt:

mittlere bis hohe &kologische Wertigkeit des geplanten Anderungsbereiches, da die Flache vielzihlige Gehdlze aufweist.

Wasser:

ausgehend von dem hohen Grundwasserstand und dem vorliegenden Bodentyp (Anmoor) ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegentber der
geplanten Darstellung auszugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und IlIA des Wasserschutzgebietes Albergasse.
Da die angrenzenden Gewerbeflachen jedoch bereits in dieser Schutzzone liegen, ist davon auszugehen, dass die geplante Gebietsausweisung kein

(zusatzliches) Problem darstellt.
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Landschaft:
Die geplante Gebietsausweisung besitzt im Hinblick auf die Landschaftsqualitdt eine mittlere Qualitdat. Demnach ist der projektbedingte Eingriff in
das Landschaftsbild (durch Uberbauung des z.T. landschaftsprigenden Gehdlzbestandes) ebenfalls als mittel zu bewerten.

1.6 Entsprechend der Bestandsbewertung sowie der nur geringen zusétzlichen Beeintrichtigungsintensitat (nur Anderung des Gebietscharakters von
»,Sondergebiet Einzelhandel” zu einer Gewerbeflache) bestehen durch die Umsetzung der Planung keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Mensch, Biologische Vielfalt, Wasser, Landschaft, Luft und Klima.

Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu prifende Objekte (AuRenlager
Saulgau des KZ Dachau). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler
bzw. archaologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

1.7 Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von

Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch den Verlust der Baumreihe und der Gebiisch- und
Geholzstrukturen. Gemal der saP hat die geplante Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf die nachgewiesenen Fledermaus- und Vogelar-
ten, da anschlieBend an das Plangebiet grofflachig ahnliche Strukturen vorhanden sind, die als Ausweichlebensraum dienen kénnen. Zudem wurde
mit der Umsiedelung der Zauneidechsen im Jahr 2016 sichergestellt, dass die 6kologische Funktion gewahrleistet und eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population verhindert wird.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch den Verlust der Baumreihe und der Gebisch- und
Geholzstrukturen

Lampertsweiler | IIl.1 Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende Objekte (Reste der
Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumaRBnahmen Bodendenkma-
ler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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Gemarkung Anderungs- Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen
bereich

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von
Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weisen die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbeziiglich nur geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind. In Bezug auf die Baumallee und den Gehdlzsaum liegen mit Umsetzung des geplanten Projektes innerhalb des Anderungs-
bereiches mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitdten vor. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte versucht werden, die beste-
hende Baumallee in Norden und die Geholzstruktur im Osten der Gebietsausweisung zu erhalten. Bei einem Eingriff in die bestehende Gebdudesub-
stanz der Kleck AG, sollte diese auf mogliche Gebdudebriiter sowie Fledermause kontrolliert werden.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine hohe Beeintrachtigungsintensitdt durch den moglichen Verlust der Baumallee im

Norden und eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den moglichen Verlust der Gehdlzstruktur im Osten. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind diesbeztiglich entsprechende Festsetzungen zu treffen (wirksame Eingriinung der zukiinftigen Gewerbeflache, ggf. weitest
moglicher Erhalt der Baumallee sowie der Gehdlzstruktur im Osten).

1.2 Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den Verlust der Bodenfunktionen (von

Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Da die Flache eine mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist sind diesbeztiglich mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten. Bei einem Eingriff in die
bestehende Gebaudesubstanz der Kleck AG, sollte diese auf mdgliche Geb&dudebriter sowie Fledermause kontrolliert werden.

Landschaft:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitat durch den moglichen Verlust der Geholzbestéande
im Osten und Westen der Gebietsausweisung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diesbezliglich entsprechende Festsetzungen zu
treffen (wirksame Eingriinung der zukinftigen Bebauungen).
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung Anderungs- Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen
bereich
Bierstetten V.1 Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende Objekte (Reste der
Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei Baumafnahmen Bodendenkma-
ler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrdchtigungsintensitdt durch den Verlust der Bodenfunktionen (von
Versieglung betroffenen Flachenanteile). Da der Grofteil der Flache bereits versiegelt ist, ist nur von einer geringen Beeintrachtigungsintensitat der
Bodenfunktion auszugehen.

Biologische Vielfalt:

Grundsatzlich weist die fast flichendeckend bebaute Fldche eine geringe 6kologische Wertigkeit auf, so dass diesbezliglich nur verhaltnismaRig
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Zum Erhalt der 6kologischen Wertigkeit des angrenzenden Biotops sind entsprechende Vermeidungs-
mafnahmen und Schutzabsténde einzuhalten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projektgebiet auf Vorkommen von Zauneidech-
sen untersucht und ggf. entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen definiert werden (z. B. Abfangen, Reptilienzaun etc.). Damit
wadre eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden. Die Gehélzstrukturen im Osten des Untersuchungsgebiets sind fir Freibriter (z.B.
Goldammer) als Bruthabitat geeignet. Im Falle einer Bebauung der dem Biotop vorgelagerten Flache bleiben die Bruthabitate fiir Freibriter erhal-
ten, da nach derzeitigem Kenntnisstand das Biotop erhalten bleibt. Das Biotop bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fledermausen als Quartierstruk-
tur dienen kénnen. Da in das Biotop nach derzeitigem Kenntnisstand nicht eingegriffen wird und damit auch potenzielle Quartiere sowie die Leitli-
nienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering erachtet. Eine direkte Beleuchtung des Biotops sollte trotzdem verhindert werden,
um potenziell vorkommende Tiere nicht zu stéren. Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Um negative Auswirkungen auf Fledermause und gebdudebriitende Vogelarten definitiv ausschlieen zu kénnen, sind in der weiterfiihrenden Pla-
nung die innerhalb des geplanten Anderungsbereiches bestehenden Stallungen/Scheunen dahingehend zu untersuchen. Sollten entsprechende
Arten nachgewiesen werden, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen zu ergrei-
fen.

Landschaft:

Die Entnahme der Linde im Norden der Gebietsausweisung wiirde entsprechend der Bestandsbewertung eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat
in Bezug auf die Landschaftsbildqualitat zur Folge haben.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemarkung Anderungs- Erlduterung der wesentlichen Umweltauswirkungen
bereich
V.2 Kultur- und Sachgiiter:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiets auf archdologische Kulturdenkmale zu priifende Objekte (Reste der
Mittelalterlichen Siedlung). Daher ist bei den Bauarbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei Baumafnahmen Bodendenkma-
ler bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Boden/Fliche:

Entsprechend der Bestandsbewertung besteht eine mittlere bis hohe Beeintrdchtigungsintensitdt durch den Verlust der Bodenfunktionen (von
Versieglung betroffenen Flachenanteile)

Biologische Vielfalt:

Im Falle einer Bebauung der dem Biotop vorgelagerten Flache bleiben die Bruthabitate fiir Freibriiter erhalten, da nach derzeitigem Kenntnisstand
das Biotop erhalten bleibt. Um die 6kologische Wertigkeit des dstlich angrenzenden Biotops trotz gewerblicher Nutzung zu erhalten sind entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen und Schutzabstande einzuhalten. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projektgebiet auf Vorkom-
men von Zauneidechsen untersucht und ggf. entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen definiert werden (z. B. Abfangen, Repti-
lienzaun etc.). Damit wére eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden. Das Biotop bietet zudem vereinzelt Spalten, die Fledermausen als
Quartierstruktur dienen kdnnen. Da in das Biotop nach derzeitigem Kenntnisstand nicht eingegriffen wird und damit auch potenzielle Quartiere
sowie die Leitlinienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering erachtet. Eine direkte Beleuchtung des Biotops sollte trotzdem
verhindert werden, um potenziell vorkommende Tiere nicht zu storen. Zudem ist der slidlich angrenzende offen gelegte Bierstetter Bach zu erhal-
ten.

Wasser:

Die Tatsache, dass die Gebietsausweisung in einem Uberschwemmungsgebiet liegt (HQextrem), ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ent-
sprechend zu bericksichtigen. Diesbeziiglich sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch

Planung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die Belange des Hochwasserschutzes hinreichend zu gewichten.
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2.11  Anfalligkeit fiir Katastrophen und schwere Unfille

Die gegenstandlich tiberplanten Flichen liegen zum gréRten Teil auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten. Lediglich die Anderungsbereiche 1.2, IV.1 und IV.2 liegen im Uberflutungsbereich eines Ext-
remhochwasser (HQ extrem). Deshalb sind Uberflutungen in diesen Anderungsbereichen nicht auszu-
schlielen.

Heftige Starkregenereignisse in den letzten Jahren haben gezeigt, dass unwetterartige Niederschlage
tiberall auftreten kénnen und zu Uberschwemmungen fiihren kénnen. Genaue Daten zu diesem Ge-

fahrenpotential liegen flr die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen nicht vor, es soll

jedoch darauf hingewiesen werden, dass diese Gefahr zu beriicksichtigen ist.

Die Gemeinde Herbertingen und die Stadt Bad Saulgau befinden sich in der Erdbebenzone 2. Dieser
Zone gehoren Gebiete an, denen gemaR dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitats-
intervall von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Die Ortsteile Lampertsweiler und Bierstetten befinden sich
in der Erdbebenzone 1. In dieser Zone sind gemal dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau rech-
nerisch die Intensitaten 6,5 bis < 7 zu erwarten. Nach den Daten des Landesamtes flir Geologie Roh-
stoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (LGRB) fiir Epizentren im Zeitraum 1996 bis 2009 wurden im
direkten Umfeld von Bad Saulgau (im Umkreis von 5 km) vielzdhlige Erdbeben verzeichnet. Bei dem
Grol3teil der aufgezeichneten Beben handelt es sich jedoch um Erdbeben mit einer Magnitude von

< 3,0. Eine maximale Magnitude von 3,1 wurde lediglich am 07.10.2001 stidwestlich und am
25.12.2008 nordostlich von Bad Saulgau gemessen. GemaR der Richterskala handelt es sich bei einer
Magnitude von 2,0 bis < 3,0 um ein extrem leichtes Erdbeben, das generell nicht spirbar, jedoch
messbar ist. Beben der Erdbebenkategorie ,,sehr leicht” (Magnituden 3,0 < 4,0) sind oft spirbar, rich-
ten jedoch nur sehr selten Schaden an. Es kann also davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine akute Gefahr durch Erdbeben gegeben ist.

Aufgrund der exponierten Situierung in Ortsrandlage ware ein Brandereignis, z.B. durch einen Blitz-
einschlag, bei einigen Anderungsbereichen als wahrscheinlichstes Unfallszenario anzunehmen. Nach
§ 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-Wiirttemberg vom Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefihrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
flihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen”.

Das hochste Gefahrenpotential geht von menschlichem oder technischem Versagen in einem Gewer-
bebetrieb aus, durch unvorhersehbare Unfélle konnen Brande, Explosionen oder Luft-, Boden-, Was-
serverunreinigungen entstehen.
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3 Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der weit (iberwiegende Flichenanteil aller Anderungsberei-
che auch weiterhin einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen (vgl. diesbezlglich
Spalte ,,Prognose Nullvariante” der Steckbriefe in Kap. 2.1).

Allgemein kann festgehalten werden, dass mit den vorgesehenen Ausweisungen von Misch-, Ge-
werbe- und Sondergebieten immer auch Eingriffe in den Boden (durch Versiegelung / Uberbauung)
sowie (zumeist auch) Flora und Fauna verbunden sind. Diese wiirden sich bei einem Verzicht auf die
geplanten Gebietsausweisungen bei dem Grofteil der Anderungsbereiche nicht ergeben.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die mit der Aufstellung der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes verbundene Zielsetzung, ndmlich eine natur- und land-
schaftsvertragliche Befriedigung des in den nachsten 10 — 15 Jahren aufkommenden Bedarfs an
Misch- und Gewerbeflichen, nicht erreicht werden kann. Zudem verringert die flichenneutrale An-
derung einzelner Gebietsausweisungen den Neuflachenverbrauch und somit auch den Eingriff in den
Boden und die biologische Vielfalt.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (nachfolgende Bebauungspldne) sind nachstehende
Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung zu beriicksichtigen und zu detaillieren:

Tabelle 19: Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahme

Menschen, inshesondere | Beeintrachtigung der Le- Intensive Eingriinung von Gewerbegebieten, die in
die menschliche bensqualitat durch anla- raumlicher Nachbarschaft zu Wohnbebauung liegen
Gesundheit gen-, bau- oder betriebs-

bedingte Emissionen Der Larmschutz ist fachgutachterlich zu untersu-
chen und durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan bzw. auflagen im Zuge der Baugeneh-
migungen so zu regeln, dass gewerbliche Nutzun-
gen moglich und Emissionsschutz der umgeben-

den Bebauung gewahrleistet ist
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinderungsmaRnahme

Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt

Verlust von Habitaten und
Biotopfliachen durch Uber-
bauung und Versiegelung

Abschieben des Oberbodens aulRerhalb der Brutzeit
von bodenbriitenden Vogelarten

Nach Moglichkeit Erhalt der bestehenden Geholz-
strukturen im Rahmen der Detailplanung der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Durchfihrung von notwendigen Rodungen im Win-
terhalbjahr

Uberpriifung élterer Gehélzbestinde auf Habitate
hohlenbriitender Vogel bzw. auf Fledermausvorkom-
men

Flache

Verlust

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Kompensationsmalnahmen sollten zu positiven Ef-
fekten fiir mehrere Schutzgiiter und Funktionen fih-
ren

Flachensparendes Bauen und Begrenzung der Ver-
siegelung

Boden

Verlust und Versiegelung

Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Beldgen (Kieswege,
Schotterrasen, Rasenpflaster im Bereich von Stell-
platzen)

Wasser

Rickgang der Grundwas-
serneubildungsrate

Bau- und betriebsbeding-
ter moglicher Austrag
grundwasser-gefahrden-
der Stoffe

vgl. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im
Schutzgut Boden

Feststellung des genauen Grundwasserstandes und
seiner Schwankungen bei Baubeginn

Gegebenenfalls besondere MalRnahmen zur Vermei-
dung von bau- und betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen des Grundwassers in Teilbereichen (Unzulds-
sige Lagerungsmaterialien, Ermittlung der Durchlas-
sigkeit der Bodenbeldge etc.)

Luft und Klima

Stau von Kaltluftabflissen

Beeintrachtigung der
Lufthygiene

Bevorzugung freistehende Einzelhausbebauung ge-
genlber geschlossener Zeilenbebauung

vgl. Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen im
Schutzgut Mensch

Nach Moglichkeit Erhalt der bestehenden Geholz-
strukturen im Rahmen der Detailplanung der ver-
bindlichen Bauleitplanung
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinderungsmaRnahme

Landschaft Fernwirkung Besondere Gewichtung der Gestaltung des zukiinfti-
gen Ortsrandes durch entsprechend wirksame griin-
ordnerische Mallnahmen im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung (nachfolgende Bebauungsplanverfah-
ren)

Nach Moglichkeit Erhalt bestehender Gehdlze durch
eine entsprechende Detailplanung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung

kulturelles Erbe und Uberbauung von kulturhis- | Sollten bei BaumalRnahmen Bodendenkmaler bzw.
sonstige Sachgliter torisch bedeutenden Bo- archdologische Funde angetroffen werden, sind die
dendenkmalern einschlagigen Bestimmungen des Denkmalschutzge-

setzes zu beachten.

4.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Die geplanten Darstellungen der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung stellen bei konkre-
ter Umsetzung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der vorrangig auszugleichen oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren ist.

Grundsatzlich hat die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes fur die einzelnen Gebietsausweisun-
gen (im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung) nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung und Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) zu erfolgen. Die Belange des Bo-
denschutzes werden im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechend der gel-
tenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u.a. Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO). Neben den Ausgleichsbedarf fiir Biotope und Boden
fallt noch ein weiterer Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild an. Die fir die Berech-
nung angewandte Methodik ist in dem Leitfaden ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen” zu entnehmen. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
keine Aussagen bezlglich der den Ausgleichsbedarf maRgeblich beeinflussenden Faktoren (Grundfla-
chenzahlen, Anteil der Verkehrsflachen, Baum- und Gehdlzpflanzungen, sonstige griinordnerische
MaRnahmen etc.) getroffen werden kénnen, ist eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
nicht moglich.

Daruber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass der Flachenbedarf fiir externe Ausgleichsmafnahmen im-
mer abhéangig ist von der vorliegenden Bestandssituation (auf der Ausgleichsflache) und den geplan-
ten Aufwertungsmalnahmen und Zielzustanden. Auch diese Sachverhalte sind zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht bekannt. Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs in Abhdngigkeit von der
Eingriffsschwere und der geplanten KompensationsmalRnahmen muss daher auf die nachgelagerte
Planungsebene vertagt werden.
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Alternative Planungsmdglichkeiten

Zur groben Veranschaulichung der Planungswirkung ergibt sich in Gegentiiberstellung der geplanten
Anderungsbereiche die folgende Bilanz:

Tabelle 20: Gegeniiberstellung der Neuausweisung, Anderung und der Flichenherausnahme
(FNP = Fldchennutzungsplan, LN = Landwirtschaftliche Nutzfliche, G = Gewerbefldchen, M = Mischge-
bietsfldchen, S = Sondergebietsfléichen, P = Pufferstreifen)

Gemarkung Von der FNP- | Anderung von Neuauswei- Flachenheraus- | Zusatzlicher Fla-
Anderung bereits in An- sung nahme* chenverbrauch
betroffene spruch genom- von LN durch die

Flachen menen Flachen FNP-Anderung
. 8,0haG

Herbertingen 17,1 ha - 3.4 ha P 5,74 ha G +2,29 ha

3,2haG

Bad Saulgau 20,7 ha 2,3has 11,76 ha G 2,1haG +10,56 ha G

0,4haM

Lampertsweiler 1,9 ha 0,8haG 0,7haG - +0,7ha G

P ' 0,2ha M 0,2ha M +0,2haM

. 1,0haG 0,1haG +0,1haG
Bierstetten 1,7 ha i 0,3haM 0,9haM i

Summe 41,4 ha 7,9 ha 24,46 ha 8,74 ha + 13,85 ha

* Flachen, die bisher im Rahmen des rechtsgltigen Flachennutzungsplans einer Nutzung zugewiesen waren und im Zuge
der gegenstandigen Flachennutzungsplananderung wieder ihrer urspriinglichen Nutzung zugefiihrt werden

Zum gegenstandlichen Planstand verbleibt durch die Flachennutzungsplandanderung ein zusatzlicher
Flachenverbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache von 13,85 ha, die sich zum einen aus der Ver-
rechnung von Neuausweisungen und der Flachenherausnahme (Flachen, die der landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zuriickgefiihrt werden) und zum anderen aus der Anderung des Gebietstyps (z.B. von
Mischbauflache in Gewerbeflache) ergibt.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten
Planungsalternativen sind aufgrund folgender Griinde weitgehend ausgeschlossen:

Die Standorte der geplanten Misch- und Gewerbegebietsausweisungen sind als logische Fortfliihrung
der bestehenden Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen anzusehen. Eine Fortsetzung der bestehenden Pla-
nungen in diesen Bereichen bietet sich sowohl aus wirtschaftlichen Beweggrinden (Infrastruktur wie
Leitungen, entsprechend dimensionierte Kandle und Zufahrten auf den bereits bebauten Flachen) als
auch aus landschaftsasthetischen und naturschutzfachlichen Aspekten tGberwiegend an. Insbeson-
dere ist in diesem Zusammenhang die zumeist relativ geringe 6kologische und landschaftsbildliche
Qualitat der in Anspruch genommenen Flachen zu bedenken.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass aus Sicht der Verwaltungsgemeinschaft die gegenstandlich
Uberplanten Flachen die bestgeeigneten, verfligbaren Flachen fiir die entsprechenden Zielnutzungen
in der jeweiligen Gemarkung sind.
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Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Bewertung der Empfindlichkeit der Schutzgiter gegenliber den dargestellten Planungen erfolgte
in erster Linie bezliglich anlagebedingter negativer Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit. Emp-
findlichkeiten gegenilber bau- und betriebsbedingten Beeintrdachtigungen kdnnen zum aktuellen Pla-
nungsstand (Flachennutzungsplanebene) nur bedingt bewertet werden.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen der geplanten Darstellungen basiert im
Wesentlichen auf den Angaben der 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Saulgau/Herbertingen, dem Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz, www.lubw.baden-wuerttemberg.de/) sowie den Einschdtzungen
des Gutachters. Dariiberhinausgehende Untersuchungen liegen nicht vor.

Zudem sind folgende Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken aufgetreten:
- Begrenzte Datengrundlage bezlglich Grundwasserflurabstande

- aufgrund der Planungsebene keine Angaben beziiglich kiinftiger Bebauungsdichte und damit
keine Ableitung der Eingriffsschwere moglich

- dementsprechende Informationsliicken in Bezug auf den Umfang des zu erwartenden Anstiegs
der Ladrm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Zuge der gegenstandlichen Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrecht-
lich relevanten Verbotstatbestande zu befiirchten, die sich nicht mittels entsprechender Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen reduzieren bzw. vollstédndig vermeiden lieRen. Die konkrete
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Fragestellungen sowie die Ausgestaltung der erforderlichen
Malnahmen muss jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der konkreten Baugeneh-
migungsplanung erfolgen, wenn im Detail feststeht, welche Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.
Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Planungen und MaRnahmen vorgesehen, deren Wirksamkeit
oder deren Auswirkungen einer konkreten Uberwachung bediirfen.

Fir diejenigen Gebietsausweisungen, bei denen die Erhaltung (bzw. Verpflanzung) von bestehenden
Biotopstrukturen angestrebt wird, soll in der Ausfiihrungsphase tUber Baustellenbegehungen und Fo-
todokumentation (im Rahmen der Umweltbaubegleitung) sichergestellt und dokumentiert werden,
dass die Biotopbestdnde keinen Schaden nehmen bzw. dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande auftreten kénnen.

Ahnliches gilt fiir die Gebietsausweisungen, bei denen bestehende Stallungen / Scheunen abgerissen
werden missen. Auch hier ist zeitnah vor der BaumaRnahme lber entsprechende tierékologische
Begehungen sicherzustellen, dass keine gebaudebritenden Vogelarten oder auch Fledermausvor-
kommen betroffen sind.
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Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Dariber hinaus obliegt es der Stadt Bad Saulgau und der Gemeinde Herbertingen, die Umweltauswir-
kungen der Planung bei Umsetzung und Nutzung der kiinftigen Baugebiete zu Gberwachen und im
Zweifelsfall entsprechende MaRnahmen einzuleiten, um unerwartet auftretende Beeintrachtigungen
zumindest zu reduzieren.

Grundsatzlich sind die Monitoring-MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter
zu konkretisieren.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen wurde vom Land-
ratsamt Sigmaringen am 03.08.2011 genehmigt.

Ausgel6st durch die aktuellen Entwicklungen in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbert-
ingen ergaben sich diverse Anderungsantrige, die im Zuge der gegenstandlichen 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans beriicksichtigt werden.

Ziel der gegenstindlichen Anderung ist die Anpassung der Nutzungsdarstellungen in insgesamt 17
Anderungsbereichen. Neben Neuausweisungen in Form von Misch- und Sondergebietsflichen sowie
Gewerbeflachen werden auch jene Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden, Teil der gegenstdandigen Flachennutzungsplandanderung. Bei diesen Flachen werden bishe-
rige Nutzungsdarstellungen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und wieder der ur-
spriinglichen Nutzung zugefiihrt. Einen Uberblick iber die Lage der neu aufgenommenen Standorte
fir eine bauliche Entwicklung gibt Kapitel 1.3.3 des gegenstandlichen Umweltberichts sowie der
Ubersichtsplan in der Begriindung zur Flichennutzungsplanidnderung.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fiir die einzelnen Anderungsbereiche tabellarisch in Form von Steckbriefen.
Beurteilungsgegenstand des gegenstandlichen Umweltberichtes sind dabei ausschlieBlich die neu als
Nutzungsdarstellung aufgenommenen Teilflichen bzw. Teilflichen mit einer wesentlichen Anderung
des Gebietscharakters. Von einer detaillierten Betrachtung ausgenommen sind die Flachen, die aus
dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden, da sich hier faktische keine Verschlechterung
des derzeitigen Umweltzustandes ergibt.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich die mit den geplanten Gebietsausweisungen verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft folgendermalRen beschreiben:

Fiir die Ausweisungen von Misch- und Gewerbegebieten sowie Sondergebieten auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen bzw. bereits bebauten Flachen ergeben sich projektbedingte Eingriffe in
erster Linie fur das Schutzgut Boden. Grundsatzlich verlieren versiegelte bzw. Gberbaute Boden ihre
Bodenfunktionen (Ertragsfahigkeit, Filter- und Pufferfunktion, Funktion als Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf sowie als Standort fiir die Natirliche Vegetation) vollstandig, so dass die Eingriffsintensi-
tat fur diese Flachen gleich ihrer Bestandsbewertung ist. Um die Beeintrachtigungen von Boden so-
weit als moglich zu minimieren, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (nachfolgende
Bebauungsplanverfahren) geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen ergriffen (z. B.
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Festlegung einer moglichst geringen GRZ, Reduzierung der Flachenversiegelung durch Verwendung
von wasserdurchldssigen Belagen).

In einigen Anderungsbereichen kommen zu den o.g. Eingriffen in das Schutzgut Boden noch Beein-
trachtigungen bei den Schutzgiitern biologische Vielfalt, Wasser, Landschaft, Luft und Klima hinzu.
Diese resultieren aus der Inanspruchnahme von Gehdlzbestdanden (Schutzgut biologische Vielfalt und
Landschaft) bzw. der Inanspruchnahme von Moorflichen/Uberschwemmungsgebieten (Schutzgut
Wasser, Luft und Klima).

Insbesondere bei Gewerbeflachenausweisungen sind an die nachfolgende, verbindliche Bauleitpla-
nung besondere Anspriiche in Bezug auf das stadtebauliche Konzept und die Eingriinungsmalinah-
men zu stellen. Grundsatzlich ist zu priifen, ob bestehende Gehdlze innerhalb der Plangebiete durch
eine entsprechende Detailplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) er-
halten werden kdnnen. Sollte dies nicht moglich sein, sind bei Rodungen entsprechende Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen zu bericksichtigen. In diesem Zusammenhang
wird auch auf die Beachtung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehungen hinge-
wiesen (vgl. entsprechende Hinweise in den Steckbriefen in Kap. 2.1).

Auch unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen stellen die geplanten
Nutzungen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege vorrangig auszugleichen oder in anderer Weise zu kompensieren sind. Die detaillierte
Untersuchung der Eingriffsschwere und die Ableitung entsprechender KompensationsmaRnahmen
kann jedoch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, wenn bekannt ist, in welchem
Umfang es Eingriffe in die relevanten Schutzgiiter geben wird.

Nachdem mit der gegenstdndlichen Planung keine gravierenden Eingriffe in sensible oder nicht wie-
derherstellbare Biotopstrukturen verbunden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die entste-
henden Auswirkungen der Planungen grundsatzlich kompensierbar sind.

Zur Ubersicht sind im Folgenden die Konflikte der einzelnen Anderungsbereiche noch einmal tabella-
risch aufgefiihrt. Weiterhin sind der Tabelle empfohlene MaRnahmenvorschlage zu entnehmen.

Tabelle 21: Konflikte der einzelnen Anderungsbereiche incl. empfohlener Mafinahmen

Gemarkung Anderungs- | Konflikte und empfohlene MaRBnahmen
bereich
Herbertingen 1.1 Biologische Vielfalt:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte versucht werden, die std-
lich angrenzende Gehdolzstruktur zu erhalten. Sollte dies nicht moglich sein, so
wird vor Baubeginn empfohlen, die Flache auf ein mégliches Goldammervor-
kommen zu liberpriifen und ggf. in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-

horde geeignete Schutz- / VermeidungsmaRnahmen zu ergreifen (z. B. Bau-
zeitenregelung etc.). Ein Vorkommen der Zauneidechse entlang des Bahn-
damms im Stidwesten ist zu erwarten. Eine ndhere Untersuchung auf Zau-

neidechsenhabitate wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung empfohlen.
Bei einem Vorkommen lielRe sich das Untersuchungsgebiet durch einen Reptili-

enzaun vom Zauneidechsenhabitat entlang der Bahnlinie abgrenzen, sodass ein
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Gemarkung

Anderungs-
bereich

Konflikte und empfohlene MaBnahmen

Einwandern der Tiere in das Untersuchungsgebiet und damit eine Verletzung
der Verbotstatbestdnde unterbunden wird.

Boden, Klima und Luft:

Bei der westlichen Teilflache handelt es sich gemal Moorkataster Baden-Wirt-
temberg um ein Anmoor. Im Rahmen der verbindlichen Baubegleitung wird
deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens zur Ermittlung

eventueller Moorbodenbereiche empfohlen. Dariliber hinaus sind entspre-
chende Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen zu definieren, welche

diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der Konzeption der
Ausgleichsflachen der Eingriff in einen Anmoorbereich entsprechend zu beriick-
sichtigen und durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren (z. B. Situierung
der Ausgleichsflachen nach Moglichkeit ebenfalls in Moorflachen, Anheben des
Grundwasserstandes etc.).

Wasser:

Die Tatsache, dass der westliche Teil der Gebietsausweisung in einem Uber-
schwemmungsgebiet liegt (HQextrem) ist im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren entsprechend zu berlicksichtigen. Diesbeziiglich sind geeignete MalRnah-

men zur Vermeidung von negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch Pla-

nung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die Be-
lange des Hochwasserschutzes hinreichend zu gewichten. Der hohe Grundwas-
serstand ist innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu bertick-
sichtigen.

Boden, Klima und Luft:

Gemals Moorkataster Baden-Wirttemberg handelt es sich bei den betroffenen
Flachen um Anmoor und Niedermoorbdden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
begleitung wird deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens

zur Ermittlung eventueller Moorbodenbereiche empfohlen. Dariiber hinaus

sind entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen zu definie-
ren, welche diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der
Konzeption der Ausgleichsflachen der Eingriff in einen Moorbereich entspre-
chend zu beriicksichtigen und durch geeignete Mallnahmen zu kompensieren
(z. B. Situierung der Ausgleichsflachen nach Moglichkeit ebenfalls in
Moorflachen, Anheben des Grundwasserstandes etc.).

Biologische Vielfalt:

Freibriter wie die Goldammer (RL BW/D: V) und Bodenbriter wie die
Feldlerche (RL BW/D: 3) kénnen im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden und sollten im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, spatestens je-

doch vor Baubeginn ndher untersucht werden. Eine Nutzung der Graben durch

Amphibien erscheint unwahrscheinlich, konnte im Zuge der Relevanzbegehung
jedoch nicht abschlieRend geklart werden. Vor Bauantritt ist eine Untersuchung

der Graben auf die Nutzung von Amphibien zu empfehlen. Auswirkungen auf
das Landschaftsschutzgebiet und Naturschutzgebiet ,Olkofer Ried” sind zu be-

achten und zu vermeiden.

Bad Saulgau

1.1

Boden:

Aufgrund der vorliegenden Altlast sind in der weiterfliihrenden Planung die
Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes
Sigmaringen zu berticksichtigen.
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Gemarkung Anderungs- | Konflikte und empfohlene MaBnahmen
bereich

Biologische Vielfalt:

Im Untersuchungsgebiet ist die Feldlerche (RL BW/D: 3) als Brutvogel
anzunehmen. Im Zuge einer Bebauung der Flache ist von einem Habitatverlust
der Feldlerche auszugehen, der durch entsprechende MaRnahmen

ausgeglichen werden muss. Weiterhin befindet sich direkt an das Untersu-
chungsgebiet angrenzend ein Brutrevier der Goldammer (RL BW/D: V). Da

zusatzlich zur gegenstdndigen Flichennutzungsplandnderung eine Anderung
der benachbarten Flache im Westen (FNP-Anderung GIO) geplant ist, wire im
Fall einer beidseitigen Bebauung eine Verdréangung des Brutreviers
anzunehmen. Die Verdrangung des Brutreviers der Goldammer lieRe sich mit

einer sinnvollen Eingriinung des Geldandes (beispielsweise mit einer

strukturreichen Hecke aus verschiedenen Feldgehdlzen) kompensieren. Um die
Okologische Wertigkeit des westlich angrenzenden Biotops trotz gewerblicher

Nutzung zu erhalten sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen und Schutz-
abstande einzuhalten.

11.2 Boden:

Aufgrund des vorliegenden Altlastenverdachtes sind in der weiterfihrenden
Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des

Landratsamtes Sigmaringen zu berlicksichtigen.

Boden, Luft und Klima:

GemaR Moorkataster Baden-Wirttemberg handelt es sich bei der geplanten
Gewerbeflache um ein Niedermoorboden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
begleitung wird deshalb die Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens

zur Ermittlung eventueller Moorbodenbereiche empfohlen. Dariiber hinaus

sind entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen zu definie-
ren, welche diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Auch ist bei der
Konzeption der Ausgleichsflachen der Eingriff in einen Niedermoorbereich
entsprechend zu beriicksichtigen und durch geeignete MaBnahmen zu
kompensieren (z. B. Situierung der Ausgleichsflachen nach Maoglichkeit
ebenfalls in Moorflachen, Anheben des Grundwasserstandes etc.). Der hohe
Grundwasserstand ist innerhalb des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens
zu berlcksichtigen.

Biologische Vielfalt:

Auch wenn die Beschaffenheit des Schuppens (eher wind- und wetterdurchlas-
sig und ohne schitzenden Zwischenboden) eine Nutzung durch Fledermdause

und Gebadudebriuter unwahrscheinlich erscheinen lasst, sollte im Vorfeld einer

moglichen Baufeldfreimachung eine Nutzung durch die genannten Arten Uber-

prift werden. Ebenso sollte der Stadel vor einem Abriss Uberprift werden.

Weiterhin ist ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet nicht
auszuschlieBen. Im Vorfeld einer Baufeldfreimachung sollte der Bereich naher

auf ein moégliches Vorkommen der Zauneidechse hin untersucht werden, um
ggf. Verbreitungsschwerpunkte auf der Flache festlegen zu kénnen. So kénnen

geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen erarbeitet werden
(z.B. Abfangen, Reptilienzaun etc.).

1.4 Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale
Anderung der bereits ausgewiesenen Gewerbefliche in eine Mischgebiets-
flaiche handelt ist tendenziell eher eine Verringerung der Auswirkungsintensitat

zZu erwarten.
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Gemarkung Anderungs- | Konflikte und empfohlene MaBnahmen
bereich
1.6 Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale

|u

Anderung der bereits ausgewiesenen Flache ,Sondergebiete Einzelhande
handelt, sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch,
Biologische Vielfalt, Wasser, Landschaft, Luft und Klima zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter:

Da sich innerhalb des Anderungsbereiches 11.6 auf archiologische Kulturdenk-
male zu priifende Objekte befinden, ist bei den Bauarbeiten mit besonderer
Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler
bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Boden:

Aufgrund der vorliegenden Altlastenverdachtes sind in der weiterfiihrenden
Planung die Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamtes Sigmaringen zu berlicksichtigen.

1.7 Da es sich beim geplanten Anderungsvorhaben nur um eine flichenneutrale
Anderung der bereits ausgewiesenen Gewerbeflache , An der Hochberger
StraBe” handelt, sind keine nennenswerten Auswirkungen zu erwarten.
Aufgrund der Ausweisung einer neuen Einzelhandelsflache ist mit einer zusatz-
lichen Verkehrsbelastung zu rechnen. Das im Februar 2018 durchgefiihrte
Verkehrsgutachten von der Planungsgesellschaft Brenner Plan GmbH hat je-
doch ergeben, dass der neu geplante Kreisverkehr auch zur verkehrlichen Spit-
zenstunden Leistungsfahig ist.

Boden:

Aufgrund der vorliegenden Altlast sind in der weiterflihrenden Planung die
Hinweise des Fachbereiches Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes
Sigmaringen zu berlicksichtigen.

Lampertsweiler | III.1, 111.2 Kultur- und Sachgiiter:

Da sich innerhalb des Anderungsbereiches 1.1 auf archiologische Kulturdenk-
male zu priifende Objekte befinden, ist bei den Bauarbeiten mit besonderer
Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler
bzw. archdologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Biologische Vielfalt:

Die Geb&ude der Kleck AG bieten sich prinzipiell als Bruthabitate fiir Haussper-
ling, Rauch- und Mehlschwalbe an, zumal dort vermehrt Haussperlinge und
Schwalben beobachtet wurden. Auch eine Nutzung durch beispielsweise
Zwergfledermdause ldsst sich nicht ausschlieRen. Bei einem Eingriff in die beste-

hende Gebdudesubstanz der Kleck AG, sollte diese auf mogliche Gebdudebri-

ter sowie Fledermduse kontrolliert werden.

Bierstetten V.1 Kultur- und Sachgiiter:

Da sich innerhalb des Anderungsbereiches IV.1 auf archiologische Kulturdenk-
male zu priifende Objekte befinden, ist bei den Bauarbeiten mit besonderer
Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler
bzw. archéologische Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Biologische Vielfalt:

Das Biotop (Nr. 179234370324) bietet vereinzelt Spalten, die Fledermé&usen als
Quartierstruktur dienen konnen. Da in das Biotop nach derzeitigem
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Kenntnisstand nicht eingegriffen wird und damit auch potenzielle Quartiere so-
wie die Leitlinienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering
erachtet. Eine direkte Beleuchtung des Biotops sollte trotzdem verhindert wer-

den, um potenziell vorkommende Tiere nicht zu stéren. Weitere Untersuchun-

gen sind nicht erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das
Projektgebiet auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und ggf. entspre-
chende Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen definiert werden (z. B.
Abfangen, Reptilienzaun etc.). Zum Erhalt der 6kologischen Wertigkeit des an-
grenzenden Biotops sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen und Schutz-
abstdnde einzuhalten. Um negative Auswirkungen auf Fledermause und gebau-
debritende Vogelarten definitiv ausschliefen zu kdnnen, sind in der weiterfiih-
renden Planung die innerhalb des geplanten Anderungsbereiches bestehenden
Stallungen/Scheunen dahingehend zu untersuchen. Sollten entsprechende Ar-

ten nachgewiesen werden, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaflRnahmen zu ergreifen.
Wasser:

Die Tatsache, dass die Gebietsausweisung in einem Uberschwemmungsgebiet

liegt (HQextrem), ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechend zu
bericksichtigen. Diesbezlglich sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung

von negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch Planung und Situierung
von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die Belange des Hochwas-
serschutzes hinreichend zu gewichten.

V.2 Kultur- und Sachgiiter:

Da sich innerhalb des Anderungsbereiches IV.2 auf archédologische Kulturdenk-
male zu priifende Objekte befinden, ist bei den Bauarbeiten mit besonderer
Aufmerksamkeit vorzugehen. Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler
bzw. archédologische Funde angetroffen werden, sind die einschldgigen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Biologische Vielfalt:

Das Biotop (Nr. 179234370324) bietet vereinzelt Spalten, die Fledermausen als
Quartierstruktur dienen konnen. Da in das Biotop nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht eingegriffen wird und damit auch potenzielle Quartiere sowie die
Leitlinienstruktur erhalten bleibt, wird das Konfliktpotenzial als gering erachtet.
Eine direkte Beleuchtung des Biotops sollte trotzdem verhindert werden, um

potenziell vorkommende Tiere nicht zu storen. Weitere Untersuchungen sind

nicht erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte das Projekt-
gebiet auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und ggf. entsprechende
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen definiert werden (z. B. Abfan-
gen, Reptilienzaun etc.). Um die 6kologische Wertigkeit des 6stlich angrenzen-
den Biotops trotz gewerblicher Nutzung zu erhalten sind entsprechende Ver-
meidungsmalnahmen und Schutzabsténde einzuhalten.

Wasser:

Die Tatsache, dass die Gebietsausweisung geringfiigig im Uberflutungsbereich

eines Extremhochwassers (HQextrem) liegt, ist im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren entsprechend zu berticksichtigen. Diesbezlglich sind geeignete MaR-
nahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen zu ergreifen (z. B. durch
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Planung und Situierung von geeigneten Versickerungsflachen). Zudem sind die
Belange des Hochwasserschutzes hinreichend zu gewichten.
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