Stellungnahmen Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Braunenweiler

Stellungnahmen aus der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach Aufforderung am 20.10.2025 (§ 4 Abs. 2 BauGB)

und der Beteiligung der Offentlichkeit (5 3 Abs. 2 BauGB).

Auf der rechten Tabellenseite befindet sich die Bemerkung der Verwaltung zu der jeweiligen Stellungnahme.

FB 4 Gebuihren und Beitrdge; Schreiben vom 02.06.2025

1. ErschlieRungsbeitrag:

Nach derzeitigem Sachstand ist der ErschlieBungsbeitrag nicht tangiert. Die
Einbeziehung weiterer Flachen kann sich bei einem spateren Ausbau der Stral3en
bei der Berechnung beitragspflichtiger Flachen zum ErschlieRungsbeitrag auswirken.

2. Anschlussbeitrage:

Die Klarstellungssatzung legt den aktuellen Stand der Grenze zwischen Innen- und
Aullenbereich fest. In der Regel sind die Innenbereichsflachen bereits zu den
Anschlussbeitragen (Wasserversorgungs- und Abwasserbeitrag) veranlagt. Es gibt
aber auch Ausnahmen wie z.B. Bauliicken, welche erst mit tatsachlichem Anschluss
veranlagt werden.

Mit der Entwicklungssatzung werden bebaute AulRenbereichsfléachen zu
Innenbereichsflachen erklart bzw. unbebaute Grundstiicke dem Innenbereich
zugeschlagen.

Hier ist zu priifen, ob durch die Einbeziehung der AulRenbereichsflachen die
Voraussetzung fir bisherige Teilflaichenabgrenzungen entfallen und somit eine
weitere Beitragspflicht zu den Anschlussbeitragen (Wasserversorgungs- und
Abwasserbeitrag) entsteht oder ob durch die Einbeziehung von bisher unbebauten
AuBenbereichsflachen neue bebaubare Flachen geschaffen werden und somit eine
erstmalige Beitragspflicht entsteht.

Diese Stellungnahme wurde schon vor der Behérdenbeteiligung zu
einem friheren Planungsstand angefordert, um mit den dadurch
vorliegenden Informationen in den Ortschaftrat zu gehen.
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Fortsetzung FB 4 Geblihren und Beitrage; Schreiben vom 02.06.2025

3. Anmerkungen zur Abgrenzung/Notwendigkeit bei einzelnen Flurstiicken

- Flst. 105, FederseestraRe: konnte man hier die Grenze der Entwicklungssatzung
entlang der stidostlichen Grenze des Flst. 75 ziehen? Lt. Luftbild 2011 ist hier nur
Wiese und Luftbild 2023 eher lockerer Boden, ansonsten entsteht auch fir diesen
Streifen eine weitere Beitragspflicht.

- Flst. 2/1 RenhardsweilerstralRe: bisher nicht angeschlossenes Hinterliegergrund-
stiick und Eigentumsidentitat mit Fist. 2, Renhardsweilerstralle 27, kleine Flache
innerhalb der Einbeziehungssatzung weglassen, da erstmalige Beitragspflicht
entstehen wiirde oder Flache etwas vergroRRern, dass baulich genutzt werden kann?

Beitragsreichtliche Beurteilung einzelner Grundstiicke aufgrund der Klarstellungs-
und Entwicklungssatzung fiir den Ortsteil Braunenweiler. Fiir folgende Grundstticke
entsteht mit Inkrafttreten der Satzung eine weitere bzw. erstmalige Beitragspflicht.
- FIst. 167/2: Wegfall Teilflichenabgrenzung Klarbeitrag, weitere beitragspflichtige
Flache nur fur den Klarbeitrag. Wasserversorgungs- und Kanalbeitrag entstehen bei
tatsdchlichem Anschluss, da bisher Bauliicke (siehe auch Vermerk bei spaterer
Beitragspflicht)

- FIst. 105: bisher nicht angeschlossenes Hinterliegergrundstiick und Eigentlimer-
identitat mit Fist. 73, FederseestraRe 40, erstmalige Beitragspflicht zu den
Anschlussbeitragen (siehe auch Vermerk bei Notwendigkeit der Grenzziehung)

- FIst. 87/1: bisher nicht angeschlossenes Hinterliegergrundstiick zu Flst. 87,
erstmalige Beitragspflicht zu den Anschlussbeitragen. Sollte ein Anschluss bereits
aufgrund bestehender Infrastruktur bestehen, dann auch Hausgarten oder weitere

befestigte Flache auRerhalb der Grenze der Entwicklungssatzung prifen u. veranlagen

- Flst. 72: Wegfall Teilflachenabgrenzung 1993, weitere Beitragspflicht zu den
Anschlussbeitragen (Klarbeitrag 2005, restliche Flache, wurde mit der Begriindung
"Aullenbereich" dann wieder aufgenommen. Flache auch auf Luftbild als
landwirtschaftliche Wiese sichtbar.

Die Abgrenzung wird so belassen. Es ist mittlerweile im Detail ermittelt,
dass es sich hierbei um eine bestehende Baullicke handelt und eine
Anschlussmoglichkeit vermutlich schon vor dem 01.04.1964 maglich
war. Somit werden Anschlussbeitrage erst nach tatsachlichem
Anschluss fallig.

Die betreffende Flache wurde etwas vergroRert, damit ware eine
kleine Bebauung in zweiter Reihe moglich.

wird zur Kenntnis genommen

Die Abgrenzung wird so belassen. Es ist mittlerweile im Detail ermittelt,
dass es sich hierbei um eine bestehende Baullicke handelt und eine
Anschlussmoglichkeit vermutlich schon vor dem 01.04.1964 maglich
war. Somit werden Anschlussbeitrage erst nach tatsachlichem
Anschluss fallig.

wird zur Kenntnis genommen

wird zur Kenntnis genommen
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Fortsetzung FB 4 Gebuihren und Beitrage; Schreiben vom 02.06.2025

- Flst. 308/12: bisher nicht angeschlossenes Hinterliegergrundstiick und
Eigentumsidentitat mit Flst. 308/2, Eggatsweilerstrale 6, Teilflichenabgrenzung
Klarbeitrag entfallt, weitere Beitragspflicht Klarbeitrag (Klarbeitrag von 2005,
restliche Flache, wurde mit der Begriindung "AulRenbereich" dann wieder
aufgenommen. Erstmalige Beitragspflicht fir Wasserversorgungs- und Kanalbeitrag
aufgrund Eigentliimeridentitat fiir die gesamte Flache innerhalb der Einbeziehungs-
grenzen.

- Flst. 2/1: bisher nicht angeschlossenes Hinterliegergrundstiick und Eigentiimer-
identitat mit Flst. 2, Renhardsweilerstralie 27, erstmalige Beitragspflicht zu den
Anschlussbeitragen fir die kleine Flache.

- FIst. 318: Wegfall Teilfachenabgrenzung Klarbeitrage, weitere beitragspflichtige
Flachen nur fur den Klarbeitrag. Wasserversorgungs- und Kanalbeitrag entstehen
bei tatsachlichem Anschluss, da bisher Baullicken (siehe auch Vermerk bei spaterer
Beitragspflicht) oder AuBenbereich, dann erstmalige Beitragspflicht zu
Wasserversorgungs u. Kanalbeitrag.

Fir folgende Flurstiicke entsteht erst spater (mit tatsachlichem Anschluss/
Baugenehmigung oder Verlangerung der Hauptleitung) eine Beitragspflicht.

- Flst. 167/2: Wasserversorgungs- und Kanalbeitrag bei tatsachlichem Anschluss, da
Bauliicke.

- 167/4: Keine Eigentimeridentitat mit Flst. 48; Leitungen reichen nicht bis auf Hohe
des Grundstuicks.

- FIst. 318: Wenn Bauliicke, dann Wasserversorungs- und Kanalbeitrag bei
tatsachlichem Anschluss

- FIst. 102: Kénnte man das schraffierte Eck rausnehmen, da Hausgarten fiir diese
Flache schwer zu beurteilen ist.

- Flst. 103/1: kénnte die schraffierte Flache bisher Hausgarten sein?

Die betreffende Satzungsflache auf diesen Grundstilick wurde
zwischenzeitlich reduziert und endet kurz hinter dem
Bestandsschuppen.

wird zur Kenntnis genommen. Flache wurde mittlerweile, wie bereits
erwahnt etwas vergrofSert und eine Bebauung zu ermdglichen.

wird zur Kenntnis genommen.

wird zur Kenntnis genommen
wird zur Kenntnis genommen
wird zur Kenntnis genommen
Die Flache wird hier nicht reduziert, da dieser als mogliche Bauflache

gesehen wird.
Abgenzung wird beibehaltgen
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FB Baurecht, Schreiben vom 06.11.2025

Vom Fachbereich wurde die Karte zur Satzung eingereicht mit entsprechenden
Kommentaren auf der Karte.

- Am Ortseingang von Bad Saulgau her soll die Baugrenze nochmals bezliglich der
Vorgabe des Abstands zum Fahrbahnrand der LandstraRe nach § 22 Strg Giberprift
werden.

- Auf dem Flurstiick 401 wird eine Liicke zwischen den vorhandenen Bebauungsplan
und der neuen Satzungsflache gelassen, warum?

- Warum wird der Schuppen auf FIst. 318 nicht in den Geltungsbereich der Satzung
mit aufgenommen?

Alle Abstdnde zur vorhandenen Kreis- und Landstral’e wurden
nochmals Uberprift und ggf. angepasst.

Da die Satzungsflache nicht mit dem Geltungsbereich eines
Bebauungsplans in Beriihrung kommen darf, dies aber an dieser Stelle
unumganglich ist, wird der Bereich der Berlihrung moglichst gering
gehalten. Die betreffende Liicke kann auch ohne die Satzung bereits
als Innenbereich gewertet werden.

Da dieser Schuppen nicht erhaltenswert ist und auch dem Umbau des
angrenzenden Wirtschaftsgebaudes nicht dienen kann, wird er nicht
beriicksichtigt.

Feuerwehr Bad Saulgau, Schreiben vom 21.10.2025

1. Brandschutzrechtliche Anforderungen

Bei der Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende brandschutz-
technischen Belange zu berlicksichtigen:

- Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung

- Gewahrleistung der Erreichbarkeit der Gebadude fiir die Feuerwehr (Anfahrbarkeit,
Aufstell- und Bewergungsflahce gemaR DIN 14090).

- Einhaltung angemessener Abstdnde zwischen Gebauden zur Verhinderung einer
Brandiibertragung.

- Berticksichtigung notwendiger Flachen fiir Rettungswege und Notausgange.

- Einhaltung der Vorgangen der jeweils gliltigen Landesbauordnung (z. B. LBO
Baden-Wiirttemberg) sowie sonstiger relevanter Gesetze und Vorschriften.

2. Einschatzung der Plandnderung aus Brandschutzsicht
Die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Anderungen wurden unter
brandschutztechnischen Gesichtspunkten geprift und wie folgt bewertet:

Dies ist im Zuge jedes einzelnen Baugesuchs zu priifen, da auf Grund
dieser Satzung die kiinftige Lage und der Umfang von Neubauten noch
nicht fixiert werden kann.

Prifung im Zuge des jeweiligen Baugesuchs.

Prifung im Zuge des jeweiligen Baugesuchs.

Prifung im Zuge des jeweiligen Baugesuchs.
Prifung im Zuge des jeweiligen Baugesuchs.
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Fortsetzung Feuerwehr Bad Saulgau, Schreiben vom 21.10.2025

- Die geplanten ErschlieBungswege sind ausreichend dimensioniert und
gewahrleisten die Anfahrbarkeit der Feuerwehr.

- Die vorgesehenen Abstandsflachen sind aus brandschutztechnischer Sicht als
ausreichend zu bewerten.

- Die Loschwasserversorgung ist im weiteren Verfahren detailliert zu tGberpriifen
und ggf. nachzuweisen.

- Besondere bauliche Nutzungen mit erhéhter Brandlast oder Sonderbauten sind
im Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens einer gesonderten
brandschutztechnischen Betrachtung zu unterziehen.

3. Empfehlungen und Hinweise

- Die Loschwasserversorgung ist gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.
- Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen sind gemaRk DIN 14090
dauerhaft freizuhalten und deutlich zu kennzeichnen.

- Flir besondere Nutzungseinheiten wie Versammlungsstatten, Kindertagesstatten
oder vergleichbare Einrichtungen ist eine gesonderte brandschutztechnische
Beurteilung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

- Eine friihzeitige Abstimmung der weiteren Planung mit der ortlichen Brandschutz-
dienststelle bzw. der Feuerwehr Bad Saulgau wird ausdriicklich empfohlen.

wird zur Kenntnis genommen
wird zur Kenntnis genommen
wird zur Kenntnis genommen

wird zur Kenntnis genommen

Die Empfehlungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Fachbereich Brand- und Bevdlkerungsschutz
Die Mindestwasserlieferung fiir die Léschwasserversorgung hat 48 m3/h Gber mind.
2 h zu betragen. Der FlieRdruck darf hierbei 2,0 bar nicht tiberschreiten

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
Zur Satzung kann noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden, da

die Unterlagen noch nicht vollstéandig und damit nicht aussagekraftig genug sind
(siehe Naturschutz). Um Vervollstiandigung der Unterlagen und um weitere
Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Ist beim jeweiligen Baugesuch zu priifen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Abschnitt "Naturschutz"
abgearbeitet.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Niederschlagswasser

Flr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen sind § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Nieder-
schlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg (Abwasser-
beseitigungspflicht), in der jeweils aktuellen Fassung, zu beachten. Hierbei sind die
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (Niederschlagswasserverordnung), das
Arbeitsblatt DWA A- 138-1 (Versickerung), das Arbeitsblatt DWA a 102-2 (Einleitung)
und das Merkblatt DWA M 102-4 (Wasserhaushaltsbilanz) sowie der Leitfaden
"Gewasserbezogene Anforderungen an Abwasserleitungen" der LUBW, in der
jeweils gliltigen Fassung, anzuwenden. Prinzipiell ist unbelastetes oder gering
belastetes Niederschlagswasser nach erfolgter Vorbehandlung dezentral ortsnah
zu beseitigen oder zu nutzen (z.B. Uber Zisternen).

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts "Bodenschutz

in der Bauleitplanung" ausreichend bericksichtigt. Ein Ausgleich fiir den Eingriff in
das Schutzgut Boden ist bei Aufstellung der Entwicklungssatzung nicht notwendig.
Bei der ErschlieRung neuer Bauvorhaben auf bislang unversiegeltem Grund ist das
Merkblatt des Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die
DIN 19731 "Verwendung von Bodenmaterial" zu beachten.

Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im AulRenbereich vorgesehen sein,
ist das Merkblatt "Erdauffullungen/Erdaufschiittungen im AuBenbereich" zu
beachten. Die entsprechenden Antrage zur Genehmigung der Auffillung sind
rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffiillungen sind die rechtlichen und
fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Diese Anmerkungen werden im Baugesuch berucksichtigt und
in der Baugenehmigung als Auflage aufgenommen.

Diese Anmerkungen werden im Baugesuch berucksichtigt und
in der Baugenehmigung als Auflage aufgenommen.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Altlasten

Das Flurstiick 46, Gemarkung Braunenweiler wird im Altlasten- und Bodenschutz-
kataster unter der Objekt-Nr. 02139-000 mit der Bezeichnung Altstandort "AS
EV-Tankstelle Federseestr. 14" gefiihrt und ist mit B (belassen) Anhaltspunkte,
derzeit keine Exposition bewertet.

Es liegen Anhaltspunkte fiir eine Altlast gemal} Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) § 10 Abs. 1 und 2 vor. Bei aktueller Nutzungssituation ist die
Ausbreitung moglicherweise vorhandener Schadstoffe in die Umwelt Gber alle
Wirkungspfade unwahrscheinlich (keine Exposition). Weitere Untersuchungen sind
daher unverhiltnisméaRig. Mit einer Anderung der Expositon fiir vorhandene
Schadstoffe (z.B. durch Entsiegelung der Flache) kann jedoch eine Situation
entstehen, in der der Transfer moglich wird, dann wird eine orientierende
Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich.
Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster in der Fallgruppe
"Altlastverdachtige Flachen/Altlast" gefiihrt. Aufgrund der Vornutzung auf der Flache
kénnen verunreinigte Bodenmassen vorliegen, die nicht "unkontrolliert" abgelagert
werden kdnnen. Es ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Bei der Verwertung
von mineralischen Reststoffen sind die Bestimmungen der Verordnung tber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (Ersatzbaustoffverordnung) vom 09. Juli 2021 (in Kraft getreten am 01.
August 2023 in der jeweils gliltigen Fassung) einzuhalten.

Naturschutz

Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der Bauleitplanung sind nicht
vollstandig. Die Belange des Naturschutzes inkl. Umweltbericht sind im Rahmen
von § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB), § 1a BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB in den Planunterlagen
nicht ausreichend beriicksichtigt und abgearbeitet.

Wird zur Kenntnis genommen und in Zuge einer Baugenehmigung
bericksichtigt.

Diese Anmerkung ist in zukiinfigen Baugenehigungen aufzunehmen.

Wie in der Stellungnahme im letzten Absatz erwdhrt, wird im
beschleunigten und im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung
und kein Umweltbericht verlangt. Nach erneuten Recherchen gilt

dies auch fir die Entwicklungssatzung. Weiterhin ist hier keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Der im Teil Klarstellungssatzung dargestellten Abgrenzung zwischen Innen- und
Aullenbereich kann gefolgt werden. Fir die Entwicklungssatzung fehlt jedoch die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit planerischer Darstellung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen, die unter Verwendung des gemeinsamen
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen -
Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten zu erstellen ist. Des Weiteren fehlen
Aussagen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung, ob und ggf. wie
die Belange des Artenschutzes tangiert sind. Eine abschlieBende Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehoérde kann insoweit erst dann abgegeben werden, wenn die
vorgenannten Unterlagen vorgelegt werden. Um weitere Beteiligung im Verfahren
wird gebeten.

Hinweise:

Aufgrund von hochstrichterlicher Entscheidung (VGH Mannheim, Urteil vom
12.06.2012, Nr. 8 S 1337/10, bestatigt durch das Bundesverwaltungsgericht, Urteil
vom 18.07.2012, Nr. 4 CN 3.12) sind folgende Postionen im Bauleitplanverfahren zu
beachten: § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in den
vorgenannten Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach
Themenbldcken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren. Erforderlich ist eine Kurzfassung der
vorhandenen Informationen. Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch
auf solche Arten verfligbarer Umweltinformationen, die in Stellungnahmen
enthalten sind, die die Gemeinde fir unwesentlich halten und deshalb nicht
auszulegen beabsichtigt. VerstolRe gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB flihren zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein pauschaler Hinweis auf den anhdangenden
Umweltbericht sowie eine BloRe Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen
genligt diesen Anforderungen nicht. Nach Auffassung der Rechtsprechung ist die

zu planende Gemeinde auf der "sicheren Seite", wenn der Bekanntmachungstext
einen zwar stichwortartigen aber vollstindigen Uberblick iiber diejenigen
Umweltbelange ermoglicht, die aus der Sicht der zum Zeitpunkt der Auslegung
vorliegenden Stellungnahmen und Unterlagen in der betreffenden Planung eine
Rolle spielen.

In § 34 Abs. 5 BauGB wird folgendes aufgefiihrt:

Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Abs. 4 Satz 1
Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schtzgliter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da es sich bei den Satzungsflachen bereits um bebaute Grundstiicke
handelt, die bereits schon heute als Hausgarten und Hofflachen
genutzt werden, bestehen keine Anhaltspunkte, dass die

oben genannten drei Voraussetzung im vorliegenden Fall nicht
erfillt sind. Aus diesen Grund wird weiterhin keine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Eine artenschutzrechtliche
Untersuchung wird als nicht notwendig angesehen.

Es ist auf den Satzungsflachen nicht absehbar, wann hier eine
Bautatigkeit stattfindet. Aus diesem Grund ist das jeweilige
Vorhaben im Zuge eines Baugesuchs genauer zu beleuchten
und hier ggf. weitere artenschutzrechtlichen Untersuchungen
anzuordnen.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfassung und Charakterisierung von
Umweltinformationen gilt nur im Regelverfahren. Im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB und im beschleunigten Verfahren, in denen von Umweltprifung und
Umweltbericht abgesehen wird, entfallt die Pflicht zur Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

Fachbereich Landwirtschaft

Die Stadt Bad Saulgau plant im Ortsteil Braunenweiler die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Entwicklungssatzung. Mit der Entwicklungssatzung werden
bereits bebaute Grundstilicke bzw. Grundstiicksteile im AufRenbereich in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB einbezogen.
Dadurch sollen ungenutzte Gebdude (ehemalige landwirtschaftliche Gebaude)
wieder in Nutzung gebracht werden. Die einzubeziehenden Flachen liegen laut
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Saulgau innerhalb von Wohn- oder
Mischgebieten. Auf einigen Flurstiicken befinden sich landwirtschaftliche Betriebs-
gebadude, die nach internen Informationen des Fachbereichs Landwirtschaft keinem
aktiven landwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen sind. Der Bestandschutz fir diese
Gebdaude ist im Falle einer Wohnbebauung zu prifen. Die einzubeziehenden Flst. Nrn.
1, 59 und 63 Gemarkung Braunenweiler betreffen die Hofstelle von aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben, einer davon mit Tierhaltung. Der Fachbereich
Landwirtschaft hat keine Bedenken gegentiber der Klarstellungs- und Entwicklungs-
satzung, da durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe der Dorfcharakter
erhalten bleibt.

Fachbereich StraRenbau

Das Plangebiet befindet sich stralenrechtlich innerhalb und auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
von Braunenweiler an der K 8259 und L 280. Gemal® § 22 Abs. 1 StrG besteht
aullerhalb des stralRenrechtlichen ErschlieBungsbereiches von KreisstralRen in
einem Abstand vom 15 m (LandstraRen 20 m) vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot
flir Hochbauten und bauliche Anlagen. Diese im Verkehrsinteresse bestehende
Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen,

Wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

AuBenbereichssatzungen sowie Klarstellungs- und Entwicklungssatzungen zu
beachten. So wie in § 22 StrG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom

Anbauverbot moglich sind, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im
Einzelfall im Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung durch Bebauungsplan
bzw. Satzung ein geringerer Abstand zugelassen werden. AulSerhalb des stralien-
rechtlichen ErschlieBungsbereichs von Bundes-, Landes- und Kreisstral3en ist die
Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des liberortlichen Verkehrs grundsatzlich
ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte missen ebenso fiir die Herstellung neuer
Anschliisse kommunaler Strallen gelten. Eine dies nicht berlicksichtigende Planung
wirde der Zweckbestimmung der tGberértlichen StraRe nicht Rechnung tragen. In
Anlehnung an die in 22 Abs. 1 StrG enthaltenen Moglichkeiten, in bestimmten Fallen
Ausnahmen beziiglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines
neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung zwischen Stadt und dem Landratsamt moglich.

Sofern das Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung nicht zustande kommt,
gelten die Anbaubeschriankungen gemaR § 22 Abs. 1 StrG ungeachtet der
planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Satzung gemals § 22 Abs. 6 StrG,
da der Bebauungsplan bzw. die Satzung nicht unter Mitwirkung des Tragers der
Strallenbaulast zustande gekommen sind. Die strallenrechtlichen Belange des
Fachbereichs StraRenbau sind fiir die Bereiche der L 280 nicht betroffen. Die
Beurteilung von straBenrechtlichen und stralenbaulichen Belangen im Bereich der
L 280 obliegt im vorliegenden Fall dem Regierungsprasidium Tlbingen, Referat 42.
Es wird aber vorsorglich darauf hingewiesen, dass die im Planentwurf mit Datum
15.07.2025 dargestellten Baugrenzen im Bereich des Flurstticks 140/6 (Am
Mihlbach 2) moglicherweise ins freizuhaltende Sichtdreieck (3/70 m) des
Anschlusses der Stralle "Am Mihlbach" an die L 280 ein ragt. Zur Erhaltung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird eine Rlicknahme der Baugrenze
auBerhalb des freizuhaltenden Sichtdreiecks gefordert.

Im Planentwurf mit Datum 15.07.2025 sind an der K 8259 verschiedene
Bebauungsplane betroffen. Die straRenrechtlichen Festsetzungen der Bebauungs-
plane werden durch den Planentwurf nicht begriindet bzw. gedandert.

Das Sichtdreieck wurde eingezeichnet und die Baugrenze
nach den Vorgaben angepasst.
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Fortsetzung Landkreis Sigmaringen, Schreiben vom 28.11.2025

Der Plantentwurf mit Datum 15.07.2025 sieht im Bereich der RenhardsweilerstralRe
29 (Flurstiick 1 und 318) eine Baugrenze ohne definierten Abstand zur K 8259 vor.
Der Bereich liegt straRenreichtlich teilweise auRerhalb (Verkniipfungsbereich) und
teilweise innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt von Braunenweiler. Der durch das StraRengesetz § 22 (1)
vorgegebene Anbauabstand zur KreisstraBBe von 15 m wird unterschritten. Die
Baugrenze soll entweder auf den gesetzlich vorgegebenen Anbauabstand zur
Kreisstralle von 15 m, zumindest jedoch auf den Abstand des benachbarten
Bebauungsplanes bzw. Abstand des bestehenden Gebaudes Alpenblick 1
festgesetzt werden.

Das Sichtdreieck des benachbarten Bebauungsplans wurde
bericksichtigt und der Abstand zum Fahrbahnrand auf 10 Meter
bemessen nach § 22 Abs. 3 StrG.

Wir haben zudem festgestellt, dass der Bereich der zur ErschlieBung der
anliegenden Griindstlicke bestimmten Teil der Ortsdurchfahrt

deutlich weiter Richtung Renhardsweiler auf Hohe des Flurstiicks
179/9, Erlenstauden 30 liegt. Somit betragt der StraRenabstand im
erwdhnten Bereich nicht wie genannt 15 Meter sondern 10 Meter.

Regierungsprasidium Stuttgart; Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 17.11.2025

Seitens der Archadologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlicksichtigung der
Regelung der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal

§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als
Ordnungswidrigkeit geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaoligischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Diese Hinweise werden bei folgenden Baugenehmigungen zur
Auflage gemacht.

Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom 27.11.2025

StraBenwesen

Das Plangebiet der "Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Braunenweiler" gemaf
Entwurf vom 15.07.2025 liegt an der L 280 Uberwiegend innerhalb und teilweise
aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt von Bad Saulgau, Gemarkung Braunenweiler.
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Fortsetzung Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom 27.11.2025

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen.

Art der Vorgabe

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches von LandstraRen besteht in einem Abstand
bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen,
sowie flir Werbeanlagen. Bis 40 m bei LandstraBen diirfen bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden.
Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten. Innerhalb des ErschlieBungsbereichs von
LandstralRen betragt der Schutzstreifen gemal § 22 StrG BW einheitlich 10 m,
jeweils gemessen vom duReren Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn.

StraRenanschluss

AuBerhalb des ErschlieRungsbereiches von LandstralRen ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des (iberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen.
Dieselben Gesichtspunkte miissen ebenso fiir die Herstellung neuer Anschliisse

kommunaler StraRen gelten. Eine, dies nicht beriicksichtigende Planung wiirde der
Zweckbestimmung der Gberortlichen StraRRe nicht Rechnung tragen. Um die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraRen des lberortlichen

Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Knotenpunkte
rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten, sind an einmiindenden Orts-
strallen ausreichende Sichtfelder vorzuhalten. AuBerdem sind im Interesse der
Verkehrssicherheit Gberall dort wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zufahrten
zu anliegenden Grundstiicken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch
Schaffung riickwartiger ErschlieBungsmoglichkeiten zu reduzierren.
Rechtsgrundlage ist § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg

Aufgrund der Anregungen des Regierungsprasidiums Tiibingen
und auch des Landratsamts Sigmaringen wurden die Bauverbots-
abstdande nochmals gepriift und die Sichtdreiecke in den
zeichnerischen Teil der Satzung aufgenommen.
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Fortsetzung Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom 27.11.2025

Moglichkeit der Uberwindung

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
moglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im
Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine
nahere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung nicht zustande kommt,
gelten die Anbaubeschrankungen gemal § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der
planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 22 Abs. 6 StrG BW, da der
Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Strafenbaulast zustande
gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG BW enthaltenen Moglichkeiten, in
bestimmten Fallen Ausnahmen beziiglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die
Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer
entsprechenden Vereinbarung zwischen Stadt und dem Regierungsprasidium
moglich.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
und Hinweise zum Vollzug.

Stellungnahme Referat 42 - Steuerung und Baufinanzen

Abstdande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang
der Landesstrafle ein mindestens 20 m breiter, nicht Gberbaubarer Grundstiicks-
streifen einzuplanen. Innerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt betragt der zu bericksichtigende Schutzstreifen
10 m.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen bestehenden Grundstiicks-
flachen auRerhalb des ErschlieBungsbereichs gelten als nicht iberbaubare
Grundstucksstreifen. Auf diesen nicht Glberbaubaren Grundstiicksstreifen diirfen
gemald § 22 StrG BW keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.
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Fortsetzung Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom 27.11.2025

Ebenso diirfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellpldtze und sonstige Neben-
anlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO 1990). Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig sein konnen, dirfen innerhalb
des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
Stralenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Zustimmung der StraRenbauverwaltung.
Entsprechend ist das Regierungsprasidium als Strallenbaubehoérde im
Genehmigungsverfahren seitens der unteren Verwaltungsbehorden zu beteiligen.
In den planungsrechtlichen Festsetzungen sind entsprechende Erganzungen vor-
zunehmen.

Werbeanlagen

AuBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW straRenrechtlich zu
beurteilen. Dies gilt grundsatzlich fiir Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m, an
Bundes- und LandstraBen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschliel3t sofern
ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, bezieht die
0.g. Regelungen zu Werbeanlagen ausdriicklich nicht mit ein. In die textlichen
Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jeglicher Art in einer
Entfernung bis zu 40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
LandstralRe ohne die ausdriickliche Zustimmung der StraBenbauverwaltung nicht
zugelassen werden dirfen. Entsprechend ist das Regierungsprasidium als
StraRenbaubehodrde im Genehmigungsverfahren seitens der unteren
Verwaltungsbehoérde zu beteiligen.

Zufahrten

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt sind unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden
Grundstilicken von der Landstral3e nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist in den

Die Erganzungen wurden in den textlichen Teil der Satzung
in verkirzter Form Glbernommen.

Es wurde eine Festsetzung bez. der Vorgaben fiir Werbeanlagen in
den Satzungstext aufgenommen.

Dieser Hinweis wird nicht ibernommen, da diese Satzung nur
minimalistisch auszufihren ist und nicht so ins Detail gehen soll.
Dieser Hinweis ist dann im speziellen beim jeweiligen Baugesuch
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Fortsetzung Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom 27.11.2025

planungsrechtlichen Festsetzungen zu erganzen.

Hinweise:

Der LandstralRe sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Plangebiet einschlieBlich der ErschlieBungsstralen kein Oberflachenwasser
zugefiihrt werden. Auf die REwS (Richtlinie flir die Entwasserung von Strallen, 2021)
wird hingewiesen.

Kosten flir Immissionsschutz

Die fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im Immissionsbereich
der Landstrale, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraRenbaulasttrager deshalb an den
Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen
oder auch anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligen kann.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige
Veranderungen im Bereich des StraRenkdrpers dirfen nur mit besonderer Erlaubnis
und nach den naheren Angaben der Strallenbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten
Antrag nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung
(Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis Sigmaringen vorgenommen werden.

aufzufihren.

Diese Vorgaben werden im jeweiligen Baugesuch geprift.

Wird zur Kenntnis genommen und bei den jeweiligen, folgenden
Baugesuchen nochmals gepriift.

Sollte dieser Fall eintreten, wird das Landratsamt kontaktiert.

Bilrger aus Braunenweiler, Schreiben vom 10.11.2025

Einspruch gegen die Festlegung des Flachennutzungsplans in Braunenweiler
Grundstiick 308/7 - XxstralRe XX

Nach Einsichtnahme beim Stadtbauamt Bad Saulgau habe ich den genauen Verlauf
der Neuordnung zu sehen bekommen. Hier habe ich festgestellt, dass mein
Grundstiick 308/7 ebenfalls von der Anderung betroffen ist. Mit der
bebauungsfahigen Fliche an der West/Stidseite bin ich nicht einverstanden. Ich bitte
Sie den Plan, wie bereits im Bauamt gefordert, dahingehend zu dndern, dass mein
gesamtes Geldande innerhalb der gegebenen Grenzen bebaubar ist.

Die Anregungen werden in vollem Umfang berlicksichtigt.
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Fortsetzung Biirger aus Braunenweiler, Schreiben vom 10.11.2025

Sollte der vorlaufige Plan nicht gedandert werden, wird der Verwaltungsaufwand bei
einem nachfolgenden Bauvorhaben fiir die Verwaltung aufwendig und zeitraubend
fiir den Antragsteller. Zur Information: Ich habe fiir die GESAMTE Flache alle von der
Stadt Saulgau berechneten Geblhren und Steuern, berechnet erhalten und bezahlt.
Somit ware eine Teilflache iberbezahlt.
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