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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Um den aktuellen dringenden Bedarf an Gewerbeflachen decken zu kénnen, mochte die Stadt Bad
Saulgau zusammen mit der Gemeinde Herbertingen im Bereich ,,An der Hochberger StraRe” ihr be-
stehendes Gewerbegebiet nach Stiden im Rahmen des Bebauungsplanes ,,An der Hochberger Stral3e
5“ erweitern. Ziel ist die Entwicklung von Gewerbeflachen im interkommunalen Ansatz, um so best-
moglich wirtschaftliche Synergien durch die Zusammenarbeit eines fiihrenden Unternehmens mit
ortlichen regional bedeutsamen Betrieben zu férdern.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Abbildung 1: Luftbild und Lage des Plangebietes (rot umgrenzt), Quelle: LUBW Kartendienst, unmaf3stéblich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Regierungsbezirk Tiibingen, Landkreis Sigmarin-
gen, auf der Gemarkung Bad Saulgau auf einer Hohe von ca. 610 m, 6stlich der Bahnlinie Bad Saulgau
- Aulendorf. Das Plangebiet ist ca. 10,4 ha groB und umfasst die FI.-Nrn. 1115*, 1303/14*, 1346/2,
1351, 1352/1, 1353, 1354, 1355/1, 1355/2, 1359/2, 1360/2, 1363/2, 1364/2, 1365/3, 1367/2, 1368%,
1370/2, 1372, 1375, 1376, 1377* und 1377/1* (*-Teilflachen) der Gemarkung Saulgau.

13 Untersuchungsraum

Die fur das Gewerbegebiet vorgesehene Flache besteht bislang aus intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen, die sich aus Ackern, Fettwiesen, einem Grasweg und zu einem geringem Anteil
aus einer bereits versiegelten Strale zusammensetzten. Die Fldche steigt nach Stiden hin leicht an
und weist ein Mikrorelief mit einigen Mulden bzw. flachwelligen Terrassenflachen auf.

Das Plangebiet wird durch die PlatzstraRe (K 8258) im Osten, die Bahnlinie Bad Saulgau-Altshausen
und dem Breitenlohweg im Westen sowie das bestehende Industriegebiet ,An der Hochberger
StralRe” sowie die Wohnbebauung ,,Schadlerhof” im Norden gefasst. Im Stiden wird das Plangebiet
durch Waldflachen und eine Ortsverbindungsstralle auch optisch begrenzt. Der westlich zur Bahnlinie
verlaufende Breitenlohweg wird als ortliche Radwegeverbindung genutzt und darf nur von land- und
fortwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden.

AnschlieBend an den Breitenlohweg im Westen, befindet sich ein geschiitztes Biotop in Form einer
Feldhecke (Biotop-Nr: 179234370339, lange bahnlinienbegleitende Hecke stidlich Stadt Saulgau) so-
wie eine Bahnschiene dahinter. Sowohl das geschiitzte Biotop als auch die Bahnschienen befinden
sich auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich das rund 455 ha groRe Wasserschutzgebiet
»WSG MANNSGRAB II“.

Naturraumlich liegt das Gebiet auf den Donau-Ablach-Platten in der GroRRlandschaft der Donau-lller-
Lech-Platten. Diese naturrdumliche Einheit ist durch die riss- und mindelzeitlichen Vereisungen des
Rheingletschers gepragt, der dieses Altmoranenland modelliert hat. Ehemals herrschten in diesem
Bereich Laubwalder vor, die mittlerweile jedoch stark zuriickgedrangt und durch Fichtenwalder er-
setzt wurden. Diese Flachen machen nur noch etwa 29 % aus und das Offenland, das Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird, dominiert das landschaftliche Erscheinungsbild mit einem Anteil von
Uber 66 %. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt in Bad Saulgau bei ca. 8,9 Grad Celsius, die
Jahresniederschlage differieren um die 1.101 mm (LEO BW, CLIMATE-DATA).

Der Untersuchungsraum wurde so gewahlt, dass alle potenziellen Auswirkungen auf die in Kapitel 3
beschriebenen Schutzgliter erkannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung des
Landschaftsbildes und der kumulierenden Auswirkungen zusammen mit anderen Projekten wurde
der Untersuchungsraum in einem ausreichend groRen Raum um den Geltungsbereich gewahlt (siehe
Kapitel 3).
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002),
des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (1996) und des Flachennutzungsplans der Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtsgiiltig seit 26.08.2011, Anderungen: 16.11.2017,

2. FNP And. aktuell im Verfahren) herangezogen.

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Gemal der Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Bad Saulgau im landlichen Raum. Dieser wird als Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtli-
cher Wachstumsdynamik, spezifischen Entwicklungsmaoglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven
beschrieben. Bei der Entwicklung ist darauf zu achten, ,,dass giinstige Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungs-
angebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groflachige funktionsfahige Freirdume gesichert werden”
(LEP; 2.4.3 G; S. 19). Die Entwicklung soll vor allem entlang der Entwicklungsachsen stattfinden. Eine
Uberregionale Entwicklungsachse ist:

Friedrichshafen / Ravensburg / Weingarten — Bad Saulgau — Herbertingen — Mengen — Sigmaringen
( — Albstadt)

Laut LEP sollen die Landesentwicklungsachsen zur ,Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und
zur Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung [beitragen und] die Siedlungsent-
wicklung [soll] in den zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Freirdume erhalten wer-
den” (LEP; 2.6.4 Z; S.23).

,Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus
und Schwerpunkte fiir Industrie- Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren” (LEP;
3.1.2 Z; S. 25). AuRerdem sind , die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Ar-
beitsplatzangebots [...] durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefldachen [...] zu verbessern”
(LEP; 2.4.3.2 G, S. 20).

»In den [...] Regionen kdnnen regionalbedeutsame Schwerpunkte fiir Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen [...] gebietsscharf ausgewiesen werden” (LEP; 3.1.4 Z; S. 25). ,,Die
Standortvoraussetzungen flr die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen
sollen durch geeignete Flachenangebote, angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen
und einen bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden” (LEP; 2.4.1.3 G;
S. 18).
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Gleichzeitig sind folgende Grundsatze zu beachten:

,Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Landschaft
einfligen. Auf flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Woh-
numfeld ist zu achten” (LEP; 3.2.4 G; S. 26). ,,GroRflachige Freirdume sollen als Grundlage fiir eine
leistungsfahige und ihre Funktionen erfiillende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen
mit land- oder forstwirtschaftlich gut geeigneten Béden sind zu sichern (LEP; 2.4.3.7 G; S. 20). ,,Oko-
logisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und in 6kologisch
wirksamen, groRraumig ibergreifenden Zusammenhangen zu sichern” (LEP; 2.4.3.8 G; S. 20).

Auf der Ebene des LEPs stehen den geplanten Vorhaben keine landesweit festgelegten Ziele und
Grundsatze im Wege. Demnach entspricht die gegenwartige Planung den libergeordneten Zielen der
Raumordnung.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben stellt die Stadt Bad Saulgau als Mittelzentrum dar. Im Be-
reich des Geltungsbereiches verlauft eine Freihaltetrasse fir den StralRenverkehr. Die betreffende
Ortsumfahrung wurde allerdings bereits weiter nérdlich umgesetzt, daher spielt diese Darstellung
keine Rolle mehr.

Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots und fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft
sind im Mittelzentrum Bad Saulgau regional bedeutsame Schwerpunkte fiir Industrie und Gewerbe
ausgewiesen. Die Schwerpunkte sind fiir die zuklinftigen Erfordernisse in der Bauleitplanung gegen
konkurrierende Nutzungen zu sichern.

Zusammengefasst trifft der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben folgende, fiir die gegenstandliche
Planung relevante Aussagen:

1.2 Grundsatze und Ziele fir Teilgebiete — Landlicher Raum (G)

»Zum Abbau des Gefalles innerhalb der Region sind die strukturschwachen landlichen Areale, insbe-
sondere im Landkreis Sigmaringen und den damit vergleichbaren Rdumen in den anderen Landkrei-
sen zu starken. Dazu soll das Netz von Zentralen Orten durch verstarkte Siedlungsentwicklung, Schaf-
fung weiterer Arbeitsplatze und Infrastruktureinrichtungen einschlieBlich des Anschlusses an den
Fernverkehr, sowie kulturelle Angebote geférdert werden.”

2.4.2 Industrie und Gewerbe (G)
,Die Standorte sind unter Bericksichtigung der natirlichen Gegebenheiten auf die Siedlungsentwick-

lung und auf die Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur abzustimmen, der Anschluss an Bahn, Fern-
stralRe und den OPNV ist gegebenenfalls zu verbessern.”

3.1.1 Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen (G)

,Die Entwicklung der Region Bodensee-Oberschwaben und damit auch die Nutzung ihrer Freirdume
als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum
- sollin Einklang mit dem natur- und kulturrdumlichen Charakter ihrer Landschaft stehen,
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- muss die dauerhafte Nutzbarkeit ihrer natlrlichen Ressourcen gewahrleisten,

- darf die Leistungsfahigkeit und das natirliche Regenerationsvermogen ihres Natur- und Land-
schaftshaushaltes nicht nachhaltig beeintrachtigen.

Die Freirdume der Region sind diesen Grundsatzen entsprechend zu entwickeln, vor einer unverhalt-
nismaRigen Inanspruchnahme zu schiitzen und falls notwendig zu sanieren.”

4.1.2 StraRenverkehr (G)

»Zur Entwicklung innerhalb der Region und zum Anschluss der Region an die benachbarten Wirt-
schaftsrdume im In- und Ausland ist das StraBRennetz weiter zu verbessern. Vorrangig sind die groR-
raumigen und Uberregionalen StraBenzlige des Fernstrallennetzes leistungsfahig auszubauen, um
den Verkehr zu biindeln und Stadte und Gemeinden vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Das regio-
nal bedeutsame Strallennetz ist weiter zu verbessern, um einen wirtschaftlichen und sicheren Ver-
kehrsablauf zu sichern und den landlichen Raum anzubinden. Im Gbrigen StraRennetz sollen weitge-

hend nur bestandserhaltende MaRnahmen vorgenommen werden.”

Abbildung 2: Raumnutzungskarte (1996) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben im Bereich des Geltungsbereiches
(blau), unmafstéblich

Die Planung orientiert sich an den oben genannten Zielen der Raumordnung und widerspricht ihnen
nicht. Allerdings wird die Realisierung der Freihaltetrasse flir den Stralenverkehr nicht mehr wie bis-
her vorgesehen moglich sein, jedoch verlduft diese im nachfolgenden Entwurf von 2019 nicht mehr
durch den Geltungsbereich. Und wurde bereits, wie im Entwurf vorgesehen, realisiert. Somit wider-
spricht die Planung nicht dem vorgesehenem Anderungsentwurf.
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Daruber hinaus trifft der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben keine konkreten Aussagen, die so-
wohl die gegenstandliche Planung betreffen als auch im Sinne des Umweltberichts zu behandeln wa-
ren.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben befindet sich momentan in der Gesamtfortschreibung,
die voraussichtlich in den nachsten Jahren abgeschlossen sein wird. Der Entwurf wurde 2019 verof-
fentlicht und enthalt im Geltungsbereich die Festsetzung als Vorranggebiet fiir Industrie und Ge-
werbe. Somit widerspricht die Planung dem Entwurf des Regionalplans nicht.

il
Campertsw,
Srdcnd

« -

>

Abbildung 3: Entwurf der Raumnutzungskarte (2019) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben im Bereich des Gel-
tungsbereiches (blau), unmafstdablich

2.3 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbert-
ingen

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen
vom 23.08.2011 (gedndert am 16.11.2017) ist das Plangebiet noch als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt. Fiir das Plangebiet wurde bereits innerhalb der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
(sachliche Teilfortschreibung Gewerbe/ Anderungsbereich 11.8) das Plangebiet als interkommunales
Gewerbegebiet am 05.09.2022 festgestellt (Abbildung 4). Hierzu liegt eine 6ffentliche Vereinbarung
zwischen der Stadt Bad Saulgau und der Gemeinde Herbertingen vor.

Ebenso wurde im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (sachliche Teilfortschreibung
LInterkommunale Gewerbegebiete”) der Bereich westlich der Bahnlinie ebenfalls als geplantes
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Interkommunales Gewerbegebiet durch den Zweckverband , Interkommunaler Gewerbe- und Indust-
riepark Oberschwaben” (GIO) am 05.09.2022 festgestellt (Abbildung 5).

Zum derzeitigen Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass der fortgeschriebene Flachennut-
zungsplan dem gegenstandlichen Bebauungsplan nicht entgegensteht und deshalb diesbeziiglich
keine Widerspriiche bestehen.
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24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Gbergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwadssern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Landschaft
- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§ 13 - 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope
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Schutzgut Flache
- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- §§1 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen

- §6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

- §12(5) WG: Erhalt der Grundwasserneubildung

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natiirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treib-
hausgasneutralitat bis 2050
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6)BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- 8§81, 2, 6u.8DSchG: Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete gemaR §§ 23-26, 28-29 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) oder nach europaischen Schutzvorschriften geschiitzte Bereiche (FFH-Gebiet, Vogel-
schutzgebiet). Auch liegen weder amtlich kartierte noch gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. § 33 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg vor. West-
lich des Vorhabenbereiches, anschlieBend an die StraRe, befindet sich eine biotopkartierte Hecke (Bi-
otop-Nr: 179234370339, lange bahnlinienbegleitende Hecke sidlich Stadt Saulgau).

Bei dem gesetzlich als Feldhecke / Feldgeh6lz nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzten Biotop
handelt es sich gemal Biotopbeschreibung von 2011 um eine sehr lange durchgehende Hecke auf
der 6stlichen Bahnlinienseite stidlich des Stadtgebietes Saulgau. Da die Hecke zwischen Gleiskorper
und Feldweg verlauft, wird sie auf beiden Seiten stark beschnitten, erscheint aber daher oft umso
dichter. Die Artenzusammensetzung wird als reichhaltig, vorwiegend aus einheimischen Badumen und
Strauchern beschrieben, zwischendurch treten Ziergeholze auf. Die Hecke ist im Stiden sehr schmal
beginnend und wird nach Norden hin immer breiter und wuchskraftiger mit einigen Altbdumen.

Zu genanntem Biotop wird mit der Bebauung ein Abstand von 10 bis 15 m eingehalten, zusatzlich
werden zur Eingriinung des Baugebietes im Westen artenreiche Baum- und Strauchecken gepflanzt.
Durch die Umsetzung des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswir-
kungen auf das Biotop zu erwarten.

Flachen des landesweiten Biotopverbundes oder Wildtierkorridore sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen.
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die liber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzglter des Umweltrechts in folgender Gliederung:

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Flache

e Schutzgut Boden und Geomorphologie

e Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)
e Schutzgut Luft und Klima

e Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.7 und 3.2).

3.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet wird bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt und grenzt stidlich an das beste-
hende Industriegebiet ,,An der Hochberger Strale 5/1“ an. Es verlaufen wenige Wege um den Gel-
tungsbereich herum, diese werden jedoch nicht nur von landwirtschaftlichem Verkehr, sondern auch
durch Radfahrer und Spazierganger genutzt. Der ,Breitenlohweg”, der direkt im Westen angrenzt, ist
Teil einiger ausgeschriebener Fahrradtouren (STADT BAD SAULGAU, TOURISMUS & NATUR). Durch das Ge-
biet direkt verlaufen keine ausgeschriebenen oder befestigten Wege, allerdings gibt es im Osten am
Rand des Geltungsbereichs einen Grasweg der eventuell neben der landwirtschaftlichen Nutzung
auch fur Abkiirzungen oder kleinere Spaziergdnge genutzt wird. Der Geltungsbereich selbst eignet
sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der unmittelbaren Nahe zu bestehen-
den Gewerbeflachen nur duBerst bedingt als Naherholungsgebiet fiir die Anwohner. Des Weiteren ist
das Gebiet bedingt durch die westlich verlaufende Bahnlinie, die unmittelbar 6stlich verlaufende viel-
befahrene Kreisstralle ,PlatzstraBRe” und das nordlich angrenzende Industriegebiet verlarmt. Ge-
ruchsemissionen stammen hauptsachlich aus dem nordwestlich liegenden Industriegebiet an ,,An der
Hochberger StralRe 2“. Geringfligige Staubemissionen kénnen durch den Betrieb des nordostlich be-
findlichem Kiesabbauunternehmens in das Gebiet einwirken.

Bis auf den im Norden angrenzenden , Schadlerhof ist keine Wohnbebauung im Wirkbereich des
Plangebietes vorhanden. Daher ist der Geltungsbereich flir das Wohnen und die Funktion als Woh-
numfeld ohne besondere Bedeutung. Um den ,Schadlerhof” befindet sich bereits ein Lirmschutzwall
in Richtung des daran 6stlich angrenzenden Gewerbegebiets ,An der Hochberger StraRe 5/1“, wel-
cher im Zuge der Planung auch im Stiden des Hofes erweitert werden soll. Die nachstgelegenen zu-
sammenhangenden Wohnbebauungen sind ca. 1,2 km entfernt und liegen nordwestlich des Gel-
tungsbereichs. Eine projektbedingte Beeintrachtigung dieser Anwohner ist folglich nicht zu erwarten.
Kindergarten, Friedhofe oder religionsrelevante Gebdude befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe
und werden daher nicht beeinflusst. Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Landschaftsbild
werden separat unter dem Schutzgut Landschaft behandelt.

Vorbelastungen

Die Flache ist durch die Ndhe zu den nordlich angrenzenden Gewerbegebieten und die Nachbarschaft
zur Bahnlinie sowie zum norddstlich liegenden Kiesabbauunternehmen bereits vorbelastet. Zudem
tragt die intensive ackerbauliche Bewirtschaftung durch landwirtschaftliche Maschinen zu einer ge-
wissen tempordren Larm-, Staub- und ggf. auch Geruchsbelastung bei. Insgesamt wird die
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Bestandssituation fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (aufgrund des angrenzen-
den ,Schadlerhofes”) mit ,mittel” bewertet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Die Auswir-
kungsintensitdt wird jedoch nicht tber die tGblichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hinausge-
hen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei
auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelun-
gen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden unter Berlicksichtigung dieser
MaBnahmen als ,,gering” beurteilt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache angrenzend an die ,,An der Hochberger StraRe 5/1“ ausge-
wiesenen Flachen, ist auf die potentiellen zusatzlichen Larmbelastungen hinzuweisen. Die zusatzliche
Larmbelastung wird durch die raumliche Lage und den Abstand zu bestehenden zusammenhangen-
den Wohnbebauungen allerdings mit hoher Wahrscheinlichkeit relativ gering sein. Der ,Schadlerhof”
wird allerdings starker belastet sein, hier soll der bereits bestehende Larmschutzwall erweitert wer-
den.

Zum Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsfahigkeit des Planvorhabens wurde
ein Schallschutzgutachten vom Biro ISIS, Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Juni
2020 erarbeitet und im November 2023 ergadnzt, welches sicherstellt, dass die Orientierungswerte
der TA-Larm an den maligebenden Immissionsorten sicher eingehalten und unterschritten werden.
Die Ergebnisse werden folgend auszugsweise wiedergegeben: Die TA-Larm stellt den gesetzlichen
Rahmen fir die Beurteilung von Gewerbeldrm sowie fiir die Genehmigung einzelner Betriebe dar und
nennt zuldssige Immissionspegel. Als maRRgeblicher Immissionsort wurde die bestehende Wohnbe-
bauung eines Aussiedlerhofs (Schadlerhof) herangezogen.

Zu diesem Zweck wurde eine Kontingentierung nach DIN 45691, Gerauschkontingentierung, 2006
vorgenommen. Hierzu wurden gebietstypische bzw. bedarfsgerechte Kontingente fiir die jeweilen
Gewerbegebietsflachen vergeben. Die Vergabe der Emissionskontingente nach DIN 45691 erfolgt
hierbei unter Bertlicksichtigung der gegebenen Vorbelastung nach der geltenden Genehmigungslage.

Bezlglich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,An der Hochberger Stralle 5“ wird als schall-
technische Anforderung die Unterschreitung der jeweiligen Richtwerte um 3 dB(A) angestrebt, um
auch beim Zusammenwirken mit bereits bestehenden gewerblichen Larmimmissionen und sonstiger
geplanter gewerblich nutzbaren Flachen die Einhaltung der Richtwerte sicherzustellen. Im Zusam-
menwirken mit der gegebenen gewerblichen Vorbelastung werden mit der Kontingentierung einer-
seits die Anforderungen der TA-Larm eingehalten, andererseits bestehen noch Reserven, um weitere
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Flachen zu entwickeln, oder aber bei Bedarf den Betrieb auf den Flachen zu intensivieren. Damit diir-
fen die bestehenden gewerblich genutzten Flachen den gleichen Larmeintrag an den Bezugspunkten
wie das Planungsgebiet ,,An der Hochberger Stralle 5“ verursachen, ohne dass Richtwertliberschrei-
tungen zu verzeichnen sind.

Daneben erfolgt eine Larmabschatzung zum geplanten 6ffentlichen Parkplatz im Norden des Pla-
nungsgebiets zwischen den Flachen fir gewerbliche Nutzungen. Die Beurteilung der Larmeinwirkun-
gen wird anhand der Verkehrslarmschutzverordnung —16. BImSchV — vorgenommen. Zur Vermei-
dung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft des Gewerbegebiets ist die maxi-
male Schallabstrahlung zu begrenzen. Es sind nach MaRgabe der Larmkontingentierung nur Vorha-
ben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die aus den in der folgenden Tabelle angege-
benen Emissionskontingenten nach DIN 45691 resultierenden Teilpegel an der benachbarten schutz-
bedirftigen Bebauung weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) tiberschreiten:

Tabelle 1: Ubersicht der max. zuldssigen Emissionskontingente im Gewerbegebiet

Fldche Emissionskontingent L gk in dB(A)/m?
tags nachts

GE 1a, GE 2, GE 7 64 49

GE 1b, GE 3, 69 54

GE 4, GE5, GE 6 70 55

Die Lage der Teilflachen ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Da ausschlieRlich schutzbedirftige Nutzungen im Westen des Geltungsbereichs liegen, sind keine
maRgeblichen Immissionsorte in den anderen Richtungen zu beachten. Auf die Ausweisung von Zu-
satzkontingenten wurde daher verzichtet. Wenn sich die aufgelisteten Teilflichen wiederum in meh-
rere Parzellen gliedern, ist abweichend von der eigentlichen Kontingentierung, die Anwendung des
Relevanzkriteriums der DIN 45691 zweckmaRig:

Das Relevanzkriterium der DIN 45691 ist folgendermaRen definiert. ,Ein Vorhaben erfiillt auch dann
die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissi-
onsrichtwert an den malRRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Rele-
vanzgrenze).” Die Anwendung des Relevanzkriteriums ist insbesondere bei kleinen Betriebsgrundsti-
cken zweckmaRig. Wird der Immissionsrichtwert um 15 dB(A) unterschritten, so ist dem Betrieb kein
nennenswerter Einfluss auf die Larmsituation am mafigeblichen Immissionsort zuzuordnen. Sollte das
gesamte Gewerbegebiet nur durch einen Betrieb genutzt werden, so ist der Nachweis zu fiihren, dass
an den maligeblichen Bezugspunkten die Richtwerte in den Zeitbereichen tags und nachts um min-
destens 3 dB(A) unterschritten werden. Der Nachweis der Einhaltung dieser Anforderungen ist im
Rahmen des Baugesuchs auf der Grundlage der TA—L&arm zu erbringen.

Die ErschlieBung erfolgt gemal der vorliegenden Planung durch gering schutzbediirftiges Gebiet di-
rekt in das libergeordnete Wegenetz. Insofern ist die ErschlieRung nachbarschaftsschonend geplant
und I6st keine verkehrslenkenden MaRBnahmen aus.
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Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Planvorhabens werden aufgrund der zuvor auf-
geflihrten Ergebnisse des Ingenieurbiros fiir Schallimmissionsschutz, der bereits bestehenden Ge-
werbebetriebe und die Nachbarschaft zur Bahnlinie sowie zum nordostlich liegenden Kiesabbauun-
ternehmen fir die zusammenhangende Wohnflachen als ,,gering” eingeschatzt. Fir den Schadlerhof
werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen aufgrund der unmittelbaren Nahe mit ,mit-
tel” bewertet. Daher werden MinimierungsmaBnahmen in Form des erweiterten Larmschutzwalls
umgesetzt.

3.2 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese nattrlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen berlcksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, , 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.2.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt auf ca. 610 m NHN im Naturraum der Donau-Ablach-Platten. Die Land-
schaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch intensive Ackernutzung sowie angrenzend
groRflachige Gewerbenutzung gepragt. Raumbildende und landschaftsbildpragende Strukturen sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Von verhéltnismaRig hoher Qualitat fur das Land-
schaftsbild sind die Waldgebiete in der Umgebung. Auch die Feldhecke entlang der westlich gelege-
nen Bahnlinie ist als Landschaftselement von Bedeutung, liegt aber auBerhalb des Geltungsbereichs
und ist somit nicht unmittelbar betroffen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen existieren durch die unzureichend eingegriinten bestehenden Industrie- und Gewer-
bebetriebe. Zudem ist die die dstlich angrenzende KreisstraRe und nachgeordnet die Bahnlinie west-
lich hinter der Hecke als Beeintrachtigung der Landschaft zu werten. Aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung der geplanten Erweiterungsflache, dem Fehlen landschaftsbildpragender
Strukturen und unter Berlicksichtigung der o.g. bestehenden Vorbelastung ist der Geltungsbereich
von relativ ,geringer” Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat.
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3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berlicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die eigentliche Bautétigkeit zu rechnen (z.B. Abschieben und Lagern des Oberbodens, Krdne).
Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich beschrankt und tendenziell nur von geringer Eingriffs-
schwere. Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen mit ,,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild die griinordneri-
schen MaRnahmen (z. B. MaRnahmen zur Randeingriinung und Pflanzgebote etc.) von besonderer
Bedeutung. Daher sind diverse Baumpflanzungen (einheimische Laubbdume in Hochstammqualitat,
Obstbaumhochstamme) sowie umfassende Eingriinungen im Stden, Stidosten und Westen des Gel-
tungsbereiches geplant.

Der angrenzende Waldbestand ist durch betriebsbedingte Auswirkungen nicht direkt betroffen, aller-
dings fallt die Sichtbeziehung ausgehend vom westlich angrenzenden Fahrradweg sowie der nordli-
chen Gebdude auf den Wald weitestgehend weg. Durch die geplante Eingriinung des Vorhabenge-
biets im Siiden, ist der Ubergang zum Waldrand flieRend.

Der angrenzenden Wohnbebauung , Schadlerhof” wird die Blickbeziehung auf den Wald verbaut, al-
lerdings befindet sich im Bestand bereits eine ca. 3 m hohe Thuja Hecke um das Gebaude bzw. den
Garten im Siiden wodurch das Sichtfeld bereits deutlich eingeschrankt ist.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes bestehen insbe-
sondere darin, dass sich die Blickbezlige auf den Siedlungsrand verdndern. Von den Wegen und Stra-
Ren um das Gebiet ist das Gewerbegebiet einsehbar. Es bestehen jedoch keine Sichtbeziige hinsicht-
lich der Ortskerne oder von zusammenhangenden Wohnbebauungen (abgesehen vom ,,Schadler-
hof“, s. 0.) in Richtung der freien Landschaft. Mit einer partiellen Beschattung des ,Schadlerhofs” ist
aufgrund der Hohe der Gebaude (bis zu 16 m) zu rechnen. Allerdings wird sich nach aktuellem Pla-
nungsstand direkt vor dem Hof eine Flache zur Versickerung sowie Griinflachen befinden, ebenso die
Erweiterung des begriinten Erdwalls zum Larmschutz.

Stark reflektierende Materialien und Farben an Geb&duden und sonstigen baulichen Anlagen im Be-
reich der Gewerbeflachen GE 2a, GE 2b und 3 sind nicht zulassig, der Bebauungsplan regelt zudem
die Dachgestaltung sowie den Umgang mit Werbeanlagen. Durch diese Festsetzungen soll gewahr-
leistet werden, dass Werbeanlagen gegenitber dem Baukorper zurlickhaltend ausgefiihrt werden.
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Grundsatzlich werden daher Anlagen mit wechselndem Licht oder Bilder sowie freistehende Werbe-
anlagen ausgeschlossen. AuRerdem kann die Situation der bisher nur maRig eingegriinten Mauer an
der stdlichen Grenze des Werksgelandes durch die griinordnerischen Mallnahmen im Bereich des
Parkplatzes und die umfangreichen Geholzpflanzungen verbessert werden. Insgesamt sind demnach
,mittlere” anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet ist mit ,mittleren” projektbedingten Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu rechnen. Die Bilanzierung der projektbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild
nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (Landkreis Sigmaringen) erfolgt in Kapitel 4.3.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potenzieller) Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dartber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die festgelegten
Kernflachen, Kernrdume und Suchraume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wirttemberg
ein.

3.3.1 Bestandssituation

Das Projektgebiet grenzt stdlich an das Industriegebiet ,,An der Hochberger StralRe 5/1“ an. Das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ist dadurch und durch die intensiv landwirt-
schaftliche Nutzung vorbelastet.

Die fiir das Gewerbegebiet vorgesehene Flache besteht aktuell aus intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen, die sich aus Ackern, Fettwiesen und einem Grasweg zusammensetzten sowie einem
geringen Anteil einer asphaltierten StraRe. Die Flache steigt nach Siiden hin leicht an und weist ein
Mikrorelief mit einigen Mulden auf bzw. flachwelligen Terrassenflachen. Des Weiteren schlieBt im
Stden ein Laubmischwald an.

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach Bundes- oder Landesrecht geschiitzten Gebiete wie z. B.
Waldschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder Naturschutzgebiete. Auch finden
sich keine Natura-2000-Gebiete, die nach europaischem Recht nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH)
Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (,,Européische Vogelschutzgebiete” und ,,Besondere Schutz-
gebiete”) geschiitzt sind. Allerdings befinden sich in unmittelbare Ndhe des Gebiets westlich Gber die
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gesamte Lange angrenzend die , lange bahnlinienbegleitende Hecke stidlich Stadt Saulgau” mit der
Biotop-Nr. 1792343 70339 sowie eine Bahnschiene dahinter.

Abbildung 6: Amtlich kartierte Biotope im Untersuchungsgebiet (pink), Quelle: lubw.baden-wuerttemberg.de, unmafSstdblich

Im Zielartenkonzept sind folgende Arten, bzw. Artgruppen aufgelistet die gleichzeitig im Anhang IV
der FFH-Richtlinie oder in der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind:

- Mehrere Brutvogelarten: Grauammer, Kiebitz, Raubwirger, Wachtelkdnig, Baumfalke, Baum-
pieper, Dohle, Feldlerche, Grauspecht, Kuckuck, Rebhuhn, Wendehals, Rotmilan

- Mehrere Fledermausarten: Bechsteinfledermaus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
Graues Langohr, GrolRe Bartfledermaus, GrofRes Mausohr, Kleiner Abendsegler

- Haselmaus, Biber
- Zauneidechse
- Nachtkerzenschwarmer

Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten (Amphibien, Fische, weitere Insekten, Weichtiere,
Pflanzen) kénnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen und der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Relevanzbegehung (LARS Consult 2018), die im Zuge der Er-
arbeitung der Unterlagen fiir die FNP-Anderung erstellt wurde, wurde in o0.g. Biotop ein Brutrevier
der Goldammer erfasst. Zudem konnte innerhalb des Offenlandes des Planungsraumes eine Feldler-
che nachgewiesen werden. Es ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen weiterer planungsrele-
vanter Tierartengruppen- / -gilden.
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Im Frihjahr 2022 wurde eine Untersuchung der Offenlandvégel durch das Biiro fir Landschaftsokolo-
gie Josef Grom vorgenommen. Die Erfassung der Vogelfauna erfolgte nach der Methode der Revier-
kartierung (z. B. SUDBECK et al. 2005) sowohl fiir den Geltungsbereich als auch fiir die umgebenden
Flachen. Die Untersuchungen wurden im Frihjahr 2023 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde um weitere Vogel- und Reptilienkartierungen erganzt. Die Kartierungen fir die Zauneidech-
sen dauern noch in den September hinein an, daher wird das vollstandige Artenschutzgutachten von
JOSEF GROM nach dessen Fertigstellung im weiteren Verfahren erganzt.

Vogel:

Die in den Jahren 2022 und 2023 durchgefiihrte Revierkartierung durch JOSEF GROM gelangt zum Er-
gebnis, dass ein aktuelles Vorkommen der Feldlerche sowie weiterer Offenlandarten wie Schafstelze
und Wachtel aufgrund der Kulissenwirkung der angrenzenden Walder und Gebaude ausgeschlossen
werden kann. Im Jahr 2022 konnten insgesamt als Ergebnis der Untersuchung zur Vogelfauna 47 Vo-
gelarten erfasst werden, 34 davon als Brutvogel bzw. Brutverdachtige - darunter Feldsperling (Passer
montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Grauschnapper (Muscicapa striata) und Haussperling
(Passer domesticus), welche auf der Vorwarnliste in Baden-Wirttemberg stehen und 11 Arten als
Nahrungsgéaste darunter Dohle (Corvus monedula), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Rotmilan (Milvus
milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht (Dryocopus martius) und Star (Sturnus vulga-
ris) (JOSEF GROM 2022). Da im Umfeld des Planungsraumes grofR¥flachig weitere vergleichbare, geeig-
nete Flachen vorhanden sind, handelt es sich bei dem Vorhabenbereich fir keine der genannten Ar-
ten um ein essenzielles Nahrungshabitat.

In der Geholzreihe an der Hangkante wurden mehrere Vogel beobachtet, darunter Haussperling
(Passer domesticus), Amsel (Turdus merula), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Blaumeise (Cya-
nistes caeruleus), Grinfink (Chloris chloris) und Buchfink (Fringilla coelebs). Bei diesen Arten handelt
es sich um allgemein haufige Arten, bei denen regelmafig davon auszugehen ist, dass durch Vorha-
ben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt, genligend Lebensstédtten im Umfeld
vorhanden sind, um die 6kologische Funktion aufrecht zu erhalten, und aufgrund der allgemeinen
Haufigkeit und der Verhaltensweisen kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko auftritt (JOSEF GROM
2022).

Fledermause:

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planungsgebiet sind als Nahrungsflachen nur be-
dingt geeignet (geringes Insektenaufkommen) und werden von potenziell vorkommenden Fleder-
mausarten vermutlich nur vereinzelt zur Jagd frequentiert und vermehrt zum Uberflug genutzt. Die
Hecke entlang der Bahnlinie im Westen stellt eine potenzielle Leitstruktur dar und dient somit dem
Verbund verschiedener Habitate. Dieser Bereich befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, somit findet hier kein Eingriff statt. Durch die Eingriinung in Richtung
Bahnlinie sowie die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmittel mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel, werden Lichtemissionen auf potenziell vorkommende Fledermause minimiert bzw. ver-
mieden. Spalten und Hohlen, die Fledermausen als Quartier dienen kénnten, wurden im Geltungsbe-
reich keine festgestellt. Artenschutzfachlich hherwertige Strukturen befinden sich im ndheren
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Umfeld des Plangebietes, z.B. der angrenzende Laubmischwald, extensivere Landwirtschaft, Wohn-
bebauung mit z.T. artenreichen Garten, Spaltenstrukturen etc.

Sdugetiere ohne Fledermause:

Des Weiteren kann das Plangebiet Habitat fir Klein-, Mittel- und GroRsauger wie Igel, Feldhase,
Steinmarder, Reh darstellen. Die aufgefliihrten Arten sind geschiitzt, sie werden jedoch nicht im An-
hang IV der FFH-Richtlinie gelistet und sind somit nicht prifrelevant.

Die streng geschiitzte Haselmaus (Muscardinus avellanarius) bewegt sich fast ausschliefRlich im Ast-
bereich und meidet den Boden, daher ist sie bei ihrer Ausbreitung aulRerhalb von Waldern auf ge-
stufte Waldrander, Waldinnensdaume und Hecken angewiesen, die genligend Nahrung und Niststruk-
turen aufweisen. Sie bevorzugt strukturreiche, lichte Walder mit ausgepragter Strauchschicht und
gutem Nahrungsangebot durch Haselnuss- und Beerenstraucher. Im Geltungsbereich selbst sind
diese Strukturen nicht vorhanden. Daher wird ein Vorkommen der Haselmaus im Vorhabensgebiet
ausgeschlossen.

Die geschiitzte Feldhecke entlang der Bahnlinie westlich des Plangebietes stellt einen suboptimalen
Lebensraum fir die Haselmaus dar, da sie in weiten Teilen recht schmal ist und nur wenige Hasel-
und Beerenstrdaucher vorhanden sind. Aullerdem steht sie nicht im Verbund mit einem grol¥flachigen,
hochwertigen (potenziellen) Habitat der Haselmaus, sondern ist umgeben von Gewerbeflachen, der
Bahnlinie und intensiver Landwirtschaft. Ein Vorkommen der Haselmaus erscheint daher sehr un-
wahrscheinlich. In diesem Bereich erfolgt kein Eingriff, es werden vielmehr umfangreiche Eingriinun-
gen in Form von Heckenpflanzungen in Richtung Plangebiet vorgenommen. Der Waldrand, der im Su-
den an das Gebiet angrenzt, konnte als potenzielles Habitat in Frage kommen. Hier erfolgt ebenfalls
kein Eingriff, es wird vielmehr ein Abstand von 30 m eingehalten und das Vorhabensgebiet durch
Baum- und Strauchpflanzungen sowie Hochstaudenfluren eingegriint. Negative Auswirkungen auf ein
potenzielles Vorkommen der Haselmaus werden daher ausgeschlossen.

Weitere artenschutzrechtlich relevanten Saugetierarten wie Biber und Wolf werden aufgrund der
Lage, der Habitatstrukturen und Flachennutzung ausgeschlossen.

Reptilien:

Der zu Uberplanende Bereich besteht aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, die sich
aus Ackern, Fettwiesen, einem Grasweg und zu einem geringen Anteil aus einer versiegelten StraRe
zusammensetzten. Es fehlen fiir Reptilien notwendige Habitatelemente wie besonnte Mauern und
Steinstrukturen, liickige Ruderalvegetation auf Giberwiegend grabbarem Substrat, Altholzhaufen etc.,
die als Sonnenplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere genutzt werden kénnten. Die westlich an
das Plangebiet angrenzende Bahnlinie dient jedoch nachgewiesen der streng geschiitzten Zau-
neidechse (Lacerta agilis) als Habitat. Die Kartierungen dauern noch bis Mitte September 2023 an, im
weiteren Verfahren werden daher weitere Angaben erganzt. Es ist jedoch zum jetzigen Planstand be-
reits ausgeschlossen, dass im Bereich der Bahnlinie ein Eingriff erfolgt, da sich diese auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet. Im Bebauungsplan wird vielmehr ein Ab-
stand zur Bahnlinie von 10 bis 20 m eingehalten sowie eine umfassende Eingriinung festgesetzt.
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Vorsorglich sind wahrend der Bauzeit entlang dem Breitenlohweg geeignete Abfangzdune zu errich-
ten, um ein Einwandern der Zauneidechse in das Baugebiet zu vermeiden.

Amphibien:

Im Plangebiet befinden sich keine dauerhaften Gewasserhabitate. Aufgrund der derzeitigen intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung ist mit temporaren Kleingewdssern und potenziellen Laichgewas-
sern nur sehr eingeschrankt zu rechnen. Das Plangebiet weist kein Potenzial fiir Uberwinterungsquar-
tiere fir Amphibien auf. Bedeutende Wanderungsbewegungen von Amphibien durch das Plangebiet
sind nicht bekannt.

Sonstige Artengruppen:

Weitere planungsrelevante Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aus der Gruppe der Fische und
Weichtiere oder Insekten (z.B. Blaufliigelige Odlandschrecke, GroRer Wiesenknopf, Eremit) werden
aufgrund der Habitatstrukturen und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen.

Der Waldrand, der an das Gebiet angrenzt kdnnte als potenzielles Habitat fur verschiedene Arten in
Frage kommen, weshalb Minimierungsmallnahmen beziiglich der stérenden Auswirkungen auf den
Wald anzuwenden sind (z.B. Eingriinung des Baugebietes in Richtung Waldrand).

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Der GroRteil der Flachen wurde bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist somit einen ho-
hen Stérungsgrad sowohl durch die Bepflanzung (Monokulturen) als auch die Bewirtschaftung auf
(landwirtschaftliche Fahrzeuge, Diingung, Einsatz von Pestiziden). Im Zuge der Baufeldfreimachung
wird der Oberboden abgezogen und es kommt zu einer Beeintrachtigung durch typischen Baustellen-
larm und andere Emissionen (Staub, Schadstoffe). Durch die Baustellenemissionen kénnen auch an-
grenzende Lebensrdume beeintrachtigt werden.

Die gesetzlichen Schonzeiten (§ 39 BNatSchG) sind grundsatzlich einzuhalten, d.h. Baufeldfreima-
chungen dirfen generell nur auBerhalb der Brutzeit, zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29.
Februar, stattfinden. Es erfolgt kein Eingriff in Geholzbestande und Einzelbdume, da diese innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden sind.

Um die 6kologische Wertigkeit des westlich angrenzenden, geschiitzten Biotops (Feldhecke) sowie
des angrenzenden Laubwaldes, trotz gewerblicher Nutzung zu erhalten, sind entsprechende Vermei-
dungsmaRnahmen und Schutzabstinde einzuhalten.

Um das Totungsrisiko fiir entlang der Bahnlinie vorkommende Zauneidechsen zu minimieren, wird
wahrend der Bauzeit vorsorglich entlang dem Breitenlohweg ein geeigneter Abfangzaun errichtet,
um ein Einwandern der Zauneidechse in das Baugebiet zu vermeiden.
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Aufgrund der Inanspruchnahme von Lebensrdumen mit geringer Wertigkeit (Ackerflachen) und unter
Bericksichtigung der oben genannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen sind die bau-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (fiir den weit
Uberwiegenden Teil des Projektgebietes, landwirtschaftliche Nutzflachen) mit ,gering” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Acker stellt aufgrund der Nutzung, der umgebenden Kulisse und des Reliefs keinen geeigneten
Lebensraum fiir bodenbritende Vogelarten dar (JOSEF GROM, 2022). In der geschitzten Feldhecke
briiten u. a. Goldammern und haufige Allerweltsvogelarten. Um die Verdrangung des Brutreviers der
Goldammer zu vermeiden, wird eine Eingriinung des Baugebietes nach Westen hin in Form einer
strukturreichen Hecke aus verschiedenen Feldgeholzen festgesetzt.

Da kein Eingriff in den Bahndamm erfolgt, ein Abstand zu den relevanten Strukturen eingehalten
wird und eine Eingriinung zum Bahndamm hin erfolgt, sind keine negativen Effekte auf das Zau-
neidechsenvorkommen entlang der Bahnlinie zu erwarten.

Weitere planungsrelevante Arten sind vom vorliegenden Vorhaben nicht betroffen, da entspre-
chende Lebensraume fehlen, oder die Arten im Gebiet nicht vorkommen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische

IM

Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.4 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.4.1 Bestandssituation

Die Gberplante Flache besteht derzeit ganz Gberwiegend aus unversiegeltem, landwirtschaftlich ge-
nutztem Land. Der Geltungsbereich wird momentan an zwei Seiten von schmalen asphaltierten Stra-
Ren begrenzt. Im Osten grenzt die Kreisstralle ,Platzstrale” an.

Aus landwirtschaftlicher Sicht besteht der Geltungsbereich zum groRten Teil aus Flachen, die der Vor-
rangflache Stufe Il zuzuordnen sind und demnach aus landbauwirdigen Flachen mit mittleren Béden
(Ackerzahl / Griinlandzahl 35-59) und geringer Hangneigung. Die Fldchen im Bereich der StraBen und
der bestehenden Bebauungen haben keine Bewertung.
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Im Zuge der Flachennutzungsplandanderung wurde der Geltungsbereich als Gewerbeflache ausgewie-
sen, vgl. Kapitel A2.3. Der Regionalplan Entwurf wurde 2019 veréffentlicht und enthalt im Geltungs-
bereich die Festsetzung als Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe. Somit widerspricht sich die Pla-
nung weder dem Flachennutzungsplan noch mit dem Entwurf des Regionalplans.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Flache bestehen durch die bereits bestehende (relativ geringfi-
gige) Versiegelung sowie die angrenzenden Gewerbeflachen und Infrastruktureinrichtungen. Insge-
samt wird der Bestand des Schutzguts Flache mit ,,hoch” bewertet.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich vor allem durch die Versiegelung. Der zu erwar-
tende Flachenbedarf im Vergleich zur Bestandssituation wird in nachfolgender Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Projektbedingt verursachter Fldchenbedarf

Flichenbeschreibung Fliche Bestand [m?] Fliche Planung [m?]

Versiegelte Flachen 534 75.553
(StraBen, tberbaute Flachen)

Teilversiegelte Flachen 0 10.386
(wassergebundene Decke)

Unbefestigte Flachen 103.138 17.733
(Grinflachen, Acker, Hochstaudenflur, Hecken)

Summe 103.672 103.672

Durch das geplante Vorhaben werden folglich ca. 7,56 ha versiegelt und etwa 1,04 ha teilversiegelt.
Die unversiegelte Flache nimmt durch die Umsetzung der Planung deutlich ab, obwohl durch die was-
serdurchlassige Gestaltung der Stellplatze und die griinordnerischen MaRnahmen (z.B. umfangreiche
Randeingriinungen, Festsetzungen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes, Herstellung einer exten-
siven Dachbegriinung) eine Minderung des Eingriffs erfolgt.

Die Umnutzung der Flache wirkt sich v.a. auf die landwirtschaftliche Nutzflache (Vorrangflache Stufe

II) aus, wobei beachtet werden sollte, dass der Gberwiegende Teil der umliegenden landwirtschaftli-

chen Nutzflachen der Stufe Il zuzuordnen ist, sodass im naheren Planungsumfeld auch keine anderen
Flachen vorhanden sind, bei denen weniger gute Boden versiegelt werden wirden.

Voriibergehende Beeintrdachtigungen benachbarter Flachen im Zuge der ErschlieBungs- und Baumal-
nahmen sind nicht gdnzlich auszuschlieBen. Da diese Auswirkungen jedoch auf den Zeitraum der
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Baumalnahmen beschrankt sein werden, ist nicht von planungsrelevanten Auswirkungen auszuge-
hen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden insgesamt mit ,mittel bis
hoch” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flachenversiegelung innerhalb des ca. 10,4 ha groRen Geltungsbereiches wirkt sich anlage- und
betriebsbedingt auf die Schutzglter Boden, Wasser und biologische Vielfalt aus. Die Versickerungsfa-
higkeit und die Grundwasserneubildung ist auf versiegelten Flachen nicht moglich, die Bodenfunktio-
nen gehen in diesen Bereichen vollstandig verloren und die Flache steht nicht mehr als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen zur Verfliigung. Ebenso entfallen diese Flachen bei Realisierung der Bebauung
zuklnftig vollstandig als Nutzflache fiir die Landwirtschaft. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im Os-
ten und 1,0 im Westen ermdglichen einen hohen Grad an versiegelter Flache innerhalb der (iberbau-
baren Flache, sodass die ausgewiesene Gewerbeflache bestmoglich genutzt wird und nicht zusatzli-
che Flachen (an anderer Stelle) ausgewiesen werden mussen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aufgrund der hohen Flachenver-
siegelung mit ,hoch” zu bewerten.

3.5 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdgliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohn- und Gewerbeflachen zu ach-
ten.

3.5.1 Bestandssituation

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduk-
tion. In die Bewertung gehen Kennwerte (iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhalt-
nisse ein, wie z.B. die nutzbare Feldkapazitat.

Den auf den tertidren Schichten der Oberen SiiRwassermolasse gebildeten geologischen Untergrund
im Plangebiet bilden hauptsachlich wiirmzeitliche Schmelzwasserschotter mit oberflachennah spat-
glazialer Einmischung von Lésslehm (Decklage). Auf diesem Untergrund bildeten sich maRig tief und
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tief entwickelte Parabraunerden, stellenweise schwach erodiert sowie mit Vergleyung im nahen Un-
tergrund, wobei der Unterboden hauptsachlich gut durchwurzelbar ist. Die natirliche Bodenfrucht-
barkeit ist allgemein mittel (2,0) und hat eine nutzbare Feldkapazitdt von mittel bis hoch (90-170
mm), wodurch sie gut als landwirtschaftliche Nutzflachen geeignet sind (LGRB: U68).

Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation

Als Sonderstandorte fir die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und néhrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum.

Der Boden im Planungsgebiet erweist diese Faktoren nicht und hat somit keine hohe Bedeutung fir
die natirliche Vegetation (LGRB: U68).

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzégern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermdgen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boéden. Weiterhin mafRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.

Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird im Projektgebiet als mittel (2,0) bewertet.
Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MaRe moglich. Geldste
und gasformige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe Filter- und Pufferfunktion, wohingegen sandige Boden eine geringe
Filter- und Pufferfunktion aufweisen.

Die Filter- und Pufferfunktion im Planungsraum ist ebenfalls mittel (2,0). In Kombination mit der
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist der Boden somit in gewissem Mafe im Stande,
aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzunehmen und diese zu binden.

Archivfunktion
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Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschllsse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen erganzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Bodendenkma-
ler bekannt. Sollten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die archdologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mdéglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG).

Ill

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich ist , mittel” (Gesamtbewertung 2,0)

zu bewerten.
Vorbelastungen

GemaR Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen liegt der nérdliche
Bereich des Anderungsbereiches 1.1 der gegenstindlichen Projektgebietes innerhalb einer Fliche mit
geogenbedingten Arsenbelastungen, welches im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Ob-
jekt-Nr. 01981-000 mit der Bezeichnung ,GB GWG Hochberger Str.” gefiihrt wird und mit B (belas-
sen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist. Aushubmaterial aus diesem Gebiet, das abgefahren, ent-
sorgt oder verwertet wird, ist auf Arsen zu untersuchen. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fach-
bereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. Der Rest des Ande-
rungsbereichs 1l.1 grenzt an die bekannte geogene Arsenbelastung im Gewerbegebiet Hochberger
StralRe an, dies muss in der Aufstellung der Bauleitplanung beriicksichtigt werden, da sich die geo-
gene Belastung auch in diesem Bereich fortsetzen kénnte.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Generell gilt, dass wahrend der Bauphase das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” des Land-
kreises Sigmaringen zu beriicksichtigen ist. Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die
geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu beriicksichtigen (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO Baden-Wiirttemberg), d. h. der innerhalb des
Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten
Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit seine Funktionen erhalten. Fiir die Arbeiten sollte
der , Leitfaden zum Schutz der Béden beim Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub“ (download un-
ter https://pudi.lubw.de/) beachtet werden.

Die angetroffenen bindigen und gemischtkdrnigen Boden sind witterungsempfindlich. Bei unglinsti-
ger Witterung und ungeschiitztem Erdplanum oder bei unsachgemaRer Zwischenlagerung kénnen
erfahrungsgemal durch Frost, Niederschldge oder hohe mechanische Beanspruchung durch Baustel-
lenverkehr deutliche Verschlechterungen der bodenmechanischen Eigenschaften eintreten.
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Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden zu nennen sowie das erforderliche Ausheben des Bodens, z.B. im Bereich des Retensions-
beckens. AuRerdem muss auf die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung und Verdichtung
von Boden hingewiesen werden, die durch Vermeidungs- und Minimierungsmallinahmen teilweise
reduziert werden kénnen.

Bei Kanal- oder Leitungsverlegungen sind die Anforderungen zu Untergrund und Béschungsausfiih-
rung zu beachten. AulRerdem wird eine bautechnische Beweissicherung an Nachbargebduden und
Aullenanlagen vor Herstellung der geplanten Kanal- und LeitungsbaumalRnahme empfohlen. Bei der
Herstellung der StralRen- und Gewerbefldchen ist ein Bodenaustausch mit gut tragfahigem, kornabge-
stuftem, grobkoérnigem Boden oder eine Stabilisierung des Untergrundes mittels Bindemittel zur Her-
stellung des Planums notwendig. Die Machtigkeit der Austauschschicht ist dabei abhangig von der
Ausgangstragfahigkeit des Planums.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und
werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Mallnahmen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Sigmaringen) durchzufiihren. Schadstoffbelasteter Bo-
den und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren
und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades und infolge des Oberbodenabtrages und den damit verbundenen Funktionsverlusten entspre-

IM

chend der Bestandsbewertung mit ,, mittel” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes kommt es bei der Umsetzung der Planung
zur Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die anlagenbedingte Versiegelung
und Uberbauung von Boéden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der Filter- und Pufferfunktion sowie
der Funktionen als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und als Son-
derstandort fiir die natirliche Vegetation. Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet sind betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen von Béden durch den Eintrag von Schadstoffen nicht ganzlich auszuschlie-
Ren, lassen sich jedoch durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen reduzieren.
Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ebenfalls

Ill

entsprechend der Bestandsbewertung mit ,, mittel” zu bewerten.

Zusammenfassend betrachtet sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Bo-

III

den damit als ,,mittel” einzustufen.

3.6 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
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Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalfige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwaésser in das
Grundwasser einzubringen.

3.6.1 Bestandssituation

Das Projektgebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,,Fluvioglaziale Kiese und Sande im
Alpenvorland” und dient mit Lockergesteinen als Grundwasserleiter (LGRB). Innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden sich keine Oberflichengewé&sser. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
liegen aullerhalb des Geltungsbereiches ca. 2,3 km nordwestlich des Projektgebietes am Stadtbach.
Allerdings befinden sich im Geltungsbereich Abflussbahnen der Bodenerosionsgefahrdung fiir das
Starkregenrisikomanagement. Deshalb ist zeitweise mit vorhandenem Schicht- bzw. Sickerwasser ins-
besondere nach starken Niederschlagen oder der Schneeschmelze zu rechnen.

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete, das nachstgelegene WSG (,Mannsgrab 11“)
grenzt allerdings direkt 6stlich an das Plangebiet an.

Fiir das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Bericht (BauGrund Sid, Bad Wurzach vom 20.05.2019)
vor. Geologisch wird der tiefere Untergrund im Untersuchungsgebiet von tertiaren Molassesedimen-
ten aufgebaut. Im Pleistozan wurden die Molassesedimente durch die vorstoflenden Gletscher glazial
Uberpragt. Im Zuge des Riickzugs der Gletscher lagerten sich Schmelzwassersedimente aus vorwie-
gend feinkornarmen Schmelzwasserkiesen ab, die im Raum von Bad Saulgau der Wiirmeiszeit zuzu-
ordnen sind. Die Schmelzwassersedimenten waren im Verlauf des Holozans chemischen und physika-
lischen Verwitterungsprozessen ausgesetzt, so dass sich im oberflachennahen Bereich unter der
Ackerkrume bzw. der bis zu 40 cm dicken Oberbodenauflage eine feinkornreiche Verwitterungsdecke
in einer Starke von ca. 30 bis 160 cm ausgebildet hat.

Grundwasser

Im Zuge von benachbarten, tieferreichenden Brunnenbohrungen konnte Grundwasser erst in einer
Tiefe von ca. 18,00 m unter GOK angetroffen werden.

Es ist jedoch bei starken und intensiven Niederschligen am Ubergang der Verwitterungslehme zu
den Verwitterungskiesen stets mit Schichtenwasser zu rechnen.

Oberfldchengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet
des Kronriedbachs, der weiter norddstlich des Plangebietes verldauft. Aufgrund der Gelandebschaf-
fenheit und der Topografie ist wild abflieRendes Wasser aus sidlicher Richtung nach Starkregener-
eignissen sowie im Friihjahr (nach der Schneeschmelze) nicht vollkommen auszuschlieRen.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen (des Grundwassers) infolge der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung inkl.
der Nutzung von Pestiziden und Dingemitteln sind nicht ganzlich auszuschliel3en.

Zusammenfassend betrachtet kommt dem Projektgebiet im Bestand eine ,geringe” Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser) zu.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Durch den Abtrag des Oberbodens im Zuge der BaumaRnahmen reduziert sich die Filterfunktion und
verringert sich der Grundwasserflurabstand. Es kann deshalb im Rahmen der notwendigen Bodenbe-
wegungen zu potentiellen Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage,
unfallbedingte Bau- und Betriebsstoffe) kommen. Grundsatzlich sind bei der Baudurchfiihrung die
allgemeine Sorgfaltspflicht und die einschlagigen Gesetze und Richtlinien zum Schutz der Ressourcen
Boden und Wasser zu beachten.

Aufgrund der Tatsache, dass ein sehr grofSer Abstand zum Stadtbach besteht, sind auf diesen keine
projektbedingt verursachten Auswirkungen zu erwarten.

Die Gefahr der baubedingten Beeintrachtigungen wird durch geeignete Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen reduziert und ist insgesamt als ,,gering” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine geringere Grundwasserneubildungs-
rate aufgrund der Flachenversiegelung zu tberpriifen.

Die Wasserdurchlassigkeit der Boden ist mittel, weshalb auch von einer mittleren Grundwasserneu-
bildungsrate auszugehen ist. Die Gefahr von betriebsbedingten Schadstoffeintragen in das Grund-
wasser ist aufgrund der mittleren Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion der Boden ebenfalls
als mittel einzustufen. Allerdings wird durch die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung die Gefahr von Nahr- und Schadstoffeintrdagen in das Grundwasser reduziert. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist nicht von einer Gefahrdung des angrenzenden Wasserschutzgebiets WSG (,,Manns-
grab I1“) auszugehen.

GemaR Bodengutachten weisen die oberflaichennah anstehenden Verwitterungslehme im Projektge-
biet einen ks — Wert kleiner 10°® m/s auf und sind fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser da-
her nicht geeignet. Deswegen sind die anfallenden Wassermengen zunachst in Retentionsbecken zu-
rickzuhalten sind und in geeigneten Versickerungsbereichen ordnungsgemal zu versickern.

Im Rahmen des geplanten Neubaus des Logistikzentrums Bad Saulgau wurde zum Nachweis der Ent-
wasserung fir das gesamte Gewerbegebiet ein Rahmenplan durch das Biro AGP, Bad Waldsee,
07.09.2023 erstellt, der in seinen Grundziigen in den Bebauungsplanentwurf Gdbernommen wurde. In
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Kapitel 6.4 der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Niederschlagswasserbeseitigung detailliert
beschrieben. Zusammengefasst wird das Baugebiet aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes in einem modifizierten Trennsystem entwdssert. Somit erfolgt die Grundstiicksentwasse-
rung auf allen Baugrundstiicken getrennt nach Schmutzwasser und Regenwasser. Niederschlagswas-
ser welches auf Dach- sowie auf 6ffentlichen und privaten Verkehrs- und befestigten Hofflachen an-
fallt, soll im Plangebiet versickert werden. Flr eine ordnungsgemalie Behandlung und Versickerung
von Oberflachenwasser aus 6ffentlichen und privaten Baugrundstiicken ist eine zentrale Versicke-
rungsanlage im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen.

Wild abflieBendes Hang- bzw. Schichtwasser von Siden bzw. Osten kann bei Extremwetterlagen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Das Niederschlagswasser des Plangebiets flieRt bisher tiber
die Geldandeneigung frei Richtung Nordwesten ab. Eine Vorflut ist nicht vorhanden. Im Osten fiihrt
die Platzstralle K 8258 in Dammlage vorbei. Im Westen liegt der Breitenlohweg sowie die Bahnstre-
cke Bad Saulgau-Aulendorf, welche im Einschnitt vorbeifiihrt. Stidlich des Plangebiets liegt eine etwa
0,7 ha grolRe Waldflache, welche auf flachem Geldande und durchlassigem Untergrund nur in sehr sel-
tenen Fallen zeitverzogert abflusswirksam wird. Das wild abflieRende Niederschlagswasser wird auf
der Oberfldache Giber die Grundstiicke und das Gelandegefille zu den StraBenflachen und weiter zum
Versickerungsbecken im Gelandetiefpunkt abflieRen und ist tGber die 6ffentlichen bzw. privaten Ent-
wasserungs- bzw. Versickerungseinrichtungen aufzufangen und nach den fachlichen Vorgaben wie
bisher schadlos abzuleiten. Hierdurch besteht die Notwendigkeit, geeignete Retentionsmulden im
Bereich der privaten Griinflaichen innerhalb der Baugrundstlicke und auf den 6ffentlichen Griinfla-
chen herzustellen.

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes sind als ,,gering bis mittel” einzustu-
fen. Insgesamt ist mit ,geringen bis mittleren” Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Verdanderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Rand des Stadtgebiets Bad Saulgau und somit in
der Region Bodensee-Oberschwaben. Der Regionalverband hat eine Klimafibel fur die Region heraus-
gegeben, in der beschrieben wird, dass die Region in einer Westwindzone liegt. Ozeanische und kon-
tinentale Einfliisse wechseln sich ab und flihren zu einem vielfaltigem Witterungsgeschehen. Durch
die Lage in der Westwindzone dominieren Winde aus Stidwest bis West. Vor allem in den Stadten in
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Beckenlage bzw. Tallage, zu denen Bad Saulgau gerechnet werden kann, ist mit einer hdheren War-
mebelastung und schlechteren Durchliftungsverhaltnissen zu rechnen.

Die bisher ackerbaulich genutzten Flachen innerhalb des Projektgebietes fungieren als Kaltluftentste-
hungsgebiete, von denen aus sich die Kaltluft besonders in den Mulden sammelt und anschlieRend
nordwestlich in Richtung des Stadtgebiets bewegt. Der Wald angrenzend an den Geltungsbereich
dient als Frischluftproduzent. Werden die Flachen versiegelt, dienen sie nicht mehr der Frisch- / Kalt-
luftentstehung, sondern sind Warmespeicher, die das Mikroklima beeinflussen kdnnen. Im Geltungs-
bereich ist ganzjahrig mit Niederschlag zu rechnen, wobei ca. 1.101 mm pro Jahr fallen. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 8,9 °C (climate-data.org).

Vorbelastungen

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen des Untersuchungsraumes sind Geruchsbeldstigungen
nicht auszuschlieBen. Sonstige lufthygienische Vorbelastungen resultieren aus den verkehrsbeding-
ten Emissionen und den ansdssigen Gewerbebetrieben in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich.
Bezlglich der Kaltluftproduktion bestehen Vorbelastungen durch die bereits bestehenden Gewerbe-
gebiete im rdumlichen Umfeld sowie den Betrieb der Ostlich liegenden Kiesgrube.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fiir das Schutzgut Klima und Luft wird im Bestand mit ,gering

Ill

bis mittel” bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch
durch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind auf den Zeitraum der BaumalRnahmen be-
schrankt und erreichen keine planungsrelevante Intensitat.

Die baubedingten Auswirkungen sind demnach mit ,,gering” zu bewerten.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern.

Die Anfalligkeit des gegenstdndlichen Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels (Extrem-
wetterereignisse) ist vom Grundsatz her als eher gering einzustufen.

Die Ausweisung des Gewerbegebiets wirkt sich dadurch auf die mikroklimatische Situation aus, dass
Flachen versiegelt werden und nicht mehr als Kaltluftentstehungsflachen zur Verfiigung stehen. Dies
fihrt zu lokalen Temperaturerhhungen. Mit den geplanten Bebauungen inkl. dem projektbedingt

verursachten Verkehr werden entsprechende Schadstoffemissionen auftreten. Da das Plangebiet im
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Siden der Stadt Saulgau liegt und die Winde hauptsachlich aus Stidwesten bis Westen kommen, be-
steht ein gewisser Siedlungsbezug. Im Vergleich zu den bereits vorliegenden gro3flachigen Versiege-
lungen durch die Gewerbebetriebe nordlich des Geltungsbereichs sowie aufgrund der vorgesehenen
Geholzpflanzungen ist die projektbedingt verursachte Beeintrachtigung allerdings eher gering. Dar-
Uber hinaus ist in diesem Zusammenhang der Anteil an Grinflachen (inkl. Gehélzpflanzungen) und
die Dachbegriinungspflicht flir Flachdacher zu berlicksichtigen.

Des Weiteren sind nach den Vorgaben des Klimaschutzgesetz (KSG BW) PV-Anlagen auf den Gebau-
dedachflachen sowie auf neuen, offenen Parkplatzflachen mit mehr als 35 Stellplatzen herzustellen.
Durch die Festsetzung zur Verpflichtung der Herstellung von PV-Freianlagen auf Freilagerflachen in
Ergdnzung zur bestehenden Verpflichtung zur Errichtung von PV-Dachanlagen gem. Klimaschutzge-
setz (KSG BW) wird ein wesentlicher Beitrag hin zu einem klimaneutralen Gewerbegebiet geleistet.
Ausnahmen hierzu lasst der Bebauungsplan nur bei Dachbegriinungen zu. Eine Kombination von
Dachbegriinung und Photovoltaikanlage ist jedoch erwiinscht und bestmoglich aufeinander abzu-
stimmen (§ 23 Abs.1 KlimaG BW i.V.m. PVPF-VO).

Insgesamt ist mit ,,geringen” Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archéologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden. Als Kultur- und sons-
tige Sachguter im Sinne des UVPG sind nur solche Objekte anzusehen, die mit der natiirlichen Um-
welt in einem so engen Zusammenhang stehen, dass eine Prifung der Auswirkungen im Rahmen der
UVP sachlich gerechtfertigt ist (vgl. hierzu Erbguth & Schink 1996, Hoppe 2002, Peters 2002).

3.8.1 Bestandssituation

Besondere Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Schutzgut kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter ist im Bestand demnach mit ,,gering” zu bewerten.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen sowie Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) oder die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG).
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Unter der Voraussetzung, dass diese fachlichen Vorgaben hinreichend umgesetzt werden, sind die
projektbedingt verursachten Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachgiter als ,,ge-
ring” einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgeflige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Durch die gegenstédndliche Planung entstehen in erster Linie Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Boden, Flache, Grundwasser und biologische Vielfalt sowie den Schutzgiitern biologi-
sche Vielfalt und Klima und Luft. AuRerdem ist noch die Wechselwirkung zwischen den Schutzglitern
Mensch und menschliche Gesundheit, Flache und Landschaftsbild zu bericksichtigen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Geomorphologie, Wasser, biologische
Vielfalt, Flache

Mit Umsetzung der Planung wird ein GroRteil der Flache dauerhaft versiegelt bzw. teilversiegelt.
Dazu muss der Boden abgetragen werden und Flache wird einer anderen Nutzung zugefiihrt. Die Ver-
siegelung verhindert, dass in diesem Bereich Regenwasser direkt abflieRen und gefiltert werden
kann. Zudem wirkt sich die Versiegelung auf die Bodenlebewesen aus, deren Lebensraum komplett
verschwindet.

Generell ist anzumerken, dass der Geltungsbereich direkt an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet
anschlieft und durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen, aus
Okologischer Sicht keine wertvollen Habitatstrukturen zerstort werden. Durch die Neupflanzungen im
Rahmen der Grinordnung kdnnen mittel- bis langfristig entsprechende Strukturen fiir gehdlzbewoh-
nende Tierarten geschaffen werden. Fir die Landwirtschaft gehen jedoch ertragreiche Flachen verlo-
ren, wobei beachtet werden muss, dass der GroRteil der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld
der Planung der Vorrangflache Stufe Il zugewiesen sind (also keine geeigneten Alternativstandorte
mit geringeren Auswirkungen auf diese Vorrangflachen zur Verfligung stehen).

Regenwasser kann iber Griinflachenanteile, die als Versickerungsmulden ausgebildet werden, sowie
der Versickerungsflache im Nordwesten innerhalb des Geltungsbereichs so weit als moglich versi-
ckern.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern biologische Vielfalt und Klima und Luft

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen und der Versiegelung der dort vorkommenden
Boden ist mit negativen Auswirkungen auf das Mikroklima am Standort zu rechnen.
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Die landwirtschaftliche Nutzflache wirkt als Kaltluftentstehungsflache, da die derzeitige Warmespei-
cherkapazitat deutlich geringer ist als bei versiegelten Flachen (z.B. Asphalt, Beton). Die versiegelten
Flachenanteile entfallen zukiinftig als Riickzugsort flir Bodenorganismen, diese Auswirkungen sollen
durch die griinordnerischen MaBRnahmen minimiert werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und menschliche Gesundheit und Land-
schaftsbild

Die Herstellung des Gewerbegebiets verringert die Wahrnehmung der ,Natur” im Geltungsbereich.
Bereits jetzt ist der Geltungsbereich allerdings stark anthropogen tberpragt und aufgrund der Nahe
zum bereits bestehenden Gewerbegebiet vorbelastet. Dennoch wird bisher unbebaute Flache ver-
braucht und das Landschaftsbild langfristig verandert. Da sich die geplante Nutzung jedoch an die be-
reits bestehende Bebauung anfligt und eine wirksame Eingriinung der Flache geplant ist, kann von
keiner erheblichen Beeintrachtigung bei der Wahrnehmung ausgegangen werden. Des Weiteren blei-
ben die ausgeschriebenen (Fahrrad-)Wege erhalten.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,, Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“
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Zurzeit befinden sich mehrere Bebauungspldane und Satzungen in Aufstellung. Die Auswirkungen der
bestehenden und geplanten Bebauungen im Umfeld von Bad Saulgau bestehen tGberwiegend darin,
dass vor allem die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser und die biologische Vielfalt betroffen sind. Die
0. g. Kriterien hinsichtlich der Beriicksichtigung der Kumulation (Uberschneidung der Einwirkungsbe-
reiche der Vorhaben und funktionaler und wirtschaftlicher Bezug) sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht bzw. nur fiir einzelne (rdumlich benachbarte und dhnlich gelagerte) Projekte (teilweise)
erflllt.

Dass diese lokalen Projekte in Summe (ibergeordnet wahrnehmbare Auswirkungen nach sich ziehen
bzw. die Kumulation dieser Projekte zu erheblicheren Auswirkungen fihrt, als die Einzelprojekte fir
sich betrachtet, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, da fiir jeden einzelnen dieser
Bebauungspldane entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Ku-
mulationswirkungen auf Arten und Lebensrdaume werden durch die AusgleichsmaRnahmen und grin-
ordnerische Festsetzungen vermieden. Die durch die industrielle Landwirtschaft gepragte Landschaft
stellt fir die betroffenen Arten derzeit nur einen maRig geeigneten Lebensraum dar. Zum grofSten
Teil werden landwirtschaftliche Nutzflachen fiir die Bebauung in Anspruch genommen, die folglich
nicht mehr der Nahrungsmittel- oder Energieproduktion zur Verfligung stehen. Die Versorgung der
Bevolkerung wird dadurch jedoch auch unter Bericksichtigung der Kumulation der o. g. Projekte
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Der Anschluss des Plangebietes an die bestehenden Netze ist gesichert. Das Plangebiet kann tber
eine bestehende 20 kV Kabelleitung der Netze-BW aus dem nérdlich angrenzenden Industriegebiet
mit Strom versorgt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben grundsatzlich die Herstellung von PV-Dach- bzw. So-
lardachanlagen. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebduden und auf Dachern sind grund-
satzlich auch in Kombination mit Griindachern moglich, so dass die Planung die Klimaschutzziele der
Bundesregierung beriicksichtigt und ein Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und deren Emissi-
onen geleistet wird.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfalle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
die Ausweisung eines Gewerbegebiets handelt, ist tendenziell jedoch nicht mit umfangreichen oder
problematischen Abfallen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbeziiglich geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Verpackungsverordnung
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(VerpackV) etc.) hinreichend beriicksichtigt, so dass diesbeziiglich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach den Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (LGRB)
flr Epizentren im Zeitraum 1996 bis 2008 fanden in Bad Saulgau zwischen 2001 und 2009 verschiede-
nen Erdbeben der Starken 1,4 bis 3,7 statt. GemaR der Richterskala handelt es sich bei einer Magni-
tude von 2,0 bis < 3,0 um ein extrem leichtes Erdbeben, das generell nicht spirbar, jedoch messbar
ist. Einzelne Beben mit einer maximalen Magnitude von 3,7 (23.11.2004) und 3,1 (07.10.2001,
25.12.2008) fallen in die Erdbebenkategorie ,sehr leicht“ (Magnituden 3,0 < 4,0) und sind oft splr-
bar, richten jedoch nur sehr selten Schaden an. Weitere Erdbeben in direkter Umgebung sind inner-
halb dieses Zeitraums nicht bekannt. Es kann also davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine akute Gefahr durch Erdbeben gegeben ist.

Tabelle 3: Ausgewdhlte Erdbebenereignisse in Bad Saulgau zwischen 2001 und 2008

Lage Datum Starke (Magnitude, | Entfernung zum Untersu-
Richterskala) chungsraum [km]
Bad Saulgau 04.10.2001 1,8 ca. 0,5 bis 5
06.10.2001 2,6
07.10.2001 3,1
08.10.2001 2,6
01.01.2002 2,1
28.07.2002 1,6
30.07.2002 1,5
24.07.2007 1,4
08.12.2008 2,1
25.12.2008 3,1
23.11.2004 (abends) 3,7
23.11.2004 (nachts) 2,2

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario wére ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag anzuneh-
men, da die Gebaude in Ortsrandlage situiert werden. Durch ihre Lage im Talraum wird die Wahr-
scheinlichkeit eines Blitzeinschlags jedoch gemindert. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-
Wirttemberg von Marz 2010 gilt:
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(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefihrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]*.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kdnnen bei dem Neubau die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch ei-
nen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr in ca.

3 km Entfernung in Bad Saulgau sowie Boms. Grundsatzlich sollten die ansassigen Gewerbebetriebe
Uber entsprechende Einsatzpldne fir den Brand- / Katastrophenfall verfigen.

Als potenzielle Gefahr flr das Grundwasser kénnen die Park- und Lagerpldtze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreini-
gung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes liber Schadstoff-
eintrage in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier nochmals auf die ortsnahe
Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden
und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kénnen.

Das Projektgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Gem&R der Hochwassergefahren-
karten liegen die nachstgelegenen HQioo Und HQextrem-Hochwassergefahrenflachen in ca. 2 km Entfer-
nung entlang des Stadtbaches. Da der der Bach nicht am Planungsgebiet entlang lduft ist hier nicht
mit einem erhdéhten Risiko zu rechnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle, auch durch Lieferver-
kehr natlrlich grundsatzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen /
Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

Heftige Starkregenereignisse in den letzten Jahren haben gezeigt, dass unwetterartige Niederschlage
tiberall auftreten kénnen und zu Uberschwemmungen fiihren kénnen. Genaue Daten zu diesem Ge-
fahrenpotential liegen fir die Stadt Bad Saulgau momentan nicht vor. Die Anlage von Regenwasser-
versickerungs- bzw. Rickhalteflachen im Nordwesten sowie von Griinflachen um das Gebiet dient
einer Minimierung dieser Gefdahrdung.

www.lars-consult.de Seite 42 von 64



Bebauungsplan mit Griinordnung "An der Hochberger Strale 5" LAR
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 07.11.2023 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.14  Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine Fortfihrung der landwirtschaftlich intensiven Acker-
nutzung und des Griinlandes gegeben. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, Mensch,
Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion und Boden blieben weiterhin im begrenzten Umfang erhalten.

Bei den Schutzglitern Boden und Flache blieben die Bodenfunktionen vollumfanglich erhalten, da das
Abschieben des Oberbodens ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes entfallt. Die Bodenverdich-
tung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge und potenzielle Eintrage durch Dingung, Pestizide etc.
bliebe ebenfalls im bisherigen Mal} bestehen. Zudem wiirde die Flache nicht im Sinne einer Flachen-
versiegelung ,verbraucht”, die Flache bliebe somit unverbaut erhalten.

Beim Schutzgut Wasser bliebe der bisherige Versickerungsgrad des Oberflachenwassers im selben
MalR wie bisher erhalten, da die Versiegelung der Oberflache entfiele. Andererseits bleiben auch die
Diinge- und Spritzmitteleintrage ins Grundwasser bestehen, die sich mit Umsetzung der Planung in
diesem Bereich verringern wirden.

Beim Schutzgut Landschaftsbild wiirden die Blickbezlige zu dem Gewerbegebiet entfallen, jedoch ist
hier insgesamt nur von einer geringen Neubelastung auszugehen, da im direkten Umfeld bereits Ge-
werbebetriebe mit Hallen und Gebduden angesiedelt sind.

In Bezug auf die Larm- und Staubemissionen nach der Realisierung der Planung wiirde sich - je nach
Gewerbe-Ansiedelungen im Gebiet - die Art der Emissionen dndern, unvermeidbar vor allem durch
An- und Abfahrten. Bei einer fortlaufenden weiter Nutzung als landwirtschaftliche Flachen wiirden
diese weiterhin aus der Feldarbeit erzeugt (z.B. Dingung, Staub, Larm durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde kein Gewerbegebiet entstehen und es wiirde somit kein
neuer Raum fir die Ansiedelung lokaler Betriebe samt (neuer) Arbeitsplatze geschaffen werden.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalnahmen beriicksichtigt (diese sind Bestandteil der Festsetzungen, der Hinweise bzw. der

Begriindung des Bebauungsplanes):

Tabelle 4: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmalRnahme
Mensch inkl. | Uberbauung, Ku- | - Gehdlzpflanzungen und Durchgriinung des Gewerbegebietes
menschl. Ge- | lissenwirkung, - Aufbau einer wirksamen Randeingriinung

sundheit | Schadstoffemis- | - Extensive Dachbegriinung von Flachdachern von Gebauden

sionen, Larm (u.a. Anbauten / Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) de-
ren Flache mehr als 10 m? umfassen
- Bereitstellen von Flachen fiir die Versickerung bzw. Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers auf privaten und 6ffentli-
chen Flachen
- Larmkontingententierung gemaR schalltechnischer Untersu-
chung
Landschafts- | Fernwirkung - Standortwahl in einem bereits vorbelasteten Bereich auler-
bild halb attraktiver Sichtbeziehungen
- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
die Festsetzung griinordnerischer MalRnahmen, insbesondere
der Randeingriinung
- Einschrankung der Werbeanlagen im Bebauungsplan
- Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
- Extensive Dachbegriinung von Flachddchern von Gebauden
(u.a. Anbauten / Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) de-
ren Fliche mehr als 10 m? umfassen
Tiere, Pflan- | Versiegelung / - Anreicherung der Landschaft durch Neuanlage von 6kologisch
zen, biologi- | Uberbauung / bedeutsamen Lebensraumen, Anlage eines Streuobstbestan-
sche Beeintrachti- des, Pflanzung von heimischen Geholzen, naturnahe Hecken
Vielfalt gung von Le- und Herstellung artenreicher Blithwiesen / Hochstaudenfluren
bensrdumen / im Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen
Habitaten - Hinweise zur Beleuchtung und Vermeidung des unnétigen Ein-
trags von kinstlichem Licht in die benachbarten
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafRnahme

Habitatstrukturen zum Schutz der in den benachbarten Gehol-
zen britender Vogel, Nachtvogel, jagender Flederméause und
Insekten

Zum Schutz der vorkommenden Vogelarten sind die gesetzli-
chen Schonzeiten einzuhalten, d.h. Baufeldfreimachungen diir-
fen nur aulBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar stattfinden.

Zur Minimierung der Beeintrdchtigung von Kleintieren wird auf
Sockelmauern verzichtet bzw. die Einhaltung von 10 cm Ab-
stand zum Boden bei der Errichtung von Zdunen festgesetzt.
Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes wahrend den Bauzeiten
entlang des Breitenlohweges

Extensive Dachbegriinung von Flachddchern von Gebauden
(u.a. Anbauten / Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) de-
ren Flache mehr als 10 m? umfassen

Flache

Boden und
Geomorpho-
logie

Abtrag, Auf-
schittung und
Boden- bzw. Fla-
chenversiege-
lung

Minimierung von Versiegelung und Uberbauung durch Festset-
zungen / Hinweise des Bebauungsplans sowie Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ 0,8 und 1,0) und Ausweisung von Griin-
flachen

Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versi-
ckerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen

Nutzung bereits bestehender Wegeverbindungen fiir die Er-
schlieBung

Beachtung der fachlichen Vorgaben bei Bodenarbeiten
Ordnungsgemale Entsorgung eventuell anfallender schadstoff-
belasteter Boden

Wasser

Uberdeckung,
Stoffeintrage

Ermoglichung der Versickerung von Niederschlagen durch die
Verwendung von wasserdurchladssigen Beldgen (z.B. Kies, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, Sickerpflaster etc.) insbesondere im
Bereich der Flache fur PKW-Stellplatze

Rackhaltung von Niederschldagen auf dem Grundstilick mittels
Erdbecken mit Rigolenversickerung

Extensive Dachbegriinung von Flachdachern von Gebauden
(u.a. Anbauten / Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) de-
ren Flache mehr als 10 m? umfassen

www.lars-consult.de

Seite 45 von 64




Bebauungsplan mit Griinordnung "An der Hochberger Strale 5" LAR
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 07.11.2023 consult
MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmalRnahme
Luft /Klima | Uberbauung, - Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
Schadstoffemis- héltnisse durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen
sionen - Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzhecken als Beitrag

far die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und
Filtervermdgen der Baume)

- Zulassen von PV-Anlagen auf Dachern und Uber Stellplatzen
gem. KlimaG BW

- Extensive Dachbegriinung von Flachdachern von Gebduden
(u.a. Anbauten / Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) de-
ren Flache mehr als 10 m? umfassen. Eine Kombination von
Dachbegriinung und Photovoltaikanlage ist anzustreben und
bestmoglich aufeinander abzustimmen (§ 23 Abs.1 KlimaG BW

i.V.m. PVPF-VO)
Kulturelles Beeintrachti- - Hinweise zur Einhaltung gesetzlicher Regelungen bei Auffinden
Erbe und gung der kultur- von Bodendenkmalern
Sachgliter historischen Be-
deutung
4.2 MaBnahmen zur Kompensation im Geltungsbereich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

Folgende MaRnahmen sind zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs geplant:

° Aufbau einer Randeingriinung nach Westen mit einem mehrreihigen, naturnahen Feldhecke
aus Baumen und Strauchern. Die Bdume 1. Ordnung sollen in einem Regelabstand von 15,0
m in der Reihe gepflanzt werden, um ein wirkungsvolles Griinband zu erreichen. Die Unter-
pflanzung erfolgt mit Strduchern aus der Bad Saulgauer Liste einheimischer Geholze.

° Zur Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Gewerbegebietes ist je angefangene
1000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein héher wachsender, langlebiger, einheimischer
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Laubbaum aus der stadtischen , Liste einheimischer Gehdlze” zu pflanzen, zu pflegen und
dauernd zu unterhalten.

° Durchgriinung und Gliederung von Pkw-Stellpldtzen durch die Festlegung von Baumreihen
auf Grinstreifen (pro 6 Stellplatze 1 Baum). Ausnahmen werden bei Errichtung einer PV-An-
lage Uber den Stellplatzen zugelassen.

° Herstellung einer extensiven Dachbegriinung bei Flachdachern auf Dachflachenanteilen, die
groRer als 10 m? sind und nicht mit einer PV-Anlage ausgefiihrt werden.

° Bereitstellen von Flachen fiir die Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers auf den privaten und 6ffentlichen Flachen. Ansaat der Versickerungsflachen mit ei-
ner geeigneten autochthonen Regio-Saatgutmischung mit dem Ziel der Entwicklung einer ar-
tenreichen feuchten Hochstaudenflur

° Eingriinung des Plangebietes nach Sidosten durch die Schaffung eines gestuften Waldrandes
mit Bdumen, Strauchern und Hochstaudenfluren

° Anlage eines Streuobstbestandes im Norden des Plangebietes

° Entwicklung von blutenreichen extensiven Wiesenflachen zur Aufwertung der Biotopfunktion
fir lokale Tier- und Pflanzenarten. Die Griinflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind
blitenreiche extensive Wiesenflachen aus gebietseigenem, zertifiziertem Saatgut des Pro-
duktionsraums 8 ,, Alpen und Alpenvorland®, Ursprungsgebiet 17 ,Siidliches Alpenvorland
“mit einem max. Grasanteil von 10% herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Mahd 2—3-mal
pro Jahr. 1. Mahd 15. Mai bis 01. Juni, 2. Mahd friihestens 8 Wochen spater. Dritte Mahd
Ende September. Das Mahdgut ist abzufahren. Eine Dingung ist nicht zulassig.

o Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versickerungsfahiger Belage auf Stell-
platzen, Pflegewegen und Freilagerflachen.

4.3 Eingriffsregelung

4.3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten MaRnahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d. h. der
innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis
auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).
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Neben dem Ausgleichsbedarf fiir Biotope und Boden fillt noch ein weiterer Bedarf an Okopunkten
fiir den Eingriff in das Landschaftsbild an. Die fiir die Berechnung angewandte Methodik ist dem Leit-
faden ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen*
zu entnehmen. In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der
Planung innerhalb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptypen, Boden
und das Landschaftsbild). Alle Zahlen wurden nach mathematischen Vorgaben gerundet.

4.3.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Nachfolgend werden die Biotoptypen des Geltungsbereichs nach Bestand und Planung entsprechend
der Okokontoverordnung bilanziert.

Tabelle 5: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich — Bestand

Num- . Wertpunkte
Biotoptyp

mer oro m? Fliche [m?] Okopunkte

33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.731 22.503

35 64 Grasreiche agsdauernde Ru- 11 68 748
deralvegetation

Acker mit fragmentarischer Un-

37.11 . 4 100.388 401.552
krautvegetation
6021 Vollig versiegelte StralRe oder 1 534 534
Platz
60.25 | Grasweg 6 951 5.706
Summe 103.672 431.044

Es ergeben sich 431.044 Okopunkte fiir den Biotoptypenbestand im Geltungsbereich.
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E:::{ Geltungsbereich

| 37.11, Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 OP)
- 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)

60.25, Grasweg (6 OP)
I:] 35.64, Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11 OP)

- 60.21, Vollig versiegelte StraRe oder Platz (10P)

Abbildung 7: Biotoptypen im Bestand
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42720

BP-Grenze_230901

45.30a Einzelbdume auf sehr gering bis geringwertigen Biotoptypen (80P)
Obstbaum

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)

35.43 Sonstige Hochstaudenflur (16 OP)

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (14 OP)

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (14 OP)

60.50 Kleine Griinfliche (4 OP)

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (2 OP)
Teilversiegelte Flache (GRZ 0,8)

Versiegelte Flache (GRZ 1)

60.21 Véllig versiegelte StraRe oder Platz (1 OP)

Abbildung 8: Biotoptypen Planung
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Tabelle 6: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich — Planung

Wert-
. Fliche [m?] bzw. Anzahl | ..
N B k ki k
ummer iotoptyp pun t(ze stammumfang [cm] | [Stiick] Okopunkte
prom
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 2.129 27.677
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16 4.389 70.224
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 6.855 95.970
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 14 386 5.404
60.21 Gewerbeflache, GRZ 1,0 1 22.424 22.424
Gewerbeflache, GRZ 0,8
60.21 (49.887 m? * 0.8) 1 39.907 39.907
Gewerbeflache, GRZ 0,8
60.23 (49.573 m? * 0,2) 2 9.980 19.960
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder 1 13.222 13.222
Platz
Weg oder Parkplatz mit was-
60.23 sergebundener Decke, Kies 2 406 812
oder Schotter
60.50 Kleine Griunflache 4 3.082 12.328
Einzelbdume auf geringwerti-
45, . * 2 10.4
>-30a gen Biotoptypen (60.50) 8 >0 6 0.400
45.30b | Einzelbdume auf mittelwerti- 6 50* 6 1.800
gen Biotoptypen (33.41)
45.40b | Streuobstbestand auf mittel- 17 883 15.011
wertigen Biotoptypen (33.41)
Summe 103.672 335.139

* Bei Neuanpflanzungen: Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt zzgl. Wachstum nach 25 Jahren (50-80 cm)

Die Biotoptypen haben nach Umsetzung des Projektes einen Wert von 335.139 Okopunkten.
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Tabelle 7: Biotoptypenbewertung — Bilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 431.044 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 335.139 | Okopunkte
DIFFERENZ 95.905 | Okopunkte

In Tabelle 7 sind Bestand und Planung gegeneinander aufgerechnet, so dass sich durch die Bilanzie-
rung der Biotoptypen ein Defizit von 95.905 Okopunkten ergibt.

4.3.3 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Nachfolgend werden die Bodentypen des Geltungsbereichs nach Bestand und Planung entsprechend
der Okokontoverordnung bilanziert.

Tabelle 8: Bodenbewertung - Bestand

Bewertung - Boden

Bestand
Fliche | Bewertungs- Wertstufe | Oko- Oko-
[m?] Klasse Boden- Gesamtbe- | punkte | punkte
funktion (AkiWas, | wertung pro m?
Nat-Bod, FiPu)
Unversiegelter Boden 102.102 2-2-2 2,0 8 816.816
Keine Bewertung vorhanden 1.570 9-9-9 9,0 - -
SUMME 103.672 816.816

Es ergeben sich 816.816 Okopunkte fiir die Bestandsbewertung Boden im Geltungsbereich.
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Gesamtbewertung Boden - Bestand

‘ 2 E--_: Geltungsbereich

Abbildung 9: Boden Bestand
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Gesamtbewertung Boden - Planung

0 B crzos } 9
| 1 - GRZ 1,0 r___-_] Geltungsbereich
\7 2

Abbildung 10: Boden Planung
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Tabelle 9: Bodenbewertung - Planung

Bewertungs- | Wertstufe Oko-

Flache Klasse Boden- | Gesamtbe- punkte Oko-

[m2?] funktion wertung pro m? punkte
vollversiegelte Flache 12.753 0-0-0 0 - 0
(StraRen)
vollversiegelte Flache 22.433 0-0-0 0 - 0
(Gewerbeflache GRZ 1,0)
versiegelte Flache 39.907 0-0-0 0 - 0
(Uberbaubare Flache *0,8)
teilversiegelte Flache 9.980 1-1-1 1,0 4 39.660
(Uberbaubare Flache *0,2)
teilversiegelte Flache (Pfle- 406 1-1-1 1,0 4 1.624
gewege, PKW-Parkplatze)
teilversiegelte Flache (Reten- 5.197 1-1-1 1,0 4 20.788
sionsbecken)
Unversiegelte Grinflachen 11.426 2-2-2 2,0 8 91.408
Flachen ohne Bewertung, 1.570 9-9-9 - - -
(601 m?2 ohne Eingriff)
SUMME 103.672 153.480

Es ergeben sich 153.480 Okopunkte fiir die Planungsbewertung Boden im Geltungsbereich.

Tabelle 10: Bodenbewertung - Bilanz

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 816.816 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 153.480 | Okopunkte
DIFFERENZ 663.336 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 663.336 Oko-
punkten verbunden ist.

4.3.4 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Landschaft

Im Landkreis Sigmaringen gibt es ein Bewertungsmodell zur Eingriffsbeurteilung und Kompensations-
bewertung beziiglich des Schutzgutes Landschaftshild und Erholung. Dazu muss zunachst der Ein-
griffstyp bestimmt werden (vgl. Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen, Tabelle 4). Im vorliegenden Fall handelt es sich um Eingriffstyp 3- ,Gewerbe- und Son-
dergebiet” mit den zwei Wirkzonen: Wirkzone I: 0-500 m und Wirkzone II: 500-2.000 m.

Die Raumeinheiten wurden abgegrenzt und sichtverschattende Objekte sowie die sichtverschatteten
Bereiche und die Sichtbereiche wurden wie in Abbildung 11 dargestellt eingezeichnet. Es zeigt sich,
dass das geplante Gewerbegebiet vor allem aus Richtung Westen einsehbar sein wird. Dies kommt
dadurch zustande, dass die Umgebung im Westen aus ebenen, offenen landwirtschaftlichen
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Nutzflachen besteht, auf denen es wenige sichtverstellende Elemente (Gebaude, Baume, Feldgehdlze
etc.) gibt. Von Norden her grenzen iberwiegend bebaute Flachen an das Plangebiet an, von Osten
und Suden her wird die Sichtbarkeit durch Waldflachen begrenzt.

Legende Raumeinheiten

- Geltungsbereich Kiesabbau E Sichtbereich

= " Wirkzone 0- 500 m Sied| bereich ;
I: 1 iedlungsbereic l:l Sichtverstellende Elemente

E Wirkzone 500 - 2000 m Landwirtschaftliche Flache [D:D:’ Sichtverschattet-500m
m Sichtverschattet-2000m

fad: L:\6645-Bad Saulgau_GE An der Hochberger Strate 5\01-Bebauungsplan\05-GIS\01-APRX\6645_LaBi.aprx

Abbildung 11: Landschaftsbildbilanzierung
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Der Erheblichkeitsfaktor zeigt die Intensitdt der Beeintrachtigung / Eingriffserheblichkeit = Verlust
einer Raumeinheit an Eigenwert durch den Eingriff. Aufgrund existierender Vorbelastungen durch
angrenzende bereits bestehende Gewerbebetriebe, der festgesetzten maximalen Gebdaudehoéhe von
16 m, sichtverstellender Elemente (v.a. Wald im Stiden) und der geplanten EingriinungsmaRnahmen
wird der Erheblichkeitsfaktor auf 0,5 festgelegt.

Der Wahrnehmungskoeffizient richtet sich nach dem Eingriffstyp und der geplanten Gebaudehdhe.
Dadurch, dass die Gebaudehohen im Gewerbegebiet auf maximal 16 m begrenzt sind, betragt der
Wahrnehmungskoeffizient in der Wirkzone |1 0,1 und in der Wirkzone 11 0,05 (Kategorie C = bei relativ
groRen Vorbelastungen dhnlicher Art und Eingriffsobjekten bis 50 m Héhe).

Der Kompensationsflachenfaktor wird in der Arbeitshilfe wie folgt beschrieben: ,Fiir eine intakte Kul-
turlandschaft wird in Abhangigkeit vom Landschaftstyp im Allgemeinen mit einem Mindestflachenan-
spruch von 5 % - 20 % oder durchschnittlich 10 % fir Naturschutz und Landschaftspflege gerechnet.
Es wird deshalb angenommen, dass der durch einen Eingriff bedingte dsthetische Funktionsverlust in
unmittelbarer Umgebung des Eingriffsobjekts nur dann einigermafien kompensiert werden kann,
wenn 10% der erheblich beeintrachtigten Flache in einer dsthetischen Raumeinheit fiir die Durchfiih-
rung von Kompensationsmalnahmen bereitgestellt werden kann. Der Kompensationsfaktor wird
deshalb im Allgemeinen mit 0,1 angesetzt” (Quelle Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten; 2013).

Berechnungsformel Kompensationsumfang Landschaftsbild

Kompensationsumfang (OP) / Wirkzone
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit 3
beeintrichtigter |, | Bedeutung + || beeintréchtigter Bedeutung beeintrachtigter | [ Bedeutung w
‘ . . o + . 5 L
Wirkraum (m2) Raumeinheit 1 Wirkraum (m2) Raumeinheit 2 Wirkraum (m2) Raumeinheit 3
Erheblich- [, | Wahrnehmungs- Kompensations-
keitsfaktor koeffizient flachenfaktor (0,1)
Kompensationsumfang (OP) gesamt
Kompensationsumfang (OP) o Kompensationsumfang (OP) + Kompensationsumfang (OP)
Wirkzane | Wirkzone I1 Wirkzane 111
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Tabelle 11: Berechnung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Wirkzone | Wirkzone |l
Raumeinheit 1 2 3 1 2 3
Beeintrachtigter Wirkraum [m?] 22.598 51.390 | 726.967 121.847 | 14.946 | 4.332.423
Bedeutung Raumeinheit 1 2 3 1 2 3
Erheblichkeitsfaktor 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Wahrnehmungskoeffizient 0,1 0,1 0,1 0,05 0,05 0,05
Kompensationsfaktor 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Okopunkte 113 514 | 10.901 305 75 32.493

Der gesamte Kompensationsumfang fiir das Schutzgut Landschaftsbild betrdgt somit 44.401 Oko-
punkte.
4.3.5 Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung, der Bodenbewertung und
der Landschaftsbildbewertung zusammengefiihrt (Tabelle 10). Diese Zusammenfiihrung der Teilsys-
teme ergibt einen Gesamtausgleichsbedarf von 803.642 Okopunkten.

Tabelle 12: Gesamtbedarf Okopunkte (Gesamtbilanz)

Bilanzen des Geltungsbereichs Okopunkte

Biotoptypenbewertung 95.905

Bodenbewertung 663.336

Landschaftsbildbewertung 44.401

Summe (= Bedarf) 803.642
4.4 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der Eingriff, der durch das Planvorhaben entsteht, wird tGber externe Ausgleichsflachen und ggfs. aus
dem Okokonto der Stadt Bad Saulgau kompensiert. Die konkreten Ausgleichsflichen und MaRnah-
men bzw. die MaRnahmen aus dem Okokonto werden im Zuge des weiteren Verfahrens in enger Ab-
stimmung mit den Fachbehérden dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs 1a BauGB zugeordnet. Die auf
den Ausgleichsflachen festgelegten Ausgleichs- und EntwicklungsmaRBnahmen sind umzusetzen und
deren Funktion durch Pflege dauerhaft zu erhalten.

www.lars-consult.de Seite 58 von 64



Bebauungsplan mit Griinordnung "An der Hochberger Strale 5" LAR
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 07.11.2023 consult
Planungsalternativen

5 Planungsalternativen

Der vorgesehene Standort zeichnet sich durch seine bereits bestehende glinstige ErschlieRung und
die schon vorhandene Infrastruktur des angrenzenden Gewerbegebietes aus, so dass dem dringend
bendtigten Bedarf an groRen, zusammenhangenden gewerblichen Bauflachen hier kurzfristig und
zeitnah nachgekommen werden kann. Der Standort bietet sich aus wirtschaftlichen Beweggriinden
an (u.a. optimale stadtebauliche und verkehrliche Anbindung) und auch die landschaftlichen und
Okologischen Rahmenbedingungen lassen eine vertragliche gewerbliche Entwicklung zu. Durch die
interkommunale Zusammenarbeit wird eine zwischen der Stadt Bad Saulgau und der Gemeinde Her-
bertingen abgestimmte Planung in der Region ermdglicht, die eine konzentrierte gewerbliche Fla-
chenumwandlung durch eine effiziente Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen, bei bestmdglicher
Nutzung von Synergieeffekten, zuldsst. Besonderer Wert wurde auf eine wirksame Randeingriinung
und eine nachhaltige, klimafreundliche Bauweise gelegt. AuBerdem sieht der Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben den Standort als Vorranggebiet fiir Gewerbe vor. Der Standort wurde somit aus
regionalplanerischer Sicht bereits als geeignet eingestuft. Es stehen derzeit keine glinstigeren Alter-
nativstandorte (mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft) oder alternative Losungsansatze
zur Verfligung.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Aussagen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen

- Schalltechnische Untersuchung (ISIS, Ingenieurbiro flr Schallimmissionsschutz, Riedlingen,
Juni 2020, erganzt 2023)

- Baugrundgutachten (BauGrund Sud, Bad Wurzach 2019)
- Relevanzbegehung (LARS Consult 2018)

- Faunistische Erfassungen (Biiro fur Landschaftsokologie, JOSEF GRom 2022, 2023)

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Bei der Bearbeitung traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Wahrend der Umsetzung der Planung ist seitens der Stadt Bad Saulgau zu iberwachen, ob unvorher-
gesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht berlicksichtigte Umwelt-
auswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind die zustdndigen Be-
horden beim Landratsamt Sigmaringen hiervon in Kenntnis zu setzen und MaBnahmen zur Minimie-
rung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um den aktuellen dringenden Bedarf an Gewerbeflachen decken zu kénnen, mochte die Stadt Bad
Saulgau zusammen mit der Gemeinde Herbertingen im Bereich ,An der Hochberger StralRe” ihr be-
stehendes Gewerbegebiet nach Siiden im Rahmen des gegenstandlichen BP ,,An der Hochberger
Strale 5 erweitern.
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Ziel ist die Entwicklung von Gewerbeflachen im interkommunalen Ansatz um bestmdoglich, wirtschaft-
liche Synergien durch die Zusammenarbeit eines fihrenden Logistikunternehmens mit ortlichen regi-
onal bedeutsamen Unternehmen zu férdern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Regierungsbezirk Tiibingen, Landkreis Sigmarin-
gen, auf der Gemarkung Bad Saulgau auf einer Hohe von ca. 610 m, westlich der Bahnlinie Bad Saul-
gau - Aulendorf. Das Plangebiet ist ca. 10,4 ha groR und umfasst die FI.-Nrn. Fl.Nr. 1115%*, 1303/14%,
1346/2, 1351, 1352/1, 1353, 1354, 1355/1, 1355/2, 1359/2, 1360/2, 1363/2, 1364/2, 1365/3,
1367/2,1368%*, 1370/2, 1372, 1373, 1375, 1376, 1377*, 1377/1* (*-Teilflichen) der Gemarkung Saul-
gau.

Im rechtgtiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen
vom 23.08.2011 (gedndert am 16.11.2017) ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar-
gestellt. Fiir das Plangebiet wurde bereits innerhalb der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
(sachliche Teilfortschreibung Gewerbe/ Anderungsbereich 11.8) das Plangebiet als interkommunales
Gewerbegebiet am 05.09.2022 festgestellt. Hierzu liegt eine 6ffentliche Vereinbarung zwischen der
Stadt Bad Saulgau und der Gemeinde Herbertingen vor. Ebenso wurde im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes (sachliche Teilfortschreibung , Interkommunale Gewerbegebiete) der Be-
reich westlich der Bahnlinie ebenfalls als geplantes Interkommunales Gewerbegebiet durch den
Zweckverband , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Oberschwaben” (GIO) am 05.09.2022
festgestellt. Zum derzeitigen Kenntnisstand wird deshalb davon ausgegangen, dass der fortgeschrie-
bene Flachennutzungsplan dem vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegensteht und deshalb dies-
bezlglich keine Widerspriiche bestehen.

Die fuir das Gewerbe vorgesehene Flache besteht aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen, die sich aus Ackern, Fettwiesen, einem Grasweg und einem geringen Anteil einer versiegelten
StralRe zusammensetzten. Die Flache steigt nach Sliden hin leicht an und weist ein Mikrorelief mit ei-
nigen Mulden bzw. flachwelligen Terrassenflachen auf. Im Osten schlieft die PlatzstralRe an, die als
KreisstraBRe K 8258 fungiert. Im Siiden und Westen schlieRt eine asphaltierte StraRe an, die im Be-
stand nur von land- und fortwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden darf und als Fahrradweg
ausgeschrieben ist. Ebenso schlieRt im Stiden ein Laubmischwald an. Des Weiteren befindet sich im
Westen, anschlieBend an die Strale, ein geschiitztes Biotop in Form einer Feldhecke sowie eine
Bahnschiene dahinter. Diese liegt aber aullerhalb des Geltungsbereichs.

Naturrdaumlich liegt das Gebiet auf den Donau-Ablach-Platten in der Grof3landschaft der Donau-lller-
Lech-Platte. Amtlich kartierte Biotope oder ausgewiesene Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Im Westen liegt aulRerhalb des Vorhabenbereiches ein geschiitztes Biotop in Form einer
Feldhecke (BiotopNr: 179234370339). Das rund 455 ha Wasserschutzgebiet ,WSG MANNSGRAB I1“
grenzt Ostlich an das Planungsgebiet an.

In der nachfolgenden Tabelle sind die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fur die einzel-
nen Schutzglter in geringe, mittlere, hohe und sehr hohe Beeintrachtigungsintensitdaten — unter Be-
ricksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammengefasst.
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Tabelle 13: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering bis mittel

Landschaft gering mittel

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering gering bis mittel

Flache mittel bis hoch hoch

Boden und Geomorphologie mittel mittel

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering bis mittel

Luft und Klima gering gering

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter gering gering

Bei den meisten Schutzgitern liegen nur geringe bis mittlere projektbedingte Auswirkungen auf die
Umwelt vor. Hohere Auswirkungsintensitaten treten aufgrund des hohen Flachenverbrauchs und
Versiegelungsgrades bei den Schutzgiitern ,,Flache” und ,,Boden” auf.

Folgende grinordnerische MalRnahmen sind zur Minimierung des Eingriffs geplant:

e Ansaat der Versickerungsflache im Nordwesten des Geltungsbereiches mit einer geeigneten
autochthonen Regio-Saatgutmischung mit dem Ziel der Entwicklung einer feuchten Hoch-
staudenflur

e Eingrinung des Plangebietes durch die Pflanzung von Baum- und Strauchhecken nach Wes-
ten hin

e Eingrinung des Plangebietes nach Siidosten durch die Schaffung eines gestuften Waldrandes
mit Baumen, Strauchern und Hochstaudenfluren

e Anlage eines Streuobstbestandes im Norden des Plangebietes, Pflanzung von Einzelbdumen
im Bereich der geplanten Parkpldtze (Lage siehe Planzeichnung), Anlegen von Griinflachen

e Verwendung sickerfahiger Beldge auf den PKW-Parkplatzen und Pflegewegen

Die Ackerflachen innerhalb des Plangebietes stellen aufgrund der Nutzung, der umgebenden Kulisse
und des Reliefs keinen geeigneten Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten dar (JOSEF GROM
2022). In der geschiitzten Feldhecke briten Goldammern und haufige Allerweltsvogelarten. Um die
Verdrangung des Brutreviers der Goldammer zu vermeiden, wird eine Eingriinung des Baugebietes
nach Westen hin in Form einer strukturreichen Hecke aus verschiedenen Feldgehdlzen festgesetzt.
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Da kein Eingriff in den Bahndamm erfolgt, ein Abstand zu den relevanten Strukturen eingehalten
wird und eine Eingrinung zum Bahndamm hin erfolgt, sind keine negativen Effekte auf das Zau-
neidechsenvorkommen entlang der Bahnlinie zu erwarten. Trotzdem wird wahrend der Bauzeit vor-
sorglich entlang dem Breitenlohweg ein geeigneter Abfangzaun errichtet, um ein Einwandern der
Zauneidechse in das Baugebiet zu vermeiden.

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs.7
BauGB zu beriicksichtigen. Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung
bzw. Punktevergabe der , Okokontoverordnung” (Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten. Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen; 2012).

In der Gesamtbilanz ergibt sich ein projektbedingt verursachter Ausgleichsbedarf von 803.642 Oko-
punkten.

Der Eingriff, der durch das Planvorhaben entsteht, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens tber
externe Ausgleichsflachen bzw. tiber das Okokonto der Stadt Bad Saulgau kompensiert. Parallel wer-
den geeignete Flachen fir einen fachgerechten Oberbodenauftrag gesucht.

Die konkrete Zuordnung der Ausgleichsflachen und MaBnahmen erfolgt im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens. Aus dem Okokonto der Stadt Bad Saulgau werden folgende Ausgleichsflichen
und MaBnahmen dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs 1a BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet:
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