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Stadtverwaltung Bad Saulgau
Fachbereich 3 - Bauen und Planen
gefertigt am 13.10.2022

2.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge-
andert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) ge-
andert worden ist

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

365° freiraum + umwelt
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Teil 1l SATZUNG UBER DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Aufgrund der § 1, 2, 3 und 8, 9, 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist, i.V.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist, hat der Gemeinderat am ........cccccoeveiiurnenae in offentli-
cher Sitzung Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachenphoto-

voltaikanlage Brandacker” die planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom .................

mafRgebend.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
o 1.1  Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik. § 11 (2) BauNVvO
orange 1.2 Das Gebiet dient der Errichtung von Modulen zur Nutzung
der Sonnenenergie flr die Stromerzeugung.
1.3 Zulassig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule mit entspre-  § 14 (1) BauNVO
chender Unterkonstruktion und die zur Betreibung der Pho-
tovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen (Trafo-/ Um-
spannstationen, Wechselrichter, Verkabelung, Einzdunung).
2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 (2) 1 BauNVO
Im Sondergebiet gilt eine GRZ von 0,5.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 16 (2) 4 BauNVO
Die maximale Hohe der Solarmodule wird auf 3,5 m Uber § 18 (1) BauNVO
Gelande und der Betriebsgebdude auf 3,5 m Uber Geldnde
festgesetzt, gemessen zwischen der Oberkante der bauli-
chen Anlage und der bestehenden Gelandeoberkante.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache §9(1) 2 BauGB
3.1 Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen in  § 23 (1,3)BauNV
] der Planzeichnung festgesetzt. Solarmodule und Betriebsge- 0
blau
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baude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.2 AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind, mit § 23 (5) BauNVO
Ausnahme von Flachen mit Pflanzbindung, folgende bauliche

Anlagen zuldssig:

Unbefestigte Zufahrten und Wege,
Einzaunungen,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 (1) 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1  Verzicht auf néchtliche Beleuchtung (MaBnahme V1 Um-
weltbericht)

Auf eine nachtliche Beleuchtung des Betriebsgelandes ist zu

verzichten.

4.2  Verwendung reflexionsarmer Solarmodule (MaBhahme M3
Umweltbericht)

Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. ho-
hem  Absorptionsgrad  oder  mit  Anti-Reflexions-
Beschichtungen zu verwenden. Die Aufstdanderungen sind
ebenfalls reflexionsarm auszufiihren. Die Anlagenelemente
missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei Pho-

tovoltaik-Anlagen entsprechen.

4.3  Entwicklung von extensivem Grinland unter den Modulen
(MaRnahme M5 Umweltbericht)

Die Ackerflache im Bereich des Modulfelds ist dauerhaft in
extensiv genutztes Grinland umzuwandeln. Ziel ist die Ent-
wicklung einer artenreichen Fettwiese. Hierzu ist eine bli-
tenreiche Frischwiesenmischung unter Verwendung von
autochthonem Saatgut anzusden (zertifiziertes Regiosaatgut
aus Ursprungsgebiet 17 Sudliches Alpenvorland). Alternativ
ist eine Mahdgutlibertragung aus Heudrusch von Spender-
flaichen der Region mdglich. Eine Ansaat mit Regel-Saatgut-
Mischungen (RSM) ist nicht zuldssig. Mahd 2x/Jahr mit Ab-
fuhr des Mahguts oder extensive Beweidung. Bei Bedarf sind
Schropfschnitte durchzufthren. Auf Dingung und chemi-
sche Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Ein zur Umfah-
rung genutzter Grasweg fir Wartungs- und Reparaturarbei-

ten ist zuldssig

4.4 Anlage von Sonderstrukturen zur Erhohung der Arten- und

365° freiraum + umwelt Seite 7
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4.5

Strukturvielfalt (MaRnahme M6 Umweltbericht)

Zur Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt sind in den
Randbereichen des Solarparks Haufen aus Lesesteinen, Sand

oder Totholz/Wurzelstdcken aufzuschichten.

Die Bauarbeiten sind auRerhalb der Feldlerchenbrutzeit zu
beginnen, also vom 01. August bis zum 31. Marz. (MalRnah-
me V3 Umweltbericht)

5. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

51

Eingriinung des Solarparks mit blitenreichen Sdumen (MafR-
nahme M4 Umweltbericht)

Der Einzaunung ist nach Westen und Norden hin ein 3 m
breiter extensiv genutzter Saumstreifen oder ein BlUhstrei-
fen mit mehrjahriger Standzeit vorzulagern. Hierzu ist eine
autochthone Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 17
Stdliches Alpenvorland dinn anzusaen. Der Saumstreifen ist
max. 1x jahrlich unter Abfuhr des Mahdguts zu mahen.
Bauliche Anlagen, Nebenanlagen oder Einzdunungen sind
nicht zuldssig.

Die Pflanzung einzelner Straucher oder Strauchgruppen ist
zuldssig, durchgehende Hecken jedoch zu vermeiden. Es sind
nur standortgerechte Straucher zu verwenden, welche nach
§ 40 BNatSchG zertifiziert gebietsheimisch sind (Vorkom-

mensgebiet 6.1 Alpenvorland).

6. Sonstige Festsetzungen

[:::::] 6.1

6.2

6.3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans

Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan innerhalb 24 Monaten nach Rechtskraft
der Genehmigung des Bauvorhabens umzusetzen (siehe
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan). Kommt er in Verzug, kann der vorhabenbezogene

Bebauungsplan entschadigungslos aufgehoben werden.

Die unter Pkt. 4 und 5 festgesetzten Ansaaten und Pflan-
zungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der

Anlage durchzufihren.

§9 (1) 25a BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 12 (1) BauGB

365° freiraum + umwelt
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Teil 11l HINWEISE

1. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine archaologischen Kulturdenkmale be-
kannt. Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde
(Landesamt fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde (Landesamt fir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in

Kenntnis gesetzt werden.
2. Schutz des Oberbodens (Manahme M1 Umweltbericht)

Bei allen BaumalRnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (BBodSchG, §§ 1a, 202 BauGB, §1 BNatSchG) zu berlcksichtigen. Auf ein Befahren der
Béden mit schweren Baumaschinen ist zu verzichten. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden,
z.B. durch verdichtungsarmes Arbeiten. Beim Bearbeiten des Bodens ist auf trockene Wetter-
verhaltnisse zu achten. Bei der ErschlieBung und dem Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwertung von Bo-

denmaterial” zu beachten.
3. Bodenschutz und Altlasten

Flr das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster vorhanden.
Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmaflinahmen dennoch sensorisch auffalliger Erdaushub
angetroffen werden (z.B. Geruch nach Mineraldl o.A., Verfarbungen oder Fremdkérper), ist
unverzlglich das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu infor-

mieren.
4.  Fachgerechter Umgang mit Abfillen und Gefahrstoffen (MaRnahme V2 Umweltbericht)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien (z.B. Farben, Lacke,
Verdinnungsmittel, Lotzinn, Isolier- und KihImittel) sowie regelmallige Wartung der Bauma-
schinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die
Handhabung von Gefahrstoffen und Abfallen hat nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen.
Bei einer starken Beschadigung der Solarmodule (z.B. durch Hagel oder Brand) sind defekte
Module innerhalb eines Monats von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen, um

einen Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser auszuschliefRen.

365° freiraum + umwelt Seite 9
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Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer

Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-recyclingmaterial des
damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzu-
halten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

anzuwenden.

5. Ruckbauverpflichtung

Die Rickbauverpflichtung wird Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, welcher zwischen Stadt
Bad Saulgau und dem Vorhabentrdger geschlossen wird. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
darin gegentber der Stadt, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht
beabsichtigten, nach Aufgabe der Nutzung (d.h. mindestens 6 Monate keine Einspeisung von
erzeugtem Strom in das Stromnetz) zum Rickbau der Anlage in reine landwirtschaftliche Nutz-
flache. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann fachgerecht zu entfernen und Boden-

versiegelungen zu beseitigen.

6. Wasserschutzgebiet

Der Standort liegt innerhalb der Schutzzone Il des WSG ,,Bierstetten/ Schwemmer Esch” Nr.

437.018. Die Auflagen der geltenden Rechtsverordnung vom 15.11.1991 sind zu beachten.

7. Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Lossfihrenden FlieRerden und Verschwemmungssedimenten unbekannter
Machtigkeit. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes sowie einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemafll DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.
8.  Malnahmen zum Artenschutz (Mallnahme CEF1 Umweltbericht)

Auf den Ackerflachen im Umfeld des Plangebiets kommen streng geschitzte Feldlerchen vor,
die durch den Solarpark beeintrachtigt werden kénnten. Vor Beginn der Bau- und Erschlie-
RBungsarbeiten ist daher eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme) auf einer
externen Flache in der Umgebung durchzufihren, die im Umweltbericht ndher beschrieben ist.
Als vorgezogene AusgleichsmaRRnahme wird ein Ackerbrachestreifen auf dem Flst. 299/1, Ge-

markung Bierstetten, angelegt.

9. Erhéhung der Struktur- und Artenvielfalt (Malknahme M6 Umweltbericht)

365° freiraum + umwelt Seite 10
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Um die Insektenvielfalt und hierbei insbesondere spezialisierte Arten zu férdern, sollen weitere
Sonderstrukturen wie Sandlinsen, offene, verdichtete Bodenstellen oder Lehmstellen angelegt
werden. Zudem ist eine abschnittsweise Mahd oder Beweidung mit Belassen von Altgrasinseln

der Artenvielfalt forderlich.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der Malknahmen fir die Etablierung des extensiv genutzten
Grinlandes und die Anlage der Sonderstrukturen durch eine qualifizierte 6kologische Baube-

gleitung fachlich zu betreuen.
10. Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlen- und Nischenbriter (MaRnahme M7 Umweltbericht)

Im Geltungsbereich sollten mindestens ein Hohlenbriter-Nistkasten sowie ein Nischenbriter-
Nistkasten mit artspezifischer Lochgréfse an den Solarmodulen angebracht werden. Die Nistkds-
ten sind bevorzugt 2 bis 4 m Gber dem Boden auf der wetterabgewandten Seite anzubringen.

Geeignete Hohlenbriterkasten sind z.B. Schwegler 1B; Nischenbriterkdsten z.B. Schwegler 1N.

365° freiraum + umwelt Seite 11
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TeillV.  BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

3.1 Planungsinhalte

3.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das 3,2 ha (32.033 m?) groRe Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 150/3, 151/3 und 151/4 der
Gemarkung Bierstetten, Stadt Bad Saulgau. Es liegt ostlich von Bierstetten, in der freien Feldflur zwi-
schen Bierstetten und dem Waldgebiet ,Reichenbacher Holz". Die betreffende Flache wird aktuell
intensiv als Ackerland bewirtschaftet und befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Bierstet-
ten/Schwemmer Esch”. Zu allen Seiten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an, im Stden be-
grenzt ein asphaltierter landwirtschaftlicher Weg (HeimstraRe) die Flache. Das Geldnde fallt nach

Stdwesten ab.

3.3 Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager plant auf den Flurstliicken 150/3, 151/3 und 151/4 im Gewann Géans- und Branda-
cker der Gemarkung Bierstetten eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer GréRe von ca. 3,2 ha
und einer Leistung von ca. 3 MW. Die Photovoltaikanlage dient der Gewinnung von Strom aus Son-
nenenergie, welcher in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden soll. Der geplante Solarpark soll
nicht als EEG-Anlage (Vergltung nach Erneuerbare-Energien-Gesetz), sondern als Power Purchase-
Anlage (PPA-Anlage) betrieben werden, d.h. mittels eines langfristigen Liefervertrags. Die Flurstlcke
bleiben im Eigentum des Landwirts, welcher die Anlage betreiben wird. Der Netzverknlpfungspunkt
befindet sich in rd. 680 m westlicher Entfernung am Ortsrand Bierstettens. Eine Zusage der Netze BW

GmbH zum Netzverknlipfungspunkt liegt vor.

LAGEPLAN NETZVERKNUPFUNGSPUNKT (NVP)

\ \"\ Netze BW
N

\

%
\\
‘/‘/]

EEG Anlage
2,75 MVA

- b
Netzverknupfungspunkt |

Luftlinie ca.

o 7i| 680m

Legende
EEG Anlage

o ermittelter NVP nach §8 EEG GIS-Auszug
Stand: 08.03.2022
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Da sich das Plangebiet im AuRenbereich befindet und der Bau von Freiflichenphotovoltaikanlagen
nach & 35 BauGB nicht privilegiert ist, ist die Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-

meinschaft Bad Saulgau/Herbertingen und die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Eine Uberprifung der Kriterien des Grundsatzbeschlusses des Gemeinderats vom 16.12.2021 hat er-
geben, dass die Voraussetzungen fir die Einleitung der o.g. Verfahren gegeben sind. Der Bebauungs-
plan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Brandacker”, Gemarkung Bierstetten wird gemaR § 12 Abs. 2 Satz
1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB vorhabenbezogen aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.11.2022 gefasst.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

3.4 Ubergeordnete Planung, Standortwahl

Regionalplan

Der derzeit giiltige Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) stellt fir das Plangebiet keine spezi-
ellen Ziele dar. Die Fortschreibung des Regionalplans (Satzungsbeschluss, Stand 10/2021), deren in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung in der Abwagung zu berUcksichtigen sind, weist eben-

falls keine Vorranggebiete aus. Regionalplanerische Ziele stehen der Planung nicht entgegen.

Laut Raumnutzungskarte liegt das Vorhaben in einem Ausschlussgebiet fir den Abbau oberflachenna-
her Rohstoffe.

Die Regionalverbdande haben Planhinweiskarten fir Windenergieanlagen und Freiflachen-

Photovoltaikanlagen im Rahmen der Regionalen Planungsoffensive erarbeitet. In der Regionalen Plan-

hinweiskarte "Solar" der Region Bodensee-Oberschwaben (August 2022) ist das Plangebiet als flr PV-

Anlagen ,im Einzelfall moglich” (gelb) eingestuft.

Freiflaichen-Phatovoltaikanlagen grundsatzlich maglich
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen im Einzelfall méglich

Freiflachen-Photovoltaikanlagen derzeit nicht moglich
&\ -~ (Bearbeitung im Rahmen Regionaler Planungsoffensive lauft)

Ortslagen

Abb. 1: Regionale Planhinweiskarte "Solar" der Region Bodensee-Oberschwaben (August 2022), Plan-

gebiet rot
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Flachennutzungsplan

Die zu andernde Flache ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der VG Bad Saulgau, Herbertin-

gen (in Kraft seit August 2011) als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Das geplante Sondergebiet wird somit nicht aus dem FNP entwickelt. Eine Anderung des Flichennut-
zungsplans erfolgt gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Sie sieht eine Darstellung des vor-

mals als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Bereichs als Sonderbauflache vor.

gz

—a g
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=
2
e Schwemme

-~
2
= Schwemme

. HURE HEf Ganhasie-DE/RKG 2 Quelle: Geoportal Raumordnuna BW 2 bedanhace.nEmva

w

Abb. 2: derzeit wirksamer FNP (links) sowie geplante Teilanderung (rechts)

Standortwahl

Die eigentliche Standortalternativenprifung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im

Rahmen der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans der VG Bad Saulgau/Herbertingen.

Die ausgewahlte Flache ist durch ihre Lage abseits von Wohnsiedlungen, aulRerhalb von Schutzgebie-

ten, durch ihre Exposition sowie die gesicherte Erschlielung gut flir das Vorhaben geeignet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt der Standort eine Bedeutung als Lebensraum fiir Feldlerchen,
was durch Kartierungen im Frihjahr 2023 abgeprift wurde. Verbotstatbestande hinsichtlich der ge-

schitzten Art kdnnen durch geeignete vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vermieden werden.

Das Konfliktpotential ist aufgrund der Lage abseits von Landschafts-, Naturschutz- oder Vogelschutz-
gebieten insgesamt als gering einzustufen. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch geeignete
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Raumordnerische Konflikte treten nicht
auf. Eine Anbindung fir Bau und Wartung ist Uber den angrenzenden landwirtschaftlichen Weg nach

Bierstetten vorhanden.
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3.5 Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es wird nach § 11 (2) BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

ausgewiesen, das der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dient.

In der als sonstigem Sondergebiet festgesetzten Flache sind Module mit Unterkonstruktion und die zu
deren Betreibung notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung, Zufahrten) und Be-

triebsgebdude (Trafo-/Umspannstationen) zuldssig. Andere Nutzungen sind ausgeschlossen.

Die Baugrenzen umschlieBen eine rd. 29.800 m? groRe Flache, die mit Modulen {berschirmte Flache
liegt jedoch deutlich darunter, da Abstande zwischen den Modulreihen eingehalten werden mussen..
Nach Vorliegen der Modulbelegungsplanung (Regenerative Energien Munz GmbH, Juni 2023), die
sidorientierte 3,3 m hohe Modultische mit breiten Reihenabstanden vorsieht, wird die GRZ (Grundfla-
chenzahl) auf 0,5 angepasst. Diese Grundflachenzahl gibt die Uberschirmung der Geldndeoberfliche

mit Modulen wider.

Innerhalb der Baugrenzen kann die Photovoltaikanlage mit einer maximalen Modulhéhe von 3,5 m
Uber Geldndeoberkante errichtet werden. Betriebsgebaude (Trafo-/Umspannstationen) sind mit einer
maximalen Hohe von 3,5 m zuldssig, was den gangigen, im Handel verfligbaren Stationen entspricht.
Bezugskante ist die bestehende Gelandeoberkante. Die Module passen sich dem natdrlichen Gelande-

verlauf an.

Die Baugrenze wurde gegenlber dem Vorentwurf etwas nach Osten verlagert, um den im Umfeld
vorhandenen Feldlerchenrevieren mehr Platz einzurdumen sowie die Entwicklung eines 3 m breiten,

dem Zaun vorgelagerten Saumstreifens zu ermoglichen.

Die Module werden auf Metallpfosten gestellt, die direkt in den Boden gerammt werden. Zusatzliche
Betonfundamente sind nicht erforderlich, wodurch alle Fundamente demontierbar sind. Unter den
Modulen wird Grinland angesat. Dieses wird extensiv bewirtschaftet, voraussichtlich durch Bewei-

dung.
Reihenabstdnde, Neigungswinkel und Ausrichtung der Module sind noch nicht bekannt.

Innerhalb des Zauns ermdglicht ein 2 bis 3 m breiter Grasstreifen um das Modulfeld die Umfahrung zu
Wartungszwecken, ein Ausbau ist nicht vorgesehen. Das Modulfeld wird aus versicherungstechnischen

Grinden und um eine Beweidung zu ermoglichen unter Einhaltung eines Bodenabstands eingezaunt.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Festsetzungen zur Ein-
grinung, landschaftsgerechten Gestaltung des Solarfelds und der Einzaunung und zum Verzicht auf

nachtliche Beleuchtung getroffen.

3.6 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz erfolgt Uber die asphaltierte ,Heimstrae” stdlich des
Geltungsbereichs, die in Bierstetten an die L283 anschliefst. Die Baustellenzufahrt und Anlieferung zum
Plangebiet erfolgen von diesem Weg aus. Der Ausbau von ErschlieRungswegen oder die Anlage von

Parkplatzen sind nicht notwendig.
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3.7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die bestehenden Versorgungsleitungen fur Elektrizitat im Umfeld angebunden.
Ein Anschluss an Frisch- und Abwasser ist nicht erforderlich. Eine Versickerung der anfallenden Nie-

derschlagswasser erfolgt flachig auf den Grinlandflachen unter den Modulen.

3.8 Durchflihrungsvertrag

Nach § 12 BauGB sind bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan sowie der Durchfihrungsvertrag Bestandteile des Bebauungsplans. Der Durchfihrungsver-
trag erhalt gemaR § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB eine Verpflichtung des Vorhabentradgers zur Realisierung der

ErschlieRung und des Vorhabens innerhalb eines bestimmten Zeitraumes enthalten.

Da eine Nachnutzung moglicherweise nicht in Frage kommt, wird im Durchfihrungsvertrag eine Ent-
fernung und fachgerechte Entsorgung der Modultrager und aller weiteren Anlagenteile nach Ende der
Betriebsdauer durch den Vorhabentrdger vereinbart und zugesichert. Die Flache ist weiterhin land-

wirtschaftlich nutzbar.

3.9 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bran-

dacker” betragt 3,2 ha und gliedert sich in folgende Nutzungen:

Geplante Nutzung Flache (m?), gerundet
Sonstiges Sondergebiet 32.033
Geltungsbereich 32.033

3.10 Umweltbericht (Zusammenfassung)

Die Stadt Bad Saulgau beabsichtigt, einem privaten Vorhabentrager die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage ostlich von Bierstetten zu ermoglichen. Die derzeit als Acker genutzte Flache be-
findet sich im Wasserschutzgebiet , Bierstetten/Schwemmer Esch”. Unmittelbar nordlich und westlich
grenzen Ackerflachen an, stdlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg, 6stlich erstreckt sich

Grunland, dahinter Wald. Das Geldnde ist leicht hdngig und fallt nach Osten hin ab.

Die geplante Anlage dient der Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie, welcher in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist werden soll. Die landwirtschaftliche Flache soll mit aufgestdnderten Solarmodu-
len Uberstellt werden, unter den Modulen wird extensives Grinland entwickelt. Das Geldnde wird
eingezdunt. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, dessen Gesamtflache
3,2 Hektar betragt.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz dar-
gestellt:
Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Waldschutzgebiete, europaische Vogelschutzgebiete,

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz/§ 30 Bundesnaturschutz-
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gesetz geschiitzte Biotope innerhalb des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung. Das

Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Bierstetten/Schwemmer Esch”.

Schutzgut Mensch

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolkerung oder die Erholungs-
und Freizeitfunktion der Umgebung zu rechnen. Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich
500 m entfernt (Bierstetten), stérende Blendwirkungen sind somit nicht zu erwarten. StraRen befin-
den sich nicht in Sichtweite. Blendwirkungen auf die L283 kénnen aufgrund des Geldndereliefs sowie
der geplanten Sltdausrichtung der Module ausgeschlossen werden. Wahrend der Bauphase ist im di-
rekten Umfeld mit Larm- und ggf. Staubentwicklung sowie zeitweise mit Erschitterungen zu rechnen.
Durch die Errichtung der Solarmodule kommt es zur technischen Uberpragung einer Landschaft, die
wenig vorbelastet ist. Erholungswirksame Blickbeziehungen von bedeutsamen Naherholungsgebieten

oder ausgewiesenen Wanderwegen sind nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Die vorher intensiv bewirtschaftete Ackerflache wird nach Aufstellung der Solarmodule extensiv als
Grinland genutzt, was eine Aufwertung der Lebensraumfunktion und Biotoptypen mit sich bringt.
Durch die grolRen Reihenabstande zwischen den Modulreihen (6 m) und den ausreichend grofRen Ab-
stand der Module zum Boden (80 cm) wird es keine dauerhaft verschatteten Bereiche geben bzw.
wird der Streulichteinfall und Niederschlag ausreichend fiir das Pflanzenwachstum sein. In den Rand-

bereichen werden Saumstrukturen entwickeln.

Schutzgut Tiere

Faunistische Untersuchungen zur Vogelwelt erfolgten im Frihjahr 2023. Im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung briten Feldlerchen. Es gehen voraussichtlich ein bis zwei Brutreviere verlo-

ren, fUr die ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen erforderlich sind.

Die Ackerflache wird zuklnftig als Grinland genutzt, daher verbessert sich das Nahrungsangebot fir
Insekten, Kleinsduger und Vogel. Bei der Umzdaunung des Betriebsgeldandes wird auf einen ausreichen-
den Abstand des Zauns zum Boden geachtet, so dass die Flache flr wandernde Kleintiere durchgangig
bleibt. Erhebliche Beeintrachtigungen von Greifvogeln durch den Verlust der mit Solarmodulen Gber-

bauten Flache als Nahrungsgebiet sind nicht zu beftrchten.

Schutzgut Boden

Die gesamte Photovoltaikanlage wird aufgestandert. Auf der Flache unter den Modulen findet keine
Versiegelung statt. Nur im Bereich der Trafo- bzw. Ubergabestation werden kleine Flichen versiegelt.

Zufahrtswege und Kabeltrassen bleiben unversiegelt.
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Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Durch Aufgabe der Ackernutzung reduziert sich der Eintrag
von Dinger und Pestiziden in das Grundwasser im Wasserschutzgebiet. Das Vorhaben hat somit posi-

tive Wirkungen auf das Grundwasser.

Schutzgut Klima/ Luft

Die mit Solarmodulen Uberstellte Flache besitzt fur die Frischluft- bzw. Kaltluftversorgung von Siedlun-

gen keine Bedeutung. Das Vorhaben wirkt sich positiv auf den Klimaschutz aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Landschaft ist nicht durch bauliche Anlagen vorbelastet und daher gegen die Errichtung eines So-
larparks empfindlich. Die schrdg aufgestanderten 3,5 m hohen Module werden aufgrund der ebenen
Lage deutlich sichtbar sein und fiihren zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbilds. Hinzu
kommen eine bis zu 3,5 m hohe Trafostation sowie ein 2 m hoher umlaufender Zaun. Durch das ge-
plante Vorhaben gehen jedoch keine landschaftspragenden Strukturen verloren. Es sind keine hoch-
wertigen Landschaftsraume betroffen, die fir die Naherholung von besonderer Bedeutung sind. Die
Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds wird im Rahmen der Eingriffs-kompensationsbilanz bilanziert

und ausgeglichen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Bedeutung fiir die Landwirtschaft)

Die neue Flurbilanz 2022 ordnet die Flache der Vorrangflur (beste Stufe) zu. Die Flache ist als Griinland
weiterhin verflighar. Eine Befahrbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des Grinlands mit landwirtschaftli-
chen Maschinen ist im Solarpark nur noch eingeschrankt moglich. Daher geht die Flache fur die Dauer
der Solarnutzung der landwirtschaftlichen Produktion fir den Ackerbau verloren. Fir den Landwirt,
der Flacheneigentimer und Betreiber ist, bietet die Solarnutzung ein wirtschaftliches Standbein fur
die Zukunft. Da der Eigentimer sein Flurstlick selbst bearbeitet, verliert kein Pachter seine Flache.
Nach einem Rickbau der Anlage im Falle einer Aufgabe der Solarnutzung ist die landwirtschaftliche
Flache wieder in vollem Umfang nutzbar. Ein Rickbau der Anlage nach Ende der Betriebsdauer wird in

einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.

Wechselwirkungen

Durch die Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik) sind indirekt und mittel- bis langfristig positi-
ve Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten, da die Verbrennung fossiler Brennstoffe zur
Energieerzeugung und der damit einhergehende Kohlendioxid-Ausstol3 reduziert werden kann. Da die
Flache des Solarparks zuklnftig nicht mehr gedingt oder mit Pflanzenschutzmitteln behandelt wird,
verringern sich die Nitrat- und Pestizideintrage in das Grundwasser im Wasserschutzgebiet und ver-

bessern somit die Trinkwasserqualitat.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen wie der Verzicht auf nachtliche
Beleuchtung und die Verwendung entspiegelter Solarmodule kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaft minimiert werden. Das vormals intensiv bewirtschaftete Ackerland wird im Rahmen
der Pflege des Solarparks extensiv als Griinland bewirtschaftet, um die Entwicklung einer artenreichen

Wiese zu fordern.

Externe Kompensationsmallnahmen

Der Eingriff kann im Geltungsbereich vollsténdig ausgeglichen werden. Fir den Verlust von Feldler-

chenrevieren ist auf externen Flachen eine ErsatzmalRnahme durchzufthren.

Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Verdnderung des Land-
schafts- und Ortsbilds durch Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage am Ortsrand sowie in der
Uberschirmung fruchtbarer Ackerbéden mit Solarmodulen. Innerhalb des Geltungsbereiches werden
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen festgesetzt. Mit der Durchflihrung der beschriebenen
Malnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutz-

rechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.
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Teil V SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltungsvorschriften gemald § 74 LBO

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24. Juli 2000, (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137), hat der
Gemeinderat am ... die Ortlichen Bauvorschriften fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan , Freiflaichenphotovoltaikanlage Brandacker” als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Flr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans , Freiflichenphotovoltaikanlage Brandacker”

in der Fassung vom ........ werden folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74 (1) 1LBO

1.1 Die Module der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind in Gestalt,

Material und Farbe einheitlich auszubilden.

1.2 Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. hohem
Absorptionsgrad oder mit Anti-Reflexions-Beschichtungen zu
verwenden. Die Aufstdnderungen sind ebenfalls reflexionsarm

auszufthren.

1.3 Die Befestigungen der Aufstanderungen der Module sind mittels
Schraub- bzw. Rammgriindungen ohne Betonsockel/-fundament

auszufthren.

1.4 Zwischen der Modulunterkante und der Geldndeoberflache ist
ein Mindestabstand von 80 cm einzuhalten (MaBhahme M2

Umweltbericht).

2. Werbeanlagen §74 (1) 2 LBO

2.1 Im Bereich des Sondergebiets sind nur Werbeanlagen in Form
von Informationstafeln fir das Projekt und den Projekttrager bis
zu einer Gesamthohe von maximal 2 m und einer Ansichtsflache
von maximal 3 m? zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und

Fremdwerbung sind nicht gestattet.
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3. Einfriedungen §74(1)3LBO

3.1 Einzdunungen sind wegen der Durchgangigkeit fur Kleintiere
(Kleinsduger, Amphibien und Reptilien) mit einem Mindestab-
stand von 20 cm vom Boden auszufihren. Es sind nur transpa-
rente Zdune mit einer Héhe von max. 2,0 m in dezenten Farben

zuldssig (MaBnahme M3 Umweltbericht).

Teil VI BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans , Freiflichenphotovoltaikanlage Brandacker”. Dieser umfasst eine Flache von rd. 3,2 ha auf
den Flurstlicken 150/3, 151/3 und 151/4, Gemarkung Bierstetten.

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur duReren Gestaltung der baulichen Anlagen und Modulflache ist erforderlich, um
negative Fernwirkungen in die umgebende Landschaft zu minimieren. Durch den festgesetzten Min-
destbodenabstand der Module wird eine Beweidung ermdglicht und der Streulichteinfall ist auch in
dauerhaft verschatteten Bereichen ausreichend fir die Entwicklung einer Vegetationsdecke unter den
Modulen. Die Bauvorschrift zur Art der Befestigung der Aufstanderungen dient dem Erhalt der naturli-

chen Bodenfunktionen und der Vermeidung von Bodenversiegelung.
3. Werbeanlagen

Die Festsetzung soll die Herstellung nicht stérender, vorhabenbezogener Werbeanlagen erméglichen.
Um die Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes moglichst gering zu halten, wird sowohl die

Grofse als auch die Hohe moglicher Werbeanlagen beschrankt.
4, Einfriedungen

Aus sicherheits- und versicherungstechnischen Griinden wird die Photovoltaikanlage mit einem Zaun
eingefriedet und mit einer entsprechenden Zufahrt hergestellt. Zur Sicherstellung der Durchldssigkeit
der Zaunanlage flir wandernde Tierarten wird die Zaunanlage mit angemessener Bodenfreiheit errich-
tet. Die Begrenzung der Zaunhdhe sowie die Einschrankung der Materialien dienen dem Schutz des

Landschaftsbildes. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan wird hingewiesen.
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Anlagen zum Bebauungsplan

- Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
- Vorhaben- und Erschliefungsplan

- Umweltbericht mit faunistischem Gutachten
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