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A. Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Zeichnerischer Teil - Planteil)
B. Umweltbericht
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Zwischen der Entwurfsfassung vom 10.08.2022 und der vorliegenden Fassung vom 01.12.2023 ergaben

sich keine Anderungen an den Festsetzungen oder der Planzeichnung. Die Hinweise wurden durch na-

turschutzfachliche Empfehlungen ergénzt.
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Teil | Grundlagen

1. Ubersichtskarte

2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert
worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedn-
dert worden ist

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gefindert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231) )
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Teil Il Satzung liber die planungsrechtlichen Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

Aufgrund der § 1, 2, 3 und 8, 9, 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) gedndert worden ist, i.V.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, hat der Gemeinderat am ..............

w10 OFfentlicher Sitzung liber den Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ,Solaranla-

gen Hochberg” die planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ist der zeichnerische Teil vom
01.12.2023 maBgebend.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Solaranlagen Hochberg” gednderte Festset-
zungen sind rot markiert, entfallene Festsetzungen als dorchgestricien gekennzeichnet.

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

- 1.1 Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik § 11 (2) BauNVO
1.2

Das Gebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Anla-

o gen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Photovoltaik-
anlagen).
1.3 Zulissig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule und die zur 814 (1) BauNVO
Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenan-
lagen (Transformatoren- und Wechselrichterstationen, Ver-
kabelung, Zufahrten und Wartungsflachen).
1.4 Im Solarpark ist zusitzlich ein Nebengebiude fiir Pflegeu-
tensilien mit einer Grundflache von maximal 3,5 x 4 m und
einer Hohe von maximal 3,1 m zuldssig.
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
2.1 Grundfliche der baulichen Anlagen § 16 (2) 1 BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet wird mit 0,5
festgesetzt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 16 (2) 4 BauNVO

Die Hohe der Solarmodule sowie der fiir deren Betrieb erfor- § 18 (1) BauNVO
derlichen Betriebsgebdude wird mit maximal 3,10 m, gemes-
sen zwischen OK Modul bzw. OK Betriebsgebdude und beste-
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hender Geldndeoberkante, festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1

blau

3.2

33

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen
in der Planzeichnung festgesetzt. Solarmodule und Be-
triebsgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig.
AuBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache sind fol-
gende bauliche Anlagen zulassig:

- Unbefestigte Zufahrten und Wege,
- Einzdunung,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Mit Trafo- und Umspannstationen ist ein Mindestabstand

von 30 m zum Waldrand zu halten.

4. Hauptversorgungsleitungen

—0—¢ 4.1

Lage vorhandener Versorgungsleitungen gemaf Planein-
trag (nachrichtlich Ubernahme). Die im Plangebiet oberir-
disch verlaufende 20 kV-Mittelspannungsleitung darf in
ihrem Verlauf nicht verdndert werden.

5. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

5.1

5.2

Auf den Grundstiicksflachen im Geltungsbereich anfallen-
des Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte

obere Bodenschicht zu versickern (MaBnahme M 2).

Oberflachenbefestigungen von fiir Bau, Betrieb und War-
tung der Photovoltaikanlage erforderlichen Zufahrten und
Betriebswege sind, falls erforderlich, mit wasserdurchlassi-

gen Beldgen auszustatten (Schotterrasen).

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 (1,3) BauNVO

§ 23 (5) BauNVO

§9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

6. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von & 9 (1) 20 BauGB
Boden, Natur und Landschaft

6.1

6.2

Insektenschutz (MaBnahme V 2)

Eine ndchtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes ist nicht
zulassig.

Schutz des Oberbodens (MaBnahme M 1)

Bei Bodenarbeiten sind unbelastete Boden abzutragen und
wiederzuverwenden (siehe § 202 BauGB i.V.m. BodSchG §§
1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochs-
tens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als 2 Monaten
ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusden. Die

i.V.m. 89 (1a) BauGB

365° freiraum + umwelt
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6.3

6.4

7. Anpflanzungen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun- § 9 (1) 25a BauGB

gen

orange

_

griin

DIN 18915 sowie das Merkblatt des Landratsamtes Sigma-

ringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" sind anzuwenden.

Anbringen von Nisthilfen fiir Insekten (MaBnahme K2)

An der Einzdunung des Solarparks sind mindestens zwei

Nisthilfen fur Insekten, sog. ,Insektenhotels”, anzubringen

und dauerhaft zu erhalten.

Anlage von Stein- und Totholzhdufen (MaBnahme K 3)

Zur Erh6hung der Arten- und Strukturvielfalt sind in den

Randbereichen des Solarparks Haufen aus Lesesteinen,

Sand oder Totholz/Wurzelstécken aufzuschichten.

Pflanzgebot 1 (MaBnahme M 3):

Die mit Solarmodulen Uberbauten Flachen sind nach der
Errichtung der Anlage dauerhaft in extensives Griinland
umzuwandeln. Verwendung einer Blumenwiesenmischung
aus autochthonem Saatgut. Diingung oder die Verwendung
chemischer Pflanzenschutzmittel sind nicht zuldssig. Die
Flachen sind 1 bis 2-mal pro Jahr zu mahen und das Mahd-

gut zu entfernen.
Pflanzgebot 2 (MaBnahme K 1):

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Griinlandflachen
sind bliitenreiche, magere Wiesen zu entwickeln. Hierzu sind
die Flachen 1-2x/Jahr zu méhen unter Abfuhr des Mahdgu-
tes. Bei Bedarf ist eine Nachsaat mit einer autochthonen
Saatgutmischung mdoglich. Auf Diingung und chemische

Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
In der Griinfliche sind Betriebsgebaude zulassig.

Zudem sind im Bereich der Ackerbrache im Norden und Wes-
ten der Erweiterungsflache auf mindestens 500 m2 mehrjah-
rige Bllihstreifen mit einer Standzeit von 5 Jahren anzusaen.
Ansaat einer autochthonen Bliihmischung aus dem Ur-
sprungsgebiet 17 Sidliches Alpenvorland (z.B. Mischung
.Bliihende Landschaft mehrjahrig Stid" der Rieger-Hofmann
GmbH oder Saatgut #hnlicher Qualitit). Nach dieser Zeit

konnen ein Umbruch und eine Neueinsaat erfolgen.

e N —_ "
; Srs e
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7.3

74

Pflanzgebot 3 (MaBnahme M5):

Der dem Zaun vorgelagerte Saumstreifen zum Weg bzw. zu
den benachbarten Ackerflachen hin ist mit einer bliitenrei-
chen Wiesensaummischung anzusden und maximal 1mal
jahrlich zu mihen (im Spitherbst). Auf Diingung ist zu ver-

zichten.

Entlang des 6ffentlichen Weges sind in beiden Teilbereichen
des Bebauungsplans jeweils maximal 2 Zufahrten zulassig.

Pflanzgebot 4 (MaBnahme K 2):
Erhalt und Neupflanzung von Streuobstbaumen

Im Norden des Geltungsbereichs sind in Fortsetzung der
bestehenden Obstbaumreihen weitere 3 Obsthochstamme in
regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge,
Walnuss) zu pflanzen. Pflanzabstand mindestens 15 m zwi-
schen den Baumen. Pflanzqualitdt: mind. StU oB 12-14 cm.
Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die betroffenen
Bdume zeitnah gleichartig zu ersetzen. Jahrlicher fachge-
rechter Erziehungsschnitt der Jungbdume. Anbringung von
Verbissschutz. Die bestehenden 9 Obstbaume sind zu erhal-

ten.

Pftamztisten

365° freiraum + umwelt
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7.5 Die unter Punkt 7 festgesetzten Ansaaten und Pflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der Anlage durchzufiihren.
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8. Sonstige Festsetzungen

E 8.1
L

I 8.2
- —
8.3
8.4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans

Grenze der Bebauungsplandnderung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fli-

chen

Beidseitig der in der Planzeichnung eingetragenen vor-
handenen Stromleitung sind Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten des Versorgungstrigers fiir Betrieb, War-

tung und Instandsetzung der Leitung einzuraumen.

Die Breite der Rechte betrdgt 20 m (10 m beidseitig der
Leitungsachse). Dieser Schutzbereich ist von Baulichkeiten
(Solarmodule, Betriebsgebiude) freizuhalten, leitungsge-

fahrdende Verrichtungen sind unzuldssig.
Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag,
sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovolta-
iknutzung zum Rickbau der Anlage in landwirtschaftliche
Nutzflache. Sdmtliche bauliche Konstruktionsteile sind
dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseiti-

gen.
Immissionsschutz (Blendschutz)

Ostlich des Solarparks Hochberg verlauft eine Bahnlinie.
Sofern Blendungen des Zugverkehrs bei niedrigen Sonnen-
standen durch Lichtreflexionen auf den Photovoltaikmo-
dulen auftreten, sind geeignete MaBnahmen, z. B. durch

lichtundurchlassige Abschirmungen, zu treffen.

§9 (7) BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§9 (2) BauGB

§9 (1) 24 BauGB

365° freiraum + umwelt
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Teil Il Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1.1 Planungsinhalte

1.1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Anderungsbereich:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen 1,8 ha groBen Teilbereich des Flurstiicks Nr.
67/3, Gemarkung Hochberg. Die Anderungsfliche wird derzeit als Griinland (siidlicher Teil) bzw. Acker-
brache (nordlicher Teil) genutzt. Stidlich und nordlich grenzen weitere landwirtschaftliche Fldchen an,

westlich ein Wald, dstlich der bestehende Solarpark ,Solaranlagen Hochberg” und die Bahnlinie. Das
Geldnde ist hdangig und fallt nach Osten zur Bahnlinie hin ab.

Geltungsbereich gesamt:

Der mit der Anderung nunmehr insgesamt rd. 5,39 ha groBe Geltungsbereich umfasst 2 Teilflichen
beidseits der Bahnlinie Herbertingen - Altshausen. Er liegt rd. 400 m nordwestlich des Ortsteils Hoch-
berg im Stden der Stadt Bad Saulgau. Es umfasst Teile der Flurstiicke 66/8 und 67/3 auf der Gemar-
kung Hochberg, die sich im Eigentum des Vorhabentrdgers befinden. Das Areal liegt westlich der

K 8258 (Luditsweiler StraBe). Eine 20kV-Leitung quert das Gelande des bestehenden Solarparks von
Nordwest nach Siidost.

Geltungsbereich alt: 35.870 m?
Geltungsbereich neu: 53.870 m?

Erweiterungsflache
(rd. 1,8.ha)
Bebauungsplan

2 "Solarpark Hochberg"
® G-
g et
1 {v,,,@@%r
’9'%&/
H
i \
5-—--*'_'

@ Hochberg
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1.1.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplanianderung

Der Stadt Bad Saulgau liegt ein Antrag von Herrn Manfred Steuer aus Hochberg vor, auf dem Hur-
stick 67/3, Gemarkung Hochberg, die bestehende und von ihm betriebene Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu erweitern. Dieser Solarpark wurde am 30.06.2012 mit insgesamt 1300 kwp auf 2
Teilflichen in Betrieb genommen. Auf den Fldchen unter den Solarmodulen haben sich mittlerweile
artenreiche Wiesen entwickelt, die Flora und Fauna einen Lebensraum bieten. Auch im Umfeld der
Solaranlage wurden die Ackerfldchen auf Flst. 67/3 in Griinland umgewandelt oder mit Ackerbrache-

Bliihmischungen angesat. Die derzeitige Ackerbrache besitzt noch Ackerstatus.

Der Bebauungsplan ,Solarpark Hochberg” soll nun im Rahmen einer Anderung um rd. 1,8 ha nach Wes-
ten erweitert werden, um eine weitere 2 MW-Anlage zu installieren. Der gewonnene Strom aus Son-
nenenergie wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und voraussichtlich nach dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vergiitet. Die Einspeisung des erzeugten Solarstroms wurde durch den Netzbe-

treiber bereits zugesagt.

Geplant ist, die bestehenden Modulreihen in einem etwas weiter nach Osten ausgerichteten, abge-
knickten Winkel zu verlangern. Die neuen Module werden wie bisher auf geneigten ,Tischen” montiert.
Durch die Ausrichtung nach Sidosten erfolgt die Stromproduktion vor allem am Vormittag, d.h. zu
Zeiten, in denen der Strombedarf generell hoher ist, konventionelle siidexponierte Solaranlagen jedoch

weniger Ertrag liefern.

Um die hierfiir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, plant die Stadt Bad Saulgau, den Bebauungs-
plan ,Solaranlagen Hochberg" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB vorhabenbezogen zu

dndern. Eine Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt parallel.

1.1.3 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (2002) ist als Grundsatz festgehalten, dass ,fir die
Stromerzeugung [...] verstérkt regenerierbare Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie,
Biomasse, Biogas und Holz sowie die Erdwdrme genutzt werden sollen. Der Einsatz moderner, leistungs-
starker Technologien zur Nutzung regenerierbarer Energien soll geférdert werden." Plangebietsspezifi-
schen Aussagen werden nicht gemacht. Bad Saulgau ist in der Region Bodensee-Oberschwaben ein

Mittelzentrum. Der Ortsteil Hochberg liegt auBerhalb von Entwicklungsachsen.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Dem Vorhaben stehen keine regionalplanerischen Restriktionen entgegen. Im derzeit giiltigen Regio-
nalplan Bodensee-Oberschwaben (Fortschreibung des Regionalplans - ohne Kapitel 4.2 Energie - nach
offentlicher Bekanntmachung vom 24. November 2023) sind keine Griinzasuren, Griinziige und Vor-

ranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege betroffen.

Das Plangebiet liegt aktuell gemaB Entwurf des Teilregionalplans Energie zum Regionalplan Bodensee -
Oberschwaben (Stand 13.11.2023) im Bereich eines geplanten Vorbehaltsgebiets fiir Standorte regio-
nalbedeutsamer Freiflichen-Photovoltaikanlagen. Es handelt sich um das Gebiet ,FFPV-437-083 Hoch-
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berg-West". GemiB Plansatz 4.2.3 G (1) ist ,In den Vorbehaltsgebieten Photovoltaik der Errichtung und
dem Betrieb von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-

samen Funktionen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Flichennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Saulgau [ Herbertingen (2010) als landwirtschaftliche Fiiche dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit
nicht aus dem rechtsgiiltigen FNP entwickelt. Die FNP-Anderung erfolgt in einem Parallelverfahren.
Bislang sind im Gemeindegebiet der Stadt Bad Saulgau im Flachennutzungsplan keine Vorrangflachen

zur Errichtung von erneuerbaren Energie-Erzeugungsanlagen ausgewiesen.

1.1.4 Inhalte des Bebauungsplanes

Das Gebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
(Photovoltaikanlagen). Zuldssig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule und die zur Betreibung der
Photovoltaikanlagen notwendigen Betriebsgebdude (Transformatoren- und Wechselrichterstationen)
und Nebenanlagen (Verkabelung, Zufahrten und Wartungsflichen). Gleichzeitig sind andere Nutzungen

ausgeschlossen.

Innerhalb der Baugrenzen kdnnen Solarmodule mit einer max. Héhe von ca. 3,10 m errichtet werden.
Die Module werden auf Metallpfosten gestellt, die direkt in den Boden gerammt werden. Zusitzliche

Betonfundamente sind nicht erforderlich.

Mit den notwendigen Betriebsgebduden (Trafo- und Umspannstationen) ist ein Mindestabstand von 30
m zum Waldrand zu halten, um zum einen Sturmwurfschiden zu minimieren und zum anderen die
Waldbrandgefahr durch das nicht vollig auszuschlieBende Risiko von Kurzschliissen zu reduzieren. Tra-
fo-/Umspannstationen sind auch in auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, da sie in unmittelbarer Ndhe

zum Einspeisepunkt positioniert werden sollen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurden die Festsetzungen aktualisiert und an die
rechtlichen Rahmenbedingungen angepasst.

Statt einer liberbaubaren Grundflidche in m2 wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt, welche
die mit Modulen (iberschirmte Flache angibt. Durch die zusatzlich erforderliche Trafostation und die
punktuellen Aufstinderungen kommt es nur zu einer sehr geringfiigigen Versiegelung (weniger als 1 %
des Geltungsbereichs). Es ist ein weiteres Trafohauschen erforderlich. Der Trafo der bestehenden Anlage
kann aus messtechnischen Griinden nicht mitgenutzt werden, da auf der Erweiterungsflache Module
mit einer anderen Ausrichtung zum Einsatz kommen und die Stromeinspeisung und -verglitung ge-
trennt vom bestehenden Solarpark erfolgen soll. Flachen fiir Zufahrtswege und Kabeltrassen bleiben

unversiegelt.

Im Zuge der Erweiterung wird die Baugrenze der nérdlichen Teilflaiche nach Westen Richtung Wald-
rand erweitert, um den Bau weiterer Solarmodule zu ermdglichen. Die bestehende Solaranlage wurde
mittels eines max. 2,20 m hohen Zaunes eingezdunt. Dieser Zaun wird verlangert, um das neue Solar-

feld mit einzufrieden.
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Zum Entwurf der Bebauungsplananderung wurden die  Baugrenzen im Norden des Geltungsbereichs
beidseitig der Freileitungstrasse zuriickgenommen und die Ausdehnung des Sondergebiets an die be-
stehende und geplante Bebauung angepasst. Somit kann im Norden des Geltungsbereichs eine Streu-

obstwiese entwickelt werden.

Die urspriingliche Festsetzung zur Pflanzung von Feldhecken am Siidrand und Westrand der Teilflachen
wird zurlickgenommen. Die MaBnahme wird umformuliert in die Entwicklung von bliitenreichen Wie-
sen und Bliihstreifen. Diese Anderung hat zum Ziel, fiir die Insektenwelt wertvolle, artenreiche Offen-

landstandorte zu schaffen und zu erhalten.

Die Module werden in Reihen aufgestellt. Zwischen den Modulreihen verbleibt eine Gasse zur Wartung
und Unterhaltung. Die Module werden auf einer Unterkonstruktion aufmontiert und befinden sich
mindestens 0,8 m (iber der Geldndeoberkante, so dass ein durchgangiger flichiger Bewuchs mdglich

ist. Zwischen den Modulreihen und unter den Modulen wird extensiv genutztes Griinland entwickelt.

Eine Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromnetz ist in die vorhandene Uliber das Gebiet verlau-
fende 20kV-Mittelspannungsleitung moglich. Da der Abstand zum néchsten Umspannwerk relativ ge-

ring ist, kann eine unerwiinschte Beeinflussung der Netzspannung unterbunden werden.

In einem jeweils 10 m breiten Streifen beidseitig der Stromleitung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht eingetragen. In diesem Bereich ist eine Errichtung baulicher Hauptanlagen (Solarmodule und

Betriebsgebaude) nicht zulissig.

1.1.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der beiden Teilflachen erfolgt liber die K 8258 sowie den parallel zur Bahnlinie ver-
laufenden und diese querenden 6ffentlichen Feldweg. Entlang des 6ffentlichen Weges sind in beiden
Teilbereichen des Bebauungsplans jeweils maximal 2 Zufahrten zuldssig. Die Baugrenze, innerhalb derer
die Solarmodule errichtet werden kdnnen, ist 5 m von der Bahnlinie sowie 6 m von den 6ffentlichen
Wegen zuriick versetzt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich kein Erfordernis einer

neuen ErschlieBung.

1.1.6 Abwasser, Oberflaichenwasser, Wasserversorgung

Abwasser fillt nicht an. Die Retention des Regenwassers erfolgt dezentral durch Versickerung auf den
Wiesenflachen. Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht vorgesehen.
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1.1.7 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplans ,Solaranlagen Hochberg”, 1. Anderung betrigt 5,39 ha und glie-
dert sich in folgende Nutzungen:

Geplante Nutzung Flache (m2) ca.

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik 42.370

davon innerhalb Baugrenzen (Solarfelder) 40.400

Griin- und Kompensationsflachen 11.500

Geltungsbereich Gesamt: 53.870

Folgende Anderungen ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplans:

Geltungsbereich alt: 35.870 m?
Baugrenzen alt: 24.700 m?
Geltungsbereich neu: 53.870 m?
Baugrenzen neu: 40.400 m2
Erweiterungsflache: 18.000 m?
Teilfiache Nord 38.660 m?
davon Baugrenze 28.900 m2
davon Griinflachen 9.720 m?
Teilflache Sud (unverédndert)15.210 m?
davon Baugrenze 11.500 m?
davon Griinflachen 1.780 m2
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1.2  Umweltbericht (Allgemeinverstindliche Zusammenfassung)

Fiir die Anderung eines Bebauungsplans ist gemiB Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zusammenfassend darzustellen. Der
Umweltbericht wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a [ Anlage 1 BauGB
erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Griinordnungsplan und eine Eingriffs-
Kompensationsbilanzierung auf Grundlage von § 1a Abs. 3 BauGB sowie eine artenschutzfachliche

Priifung nach § 44 BNatSchG werden in den Umweltbericht integriert.

Der ausfiihrliche Umweltbericht findet sich im Anhang. Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen

des Umweltberichts kurz dargestellt.
1.2.1 Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Das Gebiet liegt abseits von Wohnstandorten und auBerhalb von Erholungsgebieten besonderer Bedeu-
tung. Wahrend der Bauphase ist im direkten Umfeld, so auch auf den Radweg und auf den Zuliefer-
straBen mit Ldrm- und Staubentwicklung, geringfiligig erhéhten Schadstoffemissionen sowie zeitweise
mit Erschiitterungen zu rechnen. Durch das Vorhaben sind jedoch insgesamt keine erheblichen und
dauerhaften Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevilkerung oder die Erholungs- und Freizeitfunk-

tion der Umgebung zu erwarten.

Schutzqut Pflanzen / Biotope

Die Flache unter und zwischen den Modulen soll als Griinland extensiv bewirtschaftet werden. Durch
den ausreichenden Abstand der Module von 80 cm zum Boden und die geplanten Reihenabstande wird
es keine dauerhaft verschatteten Bereiche geben bzw. wird der Streulichteinfall ausreichend fiir einen
flachigen Pflanzenbewuchs sein. Die bestehende Ackerbrache wird in Griinland umgewandelt und
ebenfalls extensiv bewirtschaftet. Wie bereits im bestehenden Solarpark ist auch fiir die Erweiterungs-
flache geplant, artenreiche Wiesen zu entwickeln, die Flora und Fauna einen Lebensraum bieten.

Schutzgut Tiere

Auf der Erweiterungsfliche und seinem Umfeld kann ein Vorkommen von Feldlerchen ausgeschlossen
werden. Das Griinland und die Ackerbrache werden von Vogelarten zur Nahrungssuche genutzt. Die
Solarfelder werden unter den Modulen weiter als Griinland genutzt, daher bleibt die Flache als Nah-
rungshabitat flir Vogel und andere Tiere erhalten. Da bei einer moglichen Umzdunung des Betriebsge-
landes auf einen ausreichenden Abstand des Zauns zum Boden geachtet wird, sind keine Habitatzer-
schneidungen fiir wandernde Tierarten zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen von Greifvogeln
durch den Verlust der mit Solarmodulen lberbauten Flache als Nahrungsgebiet sind nicht zu befiirch-
ten. Das extensive Griinland und die bliitenreichen Saumstrukturen in den Randbereichen reichern die
Landschaft mit Strukturelementen an und dienen als Lebensraum fiir Insekten und andere Tiere. Fiir die

Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Reptilien und Amphibien sowie fiir geschiitzte Wirbellose konnen
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erhebliche Beeintrichtigungen durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden. Mit artenschutz-

rechtlichen Konflikten ist bei Umsetzung der AusgleichsmaBBnahmen nicht zu rechnen.

Schutzgut Fliche

Durch die angrenzende Bahnlinie und die Stromtrasse, sowie durch den bestehenden Solarpark besteht
bereits eine Flachenzerschneidung. Somit tragt die Umsetzung des Vorhabens nicht zu einer weiteren
Zersiedelung bei. Infolge der Planung wird die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen,

da weiterhin eine extensive Wiesennutzung erfolgt.

Schutzgut Boden

Wahrend der Bauphase ist mit vergleichsweise geringen Belastungen des Bodens durch punktuelle
Pfahlgriindungen sowie Befahren zu rechnen. Die gesamte Photovoltaikanlage wird aufgestandert. Auf
der Flache unter den Modulen bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen in vollem Umfang erhalten. Es

werden nur in sehr geringem Umfang Flachen durch ein weiteres Trafohduschen versiegelt.

Schutzgut Wasser

Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Vielmehr verringert sich der Eintrag von
Diingern und Pestiziden durch die dauerhafte Aufgabe der Ackernutzung. Eine Versickerung der anfal-

lenden Niederschlagswasser erfolgt flachig auf den Griinlandflachen unter den Modulen.

Schutzqut Klima/ Luft

Die Flache besitzt fiir die Frischluft- bzw. Kaltluftversorgung von Siedlungen keine Bedeutung. Mit
lokalklimatischen Veranderungen oder einem Anstieg von Luftschadstoffen durch die geplante Nut-
zung ist nicht zu rechnen. Die Erzeugung von Solarenergie flihrt langfristig zu einer Verringerung von

CO2-Emissionen und tragt somit zum Klimaschutz bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Es kommt zu einer Veridnderung des Landschaftsbildes durch die weitere technische Uberprigung in
einem maBig einsehbaren Landschaftsraum. Der angrenzende bestehende Solarpark mindert die Ein-
griffsschwere. Durch die Lage an einem Hang ist eine Sichtabschirmung nicht maglich. Da die Solaran-
lage vom Radweg aus einsehbar ist, ergeben sich (wenig erhebliche) Veranderungen der Blickbeziehun-
gen fiir Erholungssuchende in die freie Landschaft (vgl. Schutzgut Mensch).

Schutzgut Kultur- und Sachqliter

Es sind keine negativen Auswirkungen auf Kultur- oder Sachglter zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Mit Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen, sich gegenseitig verstarkenden Wechselwirkun-

gen zwischen den Umweltbelangen zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Bei Umsetzung der artenschutzrechtlich relevanten MaBnahmen (Verzicht auf nachtliche Beleuchtung,
Verwendung reflexionsarmer Module) kénnen fir die Artengruppen Vigel, Siugetiere, Reptilien und
Amphibien sowie fiir geschiitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Es
ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestinde des & 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5
der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wichtigsten im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von Eingriffen sind der Verzicht auf néachtliche Beleuchtung, die kleinsdugerfreundliche Ein-
zaunung des Betriebsgeldndes, die Einhaltung eines Mindestabstands der Solarmodule zur Geldnde-

oberflache und die Anlage und extensive Nutzung des Griinlandes.

Fazit

Die Anderung des Bebauungsplans erméglicht die Erzeugung regenerativer Energie und trigt somit
zum Klimaschutz bei. Der Eingriffsschwerpunkt liegt in der Verdnderung des Landschaftsbilds durch
Errichtung einer weiteren Freiflichenphotovoltaikanlage im AuBenbereich. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt. Insbesondere erfolgt die
Umwandlung einer Ackerbrache in extensives Dauergriinland. Mit der Durchfiihrung der beschriebenen
MaBnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutz-

rechtliche Verbotstatbestinde sind bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen nicht zu erwarten.
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Teil V. H

inweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Griaber, Mauerreste, Brandschichten,
auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihren-

de Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen sind die Grundsédtze des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen.

Schutz der StraBenverkehrssicherheit

Im Bereich der KreisstraBe sind die Flachen fiir den Verkehr sichtbar. Es sind reflexarme
Solarpaneele nach dem aktuellsten Stand der Technik zu verwenden. Sollte es dennoch zu
Blendwirkungen fiir den StraBenverkehr kommen, sind unverziiglich wirksame Gegen-
maBnahmen zu treffen. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine langere Blickabwen-
dung des Fahrzeugflihrers ausgeschlossen ist und die Verkehrssicherheit nicht beeintrach-

tigt wird.
Schutz des Eisenbahnbetriebs

Jegliche Beeintrachtigung oder Gefahrdung des Eisenbahnbetriebs miissen vermieden

werden.

Wiahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (3,50 m zur Gleisachse) freizuhalten. Eine
Lagerung von Aushub, Baumaterialien, Baumaschinen oder Bauschutt auf Bahngelande ist
nicht zulassig.

Fiir den Zeitraum der Bauausfiihrung ist als Schutz vor Betreten des Gleisbereiches eine
feste Absperrung/Bauzaun anzubringen und gegen Windlasten zu sichern.

Mindestens 3 Wochen vor Beginn der BaumaBBnahme ist die DB Netz AG, Netzbezirk Ulm,
Herr Dlugokinski, Karlstr. 31-33, 89073 Ulm schriftlich zu verstandigen.

Eine Blendung der Zugfiihrer durch Reflexion des Sonnenlichts in den Solarmodulen ist
auszuschlieBen. Sollte eine solche nach der Inbetriebnahme auftreten, sind vom Vorha-

bentriager entsprechende bauliche Vorkehrungen (Abschirmungen) anzubringen.

Um zu priifen, ob der Bahniibergang vom Ausbauzustand fiir den Baustellenverkehr ge-
eignet ist, muss rechtzeitig vor Baubeginn eine Verkehrsschau durch das Landratsamt
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Sigmaringen durchgefiihrt werden.

Fiir die Kreuzung der Bahnlinie mit der geplanten Kabeltrasse ist ein Gestattungsvertrag
erforderlich, welcher mit der DB Services Immobilien GmbH, Frau Schuster, Bahnhofstr. 5,
76137 Karlsruhe abzuschlieBen ist.

Abfallbeseitigung und Umgang mit Gefahrenstoffen

Durch einen sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien (z.B.
Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, L6tzinn, Isolier- und Kiihimittel) sowie die regelmaBige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grund-
wassers zu vermeiden. Die Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall hat nach ein-
schldgigen Fachnormen zu erfolgen. Bei einer starken Beschddigung der Solarmodule (z.B.
durch Hagel oder Brand) sind defekte Module innerhalb eines Monats von der Fliche zu
entfernen und fachgerecht zu entsorgen, um einen Eintrag von Schadstoffen in Boden

und Grundwasser auszuschlieBen. (MaBnahme V1 Umweltbericht).

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und

einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

anzuwenden.
Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Sedimenten der KiBlegg-Subformation und lllmensee-Schottern. Mit
einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der KiB-
legg-Subformation ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiB DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenvielfalt

Um die Insektenvielfalt und hierbei insbesondere spezialisierte Arten zu fordern, sollen
weitere Sonderstrukturen wie Sandlinsen, offene Bodenstellen oder Lehmstellen angelegt

werden. Um eine Pflegbarkeit der Sonderstrukturen in Kombination mit der Mahd des
Griinlandes weiterhin zu gewahrleisten, sollten die MaBnahmen mit dem zustindigen
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Bewirtschafter abgestimmt werden.
8. Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, die Umsetzung der MaBnahmen fiir die Etablierung des extensiv ge-
nutzten Griinlandes (Festsetzungen 7.1 bis 7.3) und die Anlage der Sonderstrukturen
(Festsetzungen 6.3, 6.4, 8.5) durch eine qualifizierte kologische Baubegleitung fachlich

zu betreuen.
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Teil V Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170) i. V. mit § 4 der Ge-
meindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), hat der Gemeinderat am ...................... die Ortli-
chen Bauvorschriften fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Solaranlagen Hochberg” als Satzung

beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 01.12.2023 wer-

den folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74 (1)1 LBO

1.1 Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in

Gestalt, Material und Farbe einheitlich auszubilden.

1.2 Die Befestigungen der Aufstinderungen der Solarmodule sind mit-
tels Schraub- bzw. Rammgriindungen ohne Betonsockel |
-fundament bis zu einer Rammtiefe von 2,0 m unter Gelandeober-

kante auszufiihren.

1.3 Zwischen der Modulunterkante und der Geldndeoberflache ist ein

Mindestabstand von 80 cm einzuhalten.
2. Werbeanlagen §74 (1) 2 LBO

2.1 Im Bereich des Sondergebiets sind nur Werbeanlagen in Form von
Informationstafeln bis zu einer Gesamthdhe von maximal 2 m und
einer Ansichtsflache von maximal 3 m2 zuldssig. Beleuchtete Wer-
beanlagen sind nicht gestattet.

3. Einfriedungen §74 (1) 3LBO
3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,20 m in Form von offe-

nen, grobmaschigen Metall- oder Maschendrahtzdunen zuldssig.

Blickdichte Materialien sind nicht zulassig.
3.2 Zur Gewahrleistung der Durchgéngigkeit fiir Kleinsduger und Am-

phibien ist ein Bodenabstand des Zaunes von mindestens 15 cm

einzuhalten.
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Teil VI Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solaranla-
gen Hochberg", 1. Anderung. Dieser umfasst eine neue Gesamtfliche von insgesamt 5,39 ha mit Teilen
der Flurstiicke 66/8 (1,52 ha) und 67/3 (3,87 ha).

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur einheitlichen duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen ist erforderlich, um negati-
ve Fernwirkungen in die umgebende Landschaft zu minimieren. Durch den festgesetzten Mindestbo-
denabstand der Module ist der Streulichteinfall auch in dauerhaft verschatteten Bereichen ausreichend
flir die Entwicklung einer durchgingigen Vegetationsdecke unter den Solarmodulen. Die Bauvorschrift
zur Aufsténderung der Module dient dem Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen und der Vermeidung

von Bodenversiegelung.

3. Werbeanlagen

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gering zu halten, wird sowohl die GréBe als auch die

Hohe moglicher Werbeanlagen beschrankt.

4. Einfriedungen

Um eine Durchgéngigkeit des Areals flir Kleinsauger und Amphibien zu gewahrleisten, wird fiir die
Einzdunung ein Mindestabstand zum Boden festgelegt. Die Begrenzung der Zaunhdhe dient dem
Schutz des Landschaftsbildes.
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Teil VIl  Anlagen zum Bebauungsplan

A. Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Zeichnerischer Teil - Planteil)
B. Umweltbericht
C. Modulplanung Solarpark-Erweiterung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
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