Stadt Bad Saulgau

Vorbereitende Untersuchungen

,Innenstadt VI*






Vorbereitende Untersuchungen

,Innenstadt VI“

Stadt Bad Saulgau

Auftraggeber:

Verfasser:

KE

Stadt Bad Saulgau

Birgermeister Raphael Osmakowski-Miller
Oberamteistrafe 11

88348 Bad Saulgau

Tel. +49 7581 207-101

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Regionalbiiro Ulm
Engelbergstralie 12
89077 Ulm

Tel. +49 731 602896-21
Fax +49 731 602896-28

www.kommunalentwicklung.de

Bearbeitung:
Junes El Bargui

Tom Falter

Ulm, den 27.11.2025

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung



Stadt Bad Saulgau

Vertraulich:
Dieses Dokument enthalt vertrauliche Informationen und ist ausschlieRlich fiir den internen Gebrauch

bestimmt.

Inklusionsverweis:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Bericht die gewohnte mannliche Sprachform
bei personenbezogenen Substantiven und Pronomen angewendet. Es wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die ausschlieRliche Verwendung der mannlichen Form geschlechtsunabhangig

verstanden werden soll.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung Il



Inhaltsverzeichnis

1. Ausgangslage und Aufgabenstellung.........ccccccooiiiiiiiiiii e, 1
1.1 AUSQaNgSIage ... 1
1.2 Aufgabenstellung der Vorbereitenden Untersuchungen ............cccccooiieeenne 3
2. Bestandsaufnahme und -analySe..........ccooouuiiiiiiiiiiin e 4
2.0 GrUNAIAGEN ...t 4
2.2 Das Untersuchungsgebiet ..........ccooiuiiiiiiiiiiiiie e 5
2.3 GEbAUAENUIZUNG ...ooeeiiieeeee e a e e e 7
2.4 Gebaudezustand und Denkmalschutz............ccccceviiiiiiiiiine e, 9
2.5 Eigentumsverhaltnisse. ..., 13
3. Beteiligung der Eigentimer, Mieter und Pachter ............cccccov 15
3.1 Fragebogenaktion ..........oc.uiiiiiiiiiie e 15
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange...........cccooceeiiiiiiiiiiiiieeceeee 32
5. Abgrenzung des zukiinftigen Sanierungsgebiets ,Innenstadt VI....................... 62
6. Funktionale und Stadtebauliche Missstande und Konflikte..............coccoiiieennn 64
7. Sanierungsziele, Neuordnungskonzept und Mallnahmen.............cccccceeeeennnnee. 85
7.1 Sanierungsziele und Malnahmen............cccoieeiiiii e, 85
472 \\[=TUTo] o [ o T8 gTo <1 (] g V2= o | SN 87
7.3 MaBnahmenplan.........c.uviiiiii i e e 89
8. Kosten- und FinanzierungsubersiCht...........coooiiiiiiiiiiii e 91
1 T 1o 74 - [ o] -1 o PRSPPI 93
10. Art und Wahl des Sanierungsverfahrens ...........cccccoviiieiiiiiiei e 95
11. Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlungen .............cccccoeiiiiinn. 100
S ATZUNG ..ot e ettt e et e e e satte e e e sataeeeestseeeeansaeeaeans 102
L2 N g1 F= To = o PRSPPI 105

] LBBW Immobilien Kommunalentwicklung



Stadt Bad Saulgau

Abbildun

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:
Abbildung 10
Abbildung 11
Abbildung 12
Abbildung 13

Abbildung 14:
Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:
Abbildung 18:
Abbildung 19:
Abbildung 20:
Abbildung 21:
Abbildung 22:
Abbildung 23:
Abbildung 24:
Abbildung 25:
Abbildung 26:
Abbildung 27:
Abbildung 28:
Abbildung 29:
Abbildung 30:
Abbildung 31:
Abbildung 32:
Abbildung 33:
Abbildung 34:
Abbildung 35:
Abbildung 36:
Abbildung 37:
Abbildung 38:
Abbildung 39:
Abbildung 40:
Abbildung 41:
Abbildung 42:
Abbildung 43:
Abbildung 44:
Abbildung 45:

gen

Abgrenzung Untersuchungsgebiet.............cooiiiiiiiiiii e 6
Erdgeschossnutzungen im Untersuchungsgebiet ... 8
Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet ..o 12
Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet..............ccoociiiiiiiiiiic 14

Auswertung Fragebogenaktion (Beurteilung des Untersuchungsgebiets als Wohnstandort) ... 17

Auswertung Fragebogenaktion (Bewertung von Faktoren im Untersuchungsgebiet)............... 18
Auswertung Fragebogenaktion (Einschatzung Gebaudezustand).............ccocooeeiiieeiiiieennnnen. 20
Auswertung Fragebogenaktion (Einschatzung des Wohnwerts) ............ccccceiiiiiiiiiiieeiiiiines 21
Auswertung Fragebogenaktion (Vorziige Wohnnutzung) ............ccooiieiiiiiiiiiiiceiiee e 22

: Auswertung Fragebogenaktion (Mangel Wohnnutzung)............ccceeviiiiiiiiciniicnniie e 22

: Auswertung Fragebogenaktion (Gebaudenutzung Wohnen, Gewerbe)............cccccceeeiiiieennns

: Auswertung Fragebogenaktion (Eigennutzung, Vermietung und Leerstand)
: Auswertung Fragebogenaktion (Energietrager der Heizungsanlage)
Auswertung Fragebogenaktion (Beratungstermin) ...........coccveeiiiiiiiiiiniie e

Auswertung Fragebogenaktion (Durchflihrungszeitraum) ............ccooceiiiiiieniie e 27
Auswertung Fragebogenaktion (Art des GEeWerbes)..........occuviiriiiiiiiiiiiiiiieee e 28
Auswertung Fragebogenaktion (Bewertung des Betriebs) ...........ccooceiiiiiiiiiiiiiniie e 29

Auswertung Fragebogenaktion (Nutzungsanderung des Grundstiicks/Gebaudes)................ 30
Auswertung Fragebogenaktion (VerauRerungsabsichten) ............ccocceeiiiiiiiiiiiiiiie e 31
Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI*.............ccooiiiiie 63
Parkplatzflache vor dem Buchauer AmtShaus................cocoiiiiiiiiiii e 65
Untergenutzte Flache Ecke Bachstralle - Werderstrale..........cccooveueeieeeeiiiciiiieee e 65
Untergenutzte Parkierungsflache in der Kasernenstrale ............ccccoviieiiiiiiiiii e 66
Der STaADACK ..o e 66
Erkennbare Gestaltungspotenziale am Stadtbach ...............ccccooiiiiii 66

Der Stadtbach am Marktplatz - Bach soll zuganglich gemacht und Verkehr beruhigt werden67

Modernisierungsobjekt Rathaus mit neu zu gestaltendem Oberamteihofs ...............cc.c......... 67
Neu zu gestaltender Oberamteihof — Blick nach Osten............ccccveeiiiiiiiii e 68
Neu zu gestaltender Oberamteihof - Blick nach SUden.............ccoooiiiiiiiiiiii, 68
Untergenutzte Baullicke Oberamteistrale 10 am Oberamteihof..............ccoccoiiieeiiiiiienenn. 69

Der Stadtgraben in der Innenstadt - Eine Wiesenflache mit Gestaltungspotenzial ................
Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" am Rathaus - Blick nach Osten .....

Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" am Rathaus - Blick nach Norden ...

Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" mit dem ,Katzentirmle® .................cc.ccoeeiies

Umzunutzende Parkplatze an der neu zu gestaltenden Freiflache "Klostergarten" ............... 71
Platzsituation in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf..............cccoiiiiiii, 72
Platzsituation in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf..............cccooiiiiiiiiii, 72
Freiflache in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf..............ccccooiiiiiii e 73
Freiflache in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf...............cccooooiiiiiiiii 73
Neu zu gestaltende Verkehrsflachen zwischen Bogengasse und Oberamteistralie .............. 74
Zeile von Privatgebauden mit Handlungsbedarf in der ParadiesstralBe ..............ccccceceeeennee. 74
Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der WerderstraBe............cccooooiiiiiiiiiiiicnc e, 75
Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Schillerstrale..............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiieee. 75
Sanierungsbedurftiges Gebaude in der Schitzenstralle am Marktplatz.............ccccoeceeeennen. 76
Handlungsbediirftige riickwartige Situation in der Bogengasse............cccocueeeeiieieiiiieeciieeenne 76

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung



Abbildung 46: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Bogengasse ...........cccocevevciieiniiiec e 77

Abbildung 47: Hauserzeile mit Handlungsbedarf in der Bogengasse ............cccccoviiiiiiiiiiiice e 77
Abbildung 48: Hauserzeile mit Handlungsbedarf entlang der Kaiserstrale .............ccccoceeeviiiiiniiiincnic e, 78
Abbildung 49: Gebaude mit Handlungsbedarf rechterhand in der Dreikdniggasse ............ccccvvveeeriieeeenenen. 78
Abbildung 50: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Bachstrale.............cccococeiiiiiiiniiiiniiciiec e, 79
Abbildung 51: Privatgebaude mit Handlungssbedarf in der oberen HauptstralRe...............cccceovieeeiiieeennnnn. 79
Abbildung 52: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Hirtengasse.............cccoceviiiiiiiniiiinicccec e 80
Abbildung 53: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Hirtengasse ............cccoceeiiiiiiiniici e 80
Abbildung 54: Gemengelage sanierungsbedurftiger und moderner Gebaudesubstanz in der Schleifergasse81
Abbildung 55: Leerstandsituation in der ECKStrale ............cuviiiiiiiiiiiiiie e 81
Abbildung 56: Leerstehendes Privatgebaude "Gasthof zum Spitalter" am Eingang der Altstadt................. 82
Abbildung 57: HauptstralRe mit prominent gelegenem kommunalem Leerstand Nr. 80 (mittig, gelb)........... 82
Abbildung 58: Stadtebauliche Mangel und KonfliKte ...........cccooiiiiiiiiii e 84
Abbildung 59: NeuOrdnUNGSKONZEPL .........ueiiiiiiiiiiiie ettt e s eeeneeeas 88
Abbildung 60: MaBNahmENPIAN ...........oiiiiii ettt 90
Abbildung 61: Vorgeschlagener Satzungsplan fir die férmliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt
L7 PO PSPPSR 104

\% LBBW Immobilien Kommunalentwicklung






Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ — Vorbereitende Untersuchungen

1. Ausgangslage und Aufgabenstellung

1.1  Ausgangslage

Die Stadt Bad Saulgau stellt als Mittelzentrum mit etwa 17.889 Einwohnern die gréte Stadt
im Landkreis Sigmaringen dar. Sie liegt in Oberschwaben am Kreuzungspunkt der Lan-
desentwicklungsachse Ravensburg / Weingarten — Altshausen — Bad Saulgau — Herbert-
ingen — Mengen — Sigmaringen, der Regionalen Entwicklungsachse Bad Saulgau — Aulen-
dorf — Bad Waldsee — Bad Wurzach — Leutkirch i.A. — Isny i.A. und der regionalen Entwick-
lungsachse Uberlingen — Pfullendorf — Ostrach — Bad Saulgau — Biberach. Der Regional-
plan legt Bad Saulgau weiterhin dezidiert als Siedlungsbereich fest, also als Kommune, in
der sich die regionale Siedlungstatigkeit verstarkt vollziehen soll. Die Siedlungsentwicklung
ist im hierbei im Hauptort sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu
konzentrieren.

Der Regionalplan weist Bad Saulgau mit dem Gebiet ,Kessel“ (28 ha) dartber hinaus einen
umfangreichen regionalbedeutsamen Wohnungsbauschwerpunkt und eine grofRflachige
Entwicklungsflache fur einen ,Interkommunalen Gewerbe- und Industriepark Oberschwa-
ben® (44 ha) zu. Die Innenstadt Bad Saulgaus ist zudem als regionalplanerisches Vorrang-

gebiet fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte festgelegt.

Die Stadt blickt auf ein jahrzehntelanges und Uberaus erfolgreiches Engagement in der
stadtebaulichen Sanierung zuriick und konnte mit Unterstiitzung durch die Finanzmittel der
Stadtebauférderung in weiten Teilen der Innenstadt bereits umfangreiche Aufwertungen
des offentlichen Raums und der und privaten Gebaudesubstanz bewirken. Im Rahmen der
Sanierungsmaflnahmen ,Innenstadt I bis ,Innenstadt V* konnten unter anderem zahlrei-
che stadtbildpragende Gebaude bewahrt und saniert, die Verkehrsfiihrung und Stralen-

gestaltung verbessert und Gewerbebrachen als Wohnquartiere revitalisiert werden.

Wahrend das sich das vorangegangene Sanierungsgebiet ,Innenstadt V* auf ein verhalt-
nismanig kleinrdumliches Stadtquartier auRerhalb der historischen Altstadt beschrankte,
soll das beabsichtigte neue Sanierungsgebiet Innenstadt VI wieder den Blick auf den Er-
halt, die Qualifizierung und die zukunftsfahige Entwicklung des urspriinglichen Stadtkerns
richten. Das Vorhaben ist insbesondere mit Blick auf die Konzentration von Funktionalitat
und Wohndichte in der Innenstadt und die Neuschaffung bzw. den Erhalt von Wohnraum
im Bestand als notwendig zu erachten. Einem UbermaRigen Ausgriff der Siedlungsflachen
und der funktionsrdumlichen Zerfaserung soll entgegengewirkt werden. Das Sanierungs-
gebiet verhalt sich insofern komplementar zu den im Rahmen des Bad Saulgauer Chan-
cenplans vorgesehenen Innenentwicklungsmafinahmen und bestarkt die Stadt in ihrem

Vorhaben einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
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Stadt Bad Saulgau

Im Jahr 2023 hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH in Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung ein Gesamtértliches Entwicklungskonzept (GEK) fiur Bad Saulgau
sowie ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fur das Gebiet ,Innen-
stadt VI* ausgearbeitet. Im Rahmen des GEK wurden eine Synthese der aktuellen Planun-
gen und Zielvorstellungen der Stadt durchgefiihrt, Flachenpotenziale fiir die Innen- und
AuBRenentwicklung identifiziert und Gesamtortliche Entwicklungsziele festgelegt. Das da-
rauf aufbauende ISEK konkretisiert die Zielvorstellungen mit Blick auf das beabsichtigte
Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI, zeigt die wesentlichen Missstande in der Saulgauer In-
nenstadt auf und hinterlegt die daraus abgeleiteten Sanierungsziele und MalRnahmen mit
einer Kosten- und Finanzierungstubersicht.

Auf Basis dieser stadtebaulichen Analyse wurde im Anschluss ein Neuantrag auf Auf-
nahme des Gebiets in ein Férderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung eingereicht,
der im Mai 2025, rickwirkend zum 01.01.2025, vom positiv beschieden wurde. Mit Be-
scheid des Regierungsprasidiums Tudbingen vom 16.05.2025 bewilligte das Land Baden-
Wirttemberg einen Férderrahmen in Héhe von 3.000.000 € im Bund-Lander-Programm
.Lebendige Zentren“ (LZP) der Stadtebauférderung. Der Férderrahmen setzt sich dabei
zusammen aus 1.800.000 € Finanzhilfen des Landes und des Bundes (60 %) und
1.200.000 € kommunalem Eigenanteil (40 %).

In seiner Sitzung am 03.07.2025 hat der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau die Durch-
fuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fiir das Untersuchungsgebiet ,Innen-
stadt VI gemaR § 141 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Beschluss wurde am
17.07.2025 ortsublich bekannt gemacht. Das erstellte gebietsbezogene integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept vom 29.09.2023 bildet die Grundlage fiir die Vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 BauGB. Der vorliegende Bericht beinhaltet dartber hinaus
wichtige Erganzungen und Aktualisierungen, die fiir eine zielgerichtete und rechtssichere

Sanierungsdurchfiihrung erforderlich sind.

Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) wurde mit der Durchfihrung der
VU beauftragt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung 2



Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ — Vorbereitende Untersuchungen

1.2 Aufgabenstellung der Vorbereitenden Untersuchungen

Bevor ein Sanierungsgebiet durch Gemeinderatsbeschluss férmlich festgelegt werden
kann, sind nach § 141 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Vorbereitende Untersuchungen
(VU) durchzufiihren. Durch die VU sollen Erkenntnisse und Grundlagen gewonnen werden,
um beurteilen zu kénnen, ob stadtebauliche Missstéande vorliegen, die durch eine Sanie-
rung behoben werden kénnen. Auch die Abgrenzung des kinftigen Sanierungsgebietes
soll anhand der Ergebnisse der VU erfolgen.

Ziel dieser VU ist es, insbesondere durch eine Befragung der Eigentiimer, Mieter und Pach-
ter im Untersuchungsgebiet und der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange, Beurtei-
lungsgrundlagen zu gewinnen, die dem Gemeinderat als Entscheidungsgrundlagen fiir die

Sanierungsdurchfiihrung dienen:

Dazu zahlen:

= 0ob die vorhandenen stadtebaulichen Mangel und Misssténde die Durchfiihrung einer

Sanierung erfordern,

= wie die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange

aussehen,
= ob ausreichende Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen gegeben ist,

= ob sich wegen der beabsichtigten Sanierung nachteilige Auswirkungen fiir die unmit-
telbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstédnden im sozialen wie im wirt-
schaftlichen Bereich ergeben (§ 141 Abs. 1 BauGB),

= wie die allgemeinen Ziele fir eine erfolgreiche Sanierung aussehen mussen,
= mit welchem Kostenaufwand zu rechnen ist und wie die Finanzierung erfolgt,
= ob voraussichtlich mit sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist und

= wie die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes erfolgen soll.

Der vorliegende Bericht beinhaltet die im Zeitraum Juli bis November 2025 erarbeiteten
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB, die fiir eine zielge-
richtete und rechtssichere Sanierungsdurchflihrung erforderlich sind und zeigt die im Un-
tersuchungsgebiet vorhandenen stadtebaulichen Missstdnde und Mangel auf, aus denen
konkrete Sanierungsziele fir das Gebiet ,Innenstadt VI abgeleitet werden.

Die planerischen Grundlagen betreffend, basiert der vorliegende Ergebnisbericht der Vor-

bereitenden Untersuchungen auf dem o. g. ISEK aus dem Jahr 2023.
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2. Bestandsaufnahme und -analyse

2.1  Grundlagen

Die Untersuchungen umfassen die Ermittlung der im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt VI*
vorhandenen raumlich-gestalterischen, strukturellen und funktionalen Mangel und Miss-
stdnde sowie nachfolgend die Erarbeitung eines Entwurfskonzepts zur Neuordnung und
der daraus resultierenden Sanierungszielsetzung inklusive Malinahmenkatalog zur Auf-

wertung des zukilnftigen Sanierungsgebiets.

Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen werden auf Grundlage des Baugesetzbuches von
den Kommunen vorbereitet und durchgefihrt. Nach § 136 Abs. 2 BauGB werden Sanie-
rungsmallnahmen definiert als MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadte-
baulicher Missstande und Mangel wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Nach § 136

Abs. 2 Satz 2 BauGB werden die beiden folgenden Arten von Missstanden unterschieden:

Substanzschwichen

Substanzschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz Nr. 1 vor, wenn das Gebiet nach seiner
vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm

wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht.

Funktionsschwachen
Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz Nr. 2 vor, wenn das Gebiet in der
Erflllung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beein-

trachtigt ist.
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Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ — Vorbereitende Untersuchungen

2.2 Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen das Gebiet der historischen Altstadt
Bad Saulgaus und damit eine Flache von rund 11,55 ha. Begrenzt wird das Gebiet im
Norden und Osten durch die Kaiserstrale und im Westen durch die Werderstralie sowie
die Bahntrasse. An seinem sudlichsten Punkt erstreckt sich die Grenze des Untersu-

chungsgebiets bis zum Kreisverkehr an der Paradiesstralle.

Der Lageplan zur Abgrenzung des VU-Untersuchungsgebiets, der dem Einleitungsbe-
schluss der Vorbereitenden Untersuchungen vom Juli 2025 zu Grunde lag, ist nachfol-

gend abgebildet.
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Abbildung 1: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Quelle: Eigene Darstellung KE
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2.3 Gebaudenutzung

Die Erfassung der Gebaudenutzung erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung im Rahmen
des ISEK im April 2023 durch die KE und wurde als Begehung nach auf3erem Augenschein

durchgefihrt. Es wurden insbesondere die Erdgeschossnutzungen aufgenommen.

Es konnen folgende Aussagen zur Gebaudenutzung getroffen werden: Insgesamt wurden
330 Gebaude bzw. Gebaudeteile im Untersuchungsgebiet untersucht. Das Gebiet weist
eine sehr heterogene Nutzungsmischung auf.

Den groRten Anteil machen mit insgesamt etwa 33,3 % zu Geschaftszwecken genutzte
Hauptgebaude aus. Darauf folgt der Anteil der ausschliel3lichen Wohngebaude mit etwa

28,2 % und jener der Nebengebaude (Garagen, Schuppen, etc.) mit ca. 27,9 %.

Neben den Wohn- und Geschéaftsgebauden und den Nebengebauden befinden sich im
Untersuchungsgebiet zudem die Gebaude der Stadtverwaltung, das stadtische Tourismus-
biro, die katholische Johanneskirche und das zugehérige Pfarrhaus, das Bad Saulgauer
Stadtmuseum, das Buchauer Amtshaus, die Tafel Bad Saulgau und einige weitere soziale

Einrichtungen.
Zum Zeitpunkt der Begehung standen zudem 20 Geb&ude vollstandig bzw. teilweise (im

Erdgeschoss) leer.

Die bei der Begehung kartierten Gebaude unterteilen sich in folgende Nutzungen:

Tabelle 1: Erhebung Erdgeschossnutzungen

Anzahl Prozent

Offentliche Einrichtungen 12 3,6
Soziale Einrichtungen 3 0,9
Einzelhandel 44 13,3
Dienstleistung 39 11,8
Gastronomie / Beherbergung 19 5,8
Handwerk / Gewerbe 8 2,4
Wohnen 93 28,2
Nebengebaude (Garagen, Schuppen, Scheunen) 92 27,9
Leerstand 20 6
Gesamt 330 100,0
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Abbildung 2: Erdgeschossnutzungen im Untersuchungsgebiet

Quelle: eigene Erhebung KE

Quelle: Eigene Darstellung KE
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Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ — Vorbereitende Untersuchungen

2.4 Gebaudezustand und Denkmalschutz

Die Beurteilung des Gebaudezustands erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der

Gebaude von auften im Jahr 2023. Es kann also nicht ausgeschlossen werden, dass im

weiteren Verfahren — nachdem die Gebaude auch von innen besichtigt werden konnten —

einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigenstandige stad-

tebaulich bedeutende Nebengebaude. Bei mehrteiligen Gebauden bzw. zusammenhan-

genden Gebaudekomplexen wurde eine Gesamtbewertung vorgenommen, wobei der Zu-

stand der Nebengebaude im Regelfall der Einschatzung des dazugehdrigen Hauptgebau-

des untergeordnet wurde.

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Erhaltungsstufen (KE)

Stufe 1
Keine/leichte Médngel

Stufe 2
Erkennbare Mangel

Stufe 3
Starke Mangel

Stufe 4
Schwerwiegende Mangel/
Erhalt fraglich

Neubauten oder Bestandsgebaude, die keine oder ge-
ringe Mangel aufweisen. Soweit InstandsetzungsmafR-
nahmen erforderlich sind, handelt es sich nur um kleinere
Arbeiten in einem Gewerk, wie z. B. einem Fassadenan-
strich.

Bestandsgebdude mit erkennbaren Mangein. Die
Grundsubstanz ist in Ordnung, eine funktionale Eignung
liegt vor, jedoch sind in einem oder mehreren Gewerken
Instandsetzungsmafinahmen erforderlich, die einen gro-
Reren Aufwand bendtigen, wie z. B. neue Dachdeckung,
Austausch der Fenster.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Instandsetzung
erhebliche Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanierung der
gesamten Gebaudehille. AuRerdem Gebaude, deren
Substanz zwar noch in Stufe 2 einzuordnen ware, die
aber erhebliche Funktionsdefizite zeigen, deren Behe-
bung mit hohem Aufwand verbunden ist, wie z. B. unzeit-
gemale Grundrisse, Belichtung.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung oft die
Kosten eines Neubaus Ubersteigt, weshalb ein Erhalt oft
nicht mehr wirtschaftlich vertretbar ist. AuRerdem Ge-
baude mit nicht behebbaren Funktionsdefiziten, wie z. B.
fir Wohnnutzung unvertretbar niedrigen Raumen oder z.
B. landwirtschaftliche Gebaude, die im aktuellen Nut-
zungskontext nicht umgenutzt werden kénnen.
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Tabelle 2: Erhebung Gebaudezustand

Erhebung Gebaudezustand
keine/leichte Mangel
erkennbare Mangel

starke Mangel

schwerwiegende Mangel/Erhalt fraglich

Gesamt
Quelle: eigene Erhebung KE

Anzahl
60
170
87

13
330

Prozent
18,2
51,5
26,4

3,9
100,0

Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt, dass 26,4 % der Gebaude im Untersuchungs-

gebiet starke Mangel aufweisen. 51,5 % aller untersuchten Gebaude weisen bereits er-

kennbare Mangel auf. 18,2 % der Gebaude weisen keine oder nur leichte Mangel auf.

Bei 3,9 % der Bestandsgebaude ist der Erhalt aufgrund der schwerwiegenden Mangel als

fraglich einzuordnen.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich 38 denkmalgeschiitzte Gebaude. Dar-

Uber hinaus kénnen 22 weitere Gebaude als stadtbildpragend bzw. erhaltenswert einge-

stuft werden.

Im Untersuchungsgebiet sind folgende Gebaude gemaR den §§ 2 und 28 DSchG als denk-

malgeschutzte Bauwerk bzw. Kunstwerke dokumentiert:

KaiserstralRe 2 (§ 2 DSchG)
KaiserstralRe 48 (§ 2 DSchG)
Hirtengasse 7 (§ 2 DSchG)
HauptstralRe 48 (§ 2 DSchG)
HauptstralRe 55 (§ 2 DSchG)
HauptstralRe 70 (§ 2 DSchG)
HauptstralRe 74 (§ 2 DSchG)
Hauptstralle 86 (§ 2 DSchG)
HauptstralRe 88 (§ 2 DSchG)
LindenstralRe 6 (§ 2 DSchG)
LindenstralRe 10 (§ 2 DSchG)
Eckstralle 3 (§ 2 DSchG)
Eckstralle 5 (§ 2 DSchG)
Eckstralle 7 (§ 2 DSchG)
Eckstralle 9 (§ 2 DSchG)
Werderstralde 2 (§ 2 DSchG)
Werderstralie 14 (§ 2 DSchG)
ParadiesstralBe 5 (§ 2 DSchG)
Kasernenstrafie 1 (§ 2 DSchG)
Marktplatz Fist.Nr. 30/7 (§ 2 DSchG)
Marktplatz 1 (§ 2 DSchG)
Marktplatz 5 (§ 2 DSchG)
Kirchplatz 1 (§ 28 DSchG)
Dreikdniggasse 17 (§ 28 DSchG)
Pfarrstrale 3 (§§ 2, 28 DSchG)
Schutzenstralie 11 (§ 2 DSchG)
Schutzenstralie 19 (§ 2 DSchG)
Schutzenstralie 21 (§ 2 DSchG)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
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Kreuzgasse 2 (§ 2 DSchG)
Bogengasse 15 (§ 2 DSchG)
Bogengasse 15/1 (§ 2 DSchG)
Bogengasse 17 (§ 2 DSchG)

Fuchsgasse Flst.Nr. 134 Katzentirmle (§ 28 DSchG)
Fuchsgasse FIst.Nr. 134 Stadtmauer (§ 2 DSchG)

Fuchshasse 13 (§ 28 DSchG)

Oberamteistralle 11 (§§ 2, 28 DSchG)
Oberamteistralle 13 (§§ 2, 28 DSchG)
Oberamteistralle 16 (§§ 2, 28 DSchG)

Als zwar nicht denkmalgeschitzte jedoch besonders stadtbildpragende und erhaltens-

werte historische Gebaude wurden dartber hinaus identifiziert:

Hauptstralle 33
Hauptstralle 34
Hauptstralle 36
Hauptstrale 39
Hauptstrale 46
Hauptstralle 56
Hauptstralie 67/1
Hirtengasse 7
Hirtengasse 13
Lindenstralle 2
Bachstrale 10
Bachstrale 13
Werderstraflie 10
Werderstralde 11
Marktplatz 4
Marktplatz 6
Dreikdniggasse 4
Dreikdniggasse 5
Dreikbdniggasse 7
Kirchplatz 4
Pfarrstralle 1

Pfarrstrale 1 Lagerhaus

Die Verortung der Objekte kann dem Plan zur Darstellung des Gebaudezustands

entnommen werden.

11
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Abbildung 3: Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet

Quelle: Eigene Darstellung KE
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12
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2.5 Eigentumsverhaltnisse

Im Eigentum der Stadt Bad Saulgau befinden sich neben den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Freiflachen des Gebiets auch die Gebaude der Stadtverwaltung, das Buchauer Amts-
haus, das Stadtmuseum, das Geb&ude HauptstraRe 80, die Parkhauser und die Uberreste
der historischen Stadtmauer.

Der kommunale Flachenanteil belauft sich auf ca. 41,5 %.

Als Bundesstral’e mit einem Flachenanteil von 0,6 % liegt der Kreuzungsbereichs Haupt-

str. - Schillerstr. - Kaiserstr. im Gebiet.

Die Johanneskirche sowie Grundstlick und Gebaude des Pfarrhauses sind im Besitz der

katholischen Kirche und machen etwa 2,4 % der Flache aus.

Alle weiteren Flachen mit einem Gesamtanteil von ca. 55,5 % sind in privatem Besitz. Der
hohe Anteil an Privatbesitz innerhalb des Untersuchungsgebiets macht deutlich, dass die
Kommune auch von der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer bei der Umsetzung der

Sanierungsziele und einer erfolgreichen Sanierung der historischen Altstadt abhangig ist.
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Abbildung 4: Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet

Quelle: Eigene Darstellung KE
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Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ — Vorbereitende Untersuchungen

3. Beteiligung der Eigentimer, Mieter und Pachter

3.1 Fragebogenaktion

Um die Mitwirkungsbereitschaft sowie Wiinsche und Anregungen der Betroffenen (Gebau-
deeigentimer, Mieter und Pachter) im Untersuchungsgebiet zu erfragen, wurden den Ei-
gentimern, Mietern und Pachtern bzw. Gewerbetreibenden im Untersuchungsgebiet von

August bis September 2025 insgesamt 562 Fragebdgen zugestellt.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind die Erhebungen, die bei den Eigentimern,
Mietern und Pachtern getétigt werden, streng vertraulich zu behandeln.

Die Mitarbeiter der KE sind zur Geheimhaltung aller ihnen bekannt gewordenen Daten ver-
pflichtet.

Die in Zusammenhang mit der VU gewonnenen personen- und haushaltsbezogenen Daten
werden deshalb in diesem Bericht, als auch im Zuge der weiteren Planungen nur in aggre-

gierter Form in Gestalt von statistischen Aussagen verwendet.

In den Fragebdgen der Eigentimer wurden insbesondere folgende Themen abgefragt:

Gebietsbewertung

Bedarfe und deren Bewertung

Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fiir die zukiinftige Sanierung
Gebaudenutzung und -zustand

Energietrager der Heizung

Mitwirkungsbereitschaft durch Modernisierung des Gebaudes/der Wohnung
Wunsch nach Beratungsterminen

Nutzungsanderungs- und VeraulRerungsabsichten

© ® N o O~

Angaben zum Gewerbe (falls vorhanden)

Es konnten 190 fristgerecht rickgelaufene Fragebbdgen von Eigentimern im Untersu-

chungsgebiet ausgewertet werden.

In den Fragebogen der Wohnungsmieter und Bewohner wurden folgende Themen abge-
fragt:
1. Gebietsbewertung
Bedarfe und deren Bewertung
Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fur die zukiinftige Sanierung

Wohnwert der gemieteten Wohnung/des gemieteten Gebaudes

ok N

Vorzuge und Mangel des Gebaudes/der Wohnung in Bezug auf die Wohnnutzung
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Es konnten 96 fristgerecht riickgelaufene Fragebégen von Wohnungsmietern und Bewoh-
nern ohne Eigentumsrecht fir das bewohnte Gebaude im Untersuchungsgebiet ausgewer-

tet werden.

In den Fragebogen der Pachter / Gewerbetreibenden wurden folgende Themen abgefragt:
1. Nutzung der Gewerbeeinheit
2. Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fir die zukiinftige Sanierung

3. Angaben zum Gewerbe

Es konnten 12 fristgerecht rickgelaufene Fragebdgen von Pachtern / Gewerbetreibenden
im Untersuchungsgebiet ausgewertet werden. Diese Angaben wurden ergénzt durch die

Eigentimer, die ein Gewerbe innerhalb lhres Eigentums betreiben.

Es ergibt sich damit eine Beteiligung an der Fragebogenaktion von insgesamt 53 %. Die
Beteiligungsquote fiel somit zufriedenstellend aus. Die Stadtverwaltung wird nach der férm-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets weiterhin versuchen, samtliche Betroffene inner-
halb des Sanierungsgebiets zu erreichen.

Die Ergebnisse der Auswertung der Fragebdgen sind im Folgenden reprasentativ darge-
stellt. Die Veranschaulichung wird mittels Diagrammen erleichtert. Die Fragebdgen sind im
Anhang diesem Bericht beigefiigt. Sdmtliche Diagramme sind eigene Darstellungen der
KE.
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Gebietsbewertung

Zur Gebietsbewertung lasst sich feststellen, dass das Untersuchungsgebiet als Wohnort
Uberwiegend positiv wahrgenommen wird. Insbesondere fir die zukinftige Entwicklung
und auch den zukinftigen Wohnungsbedarf ist dies von Bedeutung. Grundsatzlich Iasst
sich daraus schliel3en, dass die Innenstadt bei einer erfolgreichen stadtebaulichen Erneu-
erung auch in Zukunft als Wohnstandort fiir alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere aber

natdrlich fir die Nutzer der unmittelbar verfiigbaren Infrastruktur, attraktiv sein wird.

Abbildung 5: Auswertung Fragebogenaktion (Beurteilung des Untersuchungsgebiets als Wohnstandort)

Wie bewerten Sie das Untersuchungsgebiet als
Wohnstandort?

3% 0%

m sehr gut

M gut

W zufriedenstellend
B mangelhaft

M schlecht

Quelle: eigene Auswertung KE
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Bedarfe und deren Bewertung

Anschlieend wurden konkrete Bedarfe und deren Bewertung im Untersuchungsgebiet ab-

gefragt.

Hierbei ist festzuhalten, dass insbesondere die Offentlichen Parkplatze sowie die Offentli-
chen Frei- und Grinflachen mit den Kinderspielflachen nach Ansicht der Betroffenen im
Untersuchungsgebiet verbesserungswirdig sind. Eine Verbesserung dieser Bereiche
sollte im Rahmen der Sanierungsmaflinahme ,Innenstadt VI“ angestrebt werden.

Umweltverhaltnisse und der Einkauf taglicher und Ubriger Bedarfe werden (iberwiegend
positiv bewertet. Im Hinblick auf das Angebot des Offentlichen Nahverkehrs und die FuR-
und Radwegeverbindungen ergibt sich ein gemischtes Bild. Auch hier sollten Verbesse-

rungen hinsichtlich des Angebots im Rahmen der Sanierungsmaflnahme erfolgen.

Abbildung 6: Auswertung Fragebogenaktion (Bewertung von Faktoren im Untersuchungsgebiet)

Wie bewerten Sie die folgenden Faktoren im
Untersuchungsgebiet?

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Einkauf tagl. Bedarf
(z.B. Lebensmittel)

Einkauf Gbriger Bedarf
(z.B. Bekleidung)

Offentlicher Nahverkehr
(Bus)

Umweltverhéltnisse
(Verkehr, Luft, etc.)

Kinderspiel- und
Freiflichen

Offentliche Parkplitze
fur PKW

Offentliche Frei-
und Griinflachen

FuB- und
Radwegeverbindung

W gut M mittel M schlecht

Quelle: eigene Auswertung KE
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Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fiir die zukiinftige Sanierung

Als offene Fragestellung wurde erhoben, was den Betroffenen im Untersuchungsgebiet in

ihrer Nahe fehlt und wo sie die Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung sehen. Die

meistgenannten Antworten sind im Folgenden aufgelistet.

Fehlende Infrastruktur:

1.

© N o g kW

9.

10.
11.
12.

Offentliche Parkplatze (72 Nennungen)

Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen, u.a. Lebensmittelnahversorger, Droge-
rie, Schreibwarenladen (71 Nennungen)

Nahverkehrsanbindung und Taktung (26 Nennungen)

Gesundheitsangebot, insb. Krankenhaus, Hausarzt, Kinderarzt (19 Nennungen)
Ful3- und Radwege (18 Nennungen)

Nah-/Fernwarme (17 Nennungen)

Spielplatz (14 Nennungen)

Schnellere Internetanbindung (11 Nennungen)

Strallensanierung (7 Nennungen)

Ladestation fur E-Auto/E-Bike (7 Nennungen)

Gastronomie, u.a. Restaurant, Bar (5 Nennungen)

Freibad (5 Nennungen)

Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung:

1.

19

Erhalt, Ausbau und Pflege innerdrtlicher Grin-, Kinderspiel- und Freiflachen und
Schaffung von Treffpunkten und Sportangeboten fir alle Einwohner (42 Nennungen)
Gebaudesanierung oder Fassadensanierung, um das Stadtbild vor allem in der Ful3-
gangerzone zu verbessern (33 Nennungen)

Schaffung von (barrierefreiem und bezahlbarem) Wohnraum, auch durch Gebaudes-
anierungen und Reaktivierung bzw. Abbruch von Leerstdénden mit anschlieRendem
Neubau sowie Nachverdichtungen (30 Nennungen)

Verkehrsberuhigung/-sicherung (autofreie Bereiche, Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens, mehr 30er Zonen etc.) (27 Nennungen)

Erweiterung der Fulligéngerzone als Kern der Stadt und Ausbau des Angebots an

Mulleimern, Sitzbanken und Aschenbechern etc. (22 Nennungen)
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Gebaudezustand

188 Eigentimer gaben Auskunft Uber die Selbsteinschatzung zum Zustand ihres Gebau-
des. Die Gebaudezustande wurden mehrheitlich als mit ,guter Zustand® oder ,geringe Man-

gel® eingestuft (insg. 91 %). Die Einstufung ,schwere Mangel“ bildet die Ausnahme (9 %).

Abbildung 7: Auswertung Fragebogenaktion (Einschatzung Gebaudezustand)

Wie schatzen Sie den Gebaudezustand ein?

m Guter Zustand
B Geringe Mangel

B Schwere Mangel

Quelle: eigene Auswertung KE

Auffallend ist, dass das Ergebnis der Selbsteinschatzung der Eigentimer von der im April
2023 durchgefiihrten objektiven Bestandsaufnahme durch die KE teilweise abweicht. Die
Eigentimer sehen lhre Immobilie wesentlich &fter in gutem Zustand als im Rahmen der
Bestandsaufnahme festgestellt. Solche Abweichungen sind jedoch zu erwarten, da Eigen-
timer dazu tendieren, insbesondere selbstgenutzte Gebaude subjektiv besser zu bewer-
ten als nach einer objektiven Inaugenscheinnahme von aul3en. Zudem kann der endgiiltige
Zustand der Gebaude erst bei abschlieRender Begehung des Inneren der Gebaude einge-

schatzt werden.

Insgesamt wird dennoch deutlich, dass es einen relevanten Sanierungsriickstau in der Ge-
baudesubstanz gibt. Bei von den Eigentimern eingeschatzten Gebauden mit geringen
Méngeln ist insbesondere im energetischen Bereich von einem Sanierungsriickstau aus-
zugehen. Es besteht Handlungsbedarf auch auf Seiten der Stadt, wenn es um die Unter-

stltzung solcher Sanierungsvorhaben geht.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung 20



Stadtebauliche Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI* — Vorbereitende Untersuchungen

Wohnwert der Wohnung/des Gebaudes

Der Wohnwert der Gebaude wird in gro3en Teilen sowohl von Eigentiimern als auch Mie-

tern als ,durchschnittlich“ angesehen.

Abbildung 8: Auswertung Fragebogenaktion (Einschatzung des Wohnwerts)

Wie schatzen Sie den Wohnwert ein?

= hoch
B durchschnittlich
M gering

M keine Angabe

Quelle: eigene Auswertung KE

Als positive Vorziige wird oftmals die zentrale Lage mit den kurzen Wegen im Ort und eine
ruhige Umgebung genannt. Als Mangel der Gebaude sind insbesondere fehlende Stell-
platze sowie generelle Gebdudemangel an Fassade, Heizung, Sanitar usw. genannt wor-
den. Ebenfalls wurde Larm durch Veranstaltungen sowie aufgrund eines hohen Verkehrs-

aufkommens als Mangel genannt.
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Abbildung 9: Auswertung Fragebogenaktion (Vorziige Wohnnutzung)

Welche Vorziige sind bei Ihrem Gebaude/Wohnung in
Bezug auf die Wohnnutzung zu nennen?

180
160
140

154

[
o O 9N
o © o

Haufigkeit

D
o

33

Kurze Wege Lage

N B
o O O

Quelle: eigene Auswertung KE

11
[

Aufzug,
Balkon

i -
Ruhig Garage,
Stellplatz

Abbildung 10: Auswertung Fragebogenaktion (Mangel Wohnnutzung)

4

Neubau,
Saniert

Welche Mangel sind bei Ihrem Gebdude/Wohnung in
Bezug auf die Wohnnutzung zu nennen?

w B B~ U
o uun O un O

26

Haufigkeit
P, NN W
U O un

9

O I

Larm Verkehrsaufkommen

[any
v o

Quelle: eigene Auswertung KE
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Kein Stellplatz

34
15
Kein Aufzug, Geb&dudemangel
Balkon (Heizung, Fassade,

Sanitdr, usw.)

7

Sicherheit,
Verschmutzung
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Baujahr

Zu 168 Gebauden wurde ein Baujahr genannt. Viele Teilnehmer machten hierzu keine An-

gabe, da das Baujahr oft unbekannt ist.

Baujahr Gebaude
1500 - 1600 5
1600 - 1700 3
1700 - 1800 1
1800 - 1900 30
1900 - 1950 30
1950 - 2000 62
seit 2000 37
Gebdudenutzung

Insgesamt gaben 174 Eigentimer an, ihr Gebaude/ihre Wohnung als Wohnraum zu nut-
zen. 29 Eigentimer gaben zudem an, ihr Gebaude ganz oder zumindest im EG gewerblich

Zu nutzen.

Abbildung 11: Auswertung Fragebogenaktion (Gebaudenutzung Wohnen, Gewerbe)

Art des Objekts

B Gesamtgebadude
B Wohnung

= Gewerbe im EG

Quelle: eigene Auswertung KE
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Zudem ist es fUr die zukinftige Entwicklung der Altstadt — insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt des zukinftigen Wohnungsbedarfs — von hoher Bedeutung, ob die Gebaude
vermietet sind oder von den Eigentimern selbst genutzt werden und ob Leerstdnde im
Gebiet vorhanden sind. Mehrfachnennungen fiir ein Gebaude waren mdglich da die da die
Nutzung pro Wohn-/Gewerbeeinheit abgefragt wurde.

Abbildung 12: Auswertung Fragebogenaktion (Eigennutzung, Vermietung und Leerstand)

Nutzung nach Wohn-/Gewerbeeinheiten
400

350 336
300
250
200
150
100

50

Vermietet Eigengenutzt Leerstand

Quelle: eigene Auswertung KE

Im Gebiet werden 336 Wohn-/Gewerbeeinheiten vermietet. Eigengenutzt werden 160 Ein-
heiten. 34 der Wohn-/Gewerbeeinheiten stehen nach Rickmeldung der Eigentiimer aktuell

leer.
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Energietrager Heizung

Von Bedeutung fir die zukinftige stadtebauliche Entwicklung ist die Information, mit wel-
chen Energietragern die Gebdude beheizt werden. Dies stellt insbesondere fiir den
Schwerpunkt ,Klimaschutz und Klimaanpassung® des Landes Baden-Wurttemberg im Rah-
men der Stadtebauférderung einen wichtigen Ansatzpunkt flr weitere MalRnahmen dar.
Mehrfachnennungen (bspw. bei Erganzung einer Gasheizung durch einen Holzofen) wa-

ren moglich.

Abbildung 13: Auswertung Fragebogenaktion (Energietrager der Heizungsanlage)

Mit welchem Energietrager wird lhr Gebaude beheizt?

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Quelle: eigene Auswertung KE

Die Ergebnisse zeigen, dass ein Uberwiegender Teil (164) der Gebaude im Untersu-
chungsgebiet trotz der finanziellen und klimawandelbezogenen Implikationen noch mit fos-
silen Brennstoffen insbesondere Erdgas beheizt wird. Finf Eigentimer gaben an, den Roh-
stoff Holz als Energietrager zur Warmeerzeugung zu verwenden, der je nach Veredelungs-
grad, Verfeuerungsart und Warmverteilung im Haus mit Blick auf den dkologischen Ful3-
abdruck und die ZeitmaRigkeit der Heizungsform deutlich unterschiedlich bewertet werden
muss. Nur ein geringer Bruchteil der Gebaude wird jeweils bereits mit den zukunftsfahigen
Heizungsformen der Warmepumpe (2) oder Solarthermie (8) beheizt. An das Nahwarme-
netz sind nach eigenen Angaben 15 Eigentiimer angeschlossen. Sechs Eigentimer nutzen

sonstige Heizungsformen. Private Blockheizkraftwerke existieren im Gebiet nicht.
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Mitwirkungsbereitschaft durch Modernisierung des Gebaudes/der Wohnung

Bezugnehmend auf den Gebdudezustand wurden die Eigentimer gebeten, ihre Angaben
zu differenzieren und mitzuteilen, ob sie ggfs. unter dem Einsatz von Fordermitteln aktiv
an der stadtebaulichen Erneuerung in Bad Saulgau mitwirken und ihr Gebaude bzw. ihre

Wohnung modernisieren mdchten.

Erfreulicherweise gaben insgesamt 105 Eigentiimer an, sich unter dem Einsatz von For-
dermitteln eine Sanierung vorstellen zu kénnen. Fir 73 Eigentiimer kommt eine Moderni-
sierung derzeit nicht in Betracht. Damit ziehen 59 % der Eigentimer, die diese Frage be-

antwortet haben, eine Modernisierung ihres Gebaudes in Betracht.

Zudem konnten die Eigentiimer anhand des Fragebogens den Zustand der einzelnen Ge-
werke und somit den notwendigen Erneuerungsbedarf detaillierter beurteilen. Folgende
durchzufihrende MalRnahmen an Gebauden wurden von den Eigentimern genannt (Mehr-

fachnennungen waren mdglich):

1. Gesamtmodernisierung 17 Eigentumer
2. Dacherneuerung/-dammung 31 Eigentlimer
3. Erneuerung der Fenster 36 Eigentlimer
4. Arbeiten an Dammung und Fassade 34 Eigentlimer
5. Erneuerung des Heizsystems 61 Eigentimer
6. Nutzung erneuerbarer Energiequellen 44 Eigentimer
7. Barrierefreier Aus-/Umbau 15 Eigentiimer
8. Anschluss an kommunalen Warmeverbund (falls moglich) 63 Eigentimer
9. Erneuerung der Sanitarinstallation 21 Eigentimer
10. Erneuerung der Elektroinstallation 18 Eigentimer
11. Aus- und Umbaumalinahmen 8 Eigentimer
12. Sonstiges 14 Eigentimer

Auch diese Erhebung bestatigt den bei Betrachtung des 2023 erhobenen Gebaudezu-
stands erwarteten Sanierungsstau im Gebiet. Insbesondere energetische Malnahmen wie
die Erneuerung des Heizsystems, der moglichen Anschluss an einen kommunalen War-
meverbund und die Nutzung erneuerbarer Energien stehen fir die Eigentimer dabei im

Vordergrund.

Zudem wunschen 57 Eigentimer bereits zum heutigen Zeitpunkt einen unverbindlichen

Beratungstermin zur Modernisierung ihres Gebaudes im Rahmen der Stadtebauférderung.
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Abbildung 14: Auswertung Fragebogenaktion (Beratungstermin)

Wiinschen Sie einen unverbindlichen
Beratungstermin?

mJa

H Nein

Quelle: eigene Auswertung KE

Durchfiihrungszeitraum

Zur Abschatzung, wann die Eigentimer ihre MaRnahmen beginnen wollen, wurde in drei
Zeitkategorien erhoben. Bereits 14 Eigentimer wollen in den nachsten zwei Jahren mit
ihren geplanten MaRnahmen beginnen. Der Grofteil mit 56 Eigentimern plant, in 2 - 5
Jahren Maflnahmen umzusetzen. 39 Eigentiimer gaben an, erstin 5 - 10 Jahren beginnen

zu wollen.

Abbildung 15: Auswertung Fragebogenaktion (Durchfiihrungszeitraum)

Wann soll die Modernisierungsmalinahme
durchgefiihrt werden?

B In den nachsten zwei
Jahren

B In den nachsten zwei bis
finf Jahren

 In funf bis zehn Jahren

Quelle: eigene Auswertung KE
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Angaben zum Gewerbe

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden auch die Pachter innerhalb des
Untersuchungsgebiets beteiligt. Zudem hatten die Eigentimer die Moéglichkeit, ebenfalls
Angaben zum Gewerbe zu machen, sollten sie einen Betrieb auf lhrem Grundstiick bzw.
in lIhrem Gebaude betreiben.

Abbildung 16: Auswertung Fragebogenaktion (Art des Gewerbes)

Wie wird die Gewerbeeinheit bzw. das Gebaude von
lhnen genutzt?

® Handwerk
= Einzelhandel
M Dienstleistung

M Gastronomie/Hotel

Quelle: eigene Auswertung KE

Im Untersuchungsgebiet befinden sich demnach insbesondere Dienstleistungs- (30) und
einige Einzelhandelsbetriebe (13). Darliber hinaus wurden sieben Gaststatten/Hotels und

sechs Handwerksbetriebe gemeldet.

Die Gewerbetreibenden im Gebiet bewerten alle abgefragten Faktoren Uber ihren Betrieb
Uberwiegend positiv. So bewerten 86 % der Befragten den Standort ihres Betriebs als ,,sehr
gut® oder ,gut®. Bei der Ertragslage betragt dieser Wert 73 %, die Eignung der Betriebs-
raume wird von 91 % positiv beurteilt. Der Zustand der Betriebsraume wird zu 88 % als

~sehr gut* oder ,gut* bewertet.
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Abbildung 17: Auswertung Fragebogenaktion (Bewertung des Betriebs)

Fragen zu Ihrem Betrieb
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Standort des Betriebs

Ertragslage

Eignung der Betriebsraume

Zustand der Betriebsrdaume

W Sehrgut ®WGut = MaRig M Schlecht

Quelle: eigene Auswertung KE

Der Uberwiegende Teil der Gewerbetreibenden plant die Beibehaltung des Betriebes in
seinem jetzigen Zustand. Vier Gewerbetreibende gab an, ihren Betrieb erweitern zu wollen,
drei weitere planen eine Betriebsverlagerung. Ein Gewerbetreibender gab an, seinen Be-
trieb schliefen zu wollen. Die Verlagerung oder Aufgabe von Betrieben stellt zusatzliche
Herausforderungen an die Stadt im Sanierungsgebiet. Freiwerdende Flachen sollten ada-

quat nachgenutzt bzw. einer sonstigen, gewiinschten Nutzung zugefihrt werden.
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Nutzungsidnderungs- und VerauBRerungsabsichten

Zum Abschluss des Fragebogens wurden die Absichten hinsichtlich einer VerauRRerung

oder Nutzungsanderung der Grundstlicke und Gebaude bei den Eigentimern erhoben.

Abbildung 18: Auswertung Fragebogenaktion (Nutzungsanderung des Grundstiicks/Gebaudes)

Beabsichtigen Sie eine Nutzungsanderung lhres
Grundsticks/Gebaudes?

W Ja

H Nein

Quelle: eigene Auswertung KE

Von den Eigentimern, die die Frage beantwortet haben, beabsichtigen lediglich acht Ei-
gentiimer eine Nutzungsanderung ihres Gebaudes/Grundstiicks, sodass derzeit nicht von
umfassend geplanten Umnutzungen der Gebaude im Sanierungsgebiet auszugehen ist.
Um unerwiinschte Nutzungen im geplanten Sanierungsgebiet zu verhindern, ist die An-
wendung der sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten nach den §§ 144, 145 Bauge-

setzbuch dennoch von besonderer Bedeutung.
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Abbildung 19: Auswertung Fragebogenaktion (VerauRRerungsabsichten)

Beabsichtigen Sie eine VerauRerung lhres
Grundstucks/Gebdudes?

HlJa

H Nein

Quelle: eigene Auswertung KE

14 Eigentimer gaben an, einen Verkauf ihres Grundstiicks zu beabsichtigen oder zumin-
dest in Erwagung zu ziehen. Mit privatem Grundstlicksverkehr innerhalb des Gebiets ist

somit in geringem Umfang zu rechnen.
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4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Juli 2025 die relevanten Tra-

ger offentlicher Belange gem. § 4 und § 139 BauGB am Verfahren beteiligt. Insgesamt

wurden 59 Trager offentlicher Belange angeschrieben. 30 von 59 (51 %) der kontaktierten

Behoérden, Verbande und Unternehmen gaben eine Stellungnahme zur geplanten stadte-

baulichen Erneuerungsmaf3nahmen ab.

Alle Anregungen und Bedenken wurden berticksichtigt und abgewogen. Insbesondere die

Ruckmeldungen der Stadtwerke Bad Saulgau sowie des Landesamts fur Denkmalpflege,

darlber hinaus auch des Regierungsprasidiums Tubingen, des Regionalverbands Boden-

see-Oberschwaben und des Landratsamts Sigmaringen sind zu beachten. Diese und alle

weiteren Hinweise werden im Zuge der weiteren Durchfiihrung beachtet. Zukilnftige Sa-

nierungsvorhaben werden mit den tangierten Tragern abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Trager offentlicher
Belange

Anregungen/Hinweise

Amprion GmbH

04.09.2025

Stellungnahme vom:

Im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochst-

spannungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungs-

leitungen die =zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.

Deutsche Bahn AG

25.08.2025

Stellungnahme vom:

Gegen die vorbereitenden Untersuchungen bestehen aus unse-
rer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Offentliche Belange
der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen wer-
den vorerst nicht berlhrt. Es sind in diesem Streckenabschnitt
derzeit keine Planungen bekannt, die sich auf das abgegrenzte

Untersuchungsgebiet auswirken.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft-

und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie

die sich aus den Mallnahmen entwickeln ist die Deutsche Bahn

AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggdf.
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Bedingungen zur sicheren Durchflihrung des Bau- sowie Bahn-
betriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl flr eine Beteiligung
als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaf
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fur genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch

den Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit

zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Eisenbahn-

Bundesamt

Stellungnahme vom:
09.10.2025

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststel-
lungsbehorde flr die Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufga-
ben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwal-

tung des Bundes berihren.

Im Untersuchungsgebiet sind keine eigenen Malihahmen ge-
plant. Ergénzender Hinweis: Der Bahnibergang in der Kaiser-
strale (weiter stidlich vom Untersuchungsgebiet) soll beseitigt

werden.

Falls noch nicht veranlasst, empfehle ich auch um die Beteili-
gung der Infrastrukturbetreiberin DB InfraGO AG als Tragerin
offentlicher Belange und als Grundstiickseigentiimerin Gber die

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, dbsimm.nl.kar.flae-

che@deutschebahn.com.

Stadt Bad Saulgau
— Feuerwehr
Stellungnahme vom:
12.09.2025

1. Anlass der Stellungnahme

Im Rahmen der Stadtebauliche Erneuerung ,Innenstadt VI* in
Bad Saulgau wurde um eine brandschutztechnische Stellung-
nahme gebeten. Die vorhabenbezogene Anderung betrifft ins-
besondere die Art der baulichen Nutzung, das Mal} der bauli-

chen Nutzung, Baugrenzen sowie die VerkehrserschlieRung.
2. Brandschutzrechtliche Anforderungen

Bei der Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplans sind

folgende brandschutztechnische Belange zu bertcksichtigen:

- Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserver-

sorgung.
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3. Einschiatzung der Plandnderung aus Brandschutzsicht

Die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Anderun-
gen wurden unter brandschutztechnischen Gesichtspunkten ge-

pruft und wie folgt bewertet:

4. Empfehlungen und Hinweise

Gewabhrleistung der Erreichbarkeit der Gebaude fir die
Feuerwehr (Anfahrbarkeit, Aufstell- und Bewegungsfla-
chen gemafR DIN 14090).

Einhaltung angemessener Abstédnde zwischen Gebau-

den zur Verhinderung einer Brandlbertragung.

Beriucksichtigung notwendiger Flachen fir Rettungs-

wege und Notausgange.

Einhaltung der Vorgaben der jeweils glltigen Landes-
bauordnung (z.B. LBO Baden-Wirttemberg) sowie

sonstiger relevanter Gesetze und Vorschriften.

Die geplanten Erschliefungswege sind ausreichend di-
mensioniert und gewahrleisten die Anfahrbarkeit der

Feuerwehr.

Die vorgesehenen Abstandsflachen sind aus brand-

schutztechnischer Sicht als ausreichend zu bewerten.

Die Loschwasserversorgung ist im weiteren Verfahren
detailliert zu Uberprifen und gegebenenfalls nachzu-

weisen.

Besondere bauliche Nutzungen mit erhdhter Brandlast
oder Sonderbauten sind im Rahmen des spateren Bau-
genehmigungsverfahrens einer gesonderten brand-

schutztechnischen Betrachtung zu unterziehen.

Die Léschwasserversorgung ist gemall DVGW-Arbeits-
blatt W 405 sicherzustellen.

Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen
sind gemaf DIN 14090 dauerhaft freizuhalten und deut-

lich zu kennzeichnen.
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- Fdr besondere Nutzungseinheiten wie Versammlungs-
statten, Kindertagesstatten oder vergleichbare Einrich-
tungen ist eine gesonderte brandschutztechnische Be-
urteilung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

erforderlich.

- Eine frihzeitige Abstimmung der weiteren Planung mit
der ortlichen Brandschutzdienststelle bzw. der Feuer-

wehr Bad Saulgau wird ausdrtcklich empfohlen.
5. Fazit

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die beab-
sichtigte Stadtebauliche Erneuerung ,Innenstadt VI* in Bad
Saulgau keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die genannten
Hinweise beachtet und die einschlagigen Regelwerke eingehal-

ten werden.

Handwerkskammer

Reutlingen

Stellungnahme vom:
18.09.2025

Die Belange der Handwerkskammer Reutlingen bzw. deren Mit-
glieder sind betroffen und wir bitten um Beachtung folgenden

Anmerkungen:

- In den zunachst betroffenen Finkengasse sind Hand-
werksunternehmern mit ihren Ladengeschéaften (u.a.
Friseur-, Kosmetikhandwer und Ausbeiner) angesiedelt
(teilweise erst frisch eréffnet). Hier sollte sichergestellt
werden, dass die Ladengeschafte wahrend der Sanie-
rungsmallnahmen fir die Kunden noch gut erreichbar

bleiben.

Landesamtes fiir

Denkmalpflege

Stellungnahme vom:
11.09.2025

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Sanierungsgebiet umfasst nahezu den kompletten histori-
schen Stadtkern von Bad Saulgau. Bis zu ihrer weitgehenden
Entfestigung wohl ab 1820 zeichnete sich die Stadt durch einen
annahernd trapezférmigen Grundriss mit drei Stadttoren aus
(vgl. Urplan von 1822). Nachdem der 819 erstmals erwahnte Ort
1239 die Stadtrechte erhalten hatte gelangte die nunmehrige
Stadt 1299 an Osterreich und wurde Amtsstadt. Vielfach ver-
pfandet kam Saulgau als eine der sogenannten 5 Donaustadte
erst 1680 wieder an Osterreich zuriick. Mit dem Frieden von
Pressburg im Jahr 1805 wurde Vorderdsterreich neu geordnet,

Saulgau wurde Teil von Wurttemberg. Bis 1934 war die Stadt
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Sitz eines Oberamts und bis 1972 dann Kreisstadt des gleich-
namigen Landkreises. Im Jahr 2000 erhielt die Stadt das Pradi-
kat Bad.

Saulgau stellte sich bis zu seiner Entfestigung als dicht bebaute
Stadt mit einem in etwa kreuzférmigen Grundriss dar. In deren
Zentrum befand sich die Pfarrkirche und bis zu seinem Abbruch
im Jahr 1977 im Nordteil des heutigen Marktplatzes auch das
ehemalige Rathaus. Der Versatz der Nord-Siid-Achse (Haupt-
stral3e) im Bereich des Markiplatzes sowie die nur im Sudteil
wirklich durchlaufende innere Ringstrale konnten auf eine al-
tere Marktsiedlung sudlich der Querachse Lindenstrafe-Schiuit-
zenstralle bzw. auf einen neueren Stadtteil vielleicht des 13.
Jahrhunderts ndrdlich eben dieser Achse deuten. Das Obere
Tor im Suden und das Untere Tor im Norden waren mit ihren
seit dem Mittelalter schon bestehenden Vorstadten an das uber-
regionale Verkehrsnetz angebunden. Das Neue Tor im Osten

hatte hingegen nur lokale Bedeutung.

Strukturell ist die Stadt gut Uberliefert, sieht man vom weitge-
henden Abbruch der Stadtbefestigung und des Rathauses ein-
mal ab. Obwohl gerade in den letzten Jahrzehnten doch zahl-
reiche Gebdude neu ersetzt wurden befinden sich mit dem ehe-
maligen Franziskanerinnenkloster (seit 1785 Rathaus, ab 1853
teils voriibergehend Oberamtei, spater und bis 1974 auch Land-
ratsamt) und der Katholischen Stadtpfarrkirche St. Johannes d.
Taufer zwei wichtige Kulturdenkmale im Sanierungsgebiet. Im
ehemaligen Klosterareal und 6stlich daran anschlieend befin-
det sich zudem der grofite heute noch zusammenhange Rest
der ehemaligen Stadtbefestigung. Neben einigen weiteren Son-
derbauten stehen auch einige birgerliche sowie sonstige Ge-
baude unter Denkmalschutz. Verstreut Uber das ganze Sanie-
rungsgebiet ist schlieBlich eine ganze Anzahl von ortsbildpra-
genden Gebauden zu finden. Die von uns als ortsbildpragend
und damit zugleich erhaltenswert eingestuften Gebaude geni-
gen zwar nicht mehr den strengen Kriterien als Kulturdenkmale,
doch sollten sie als interessante Beispiele der Bau- und Orts-
baugeschichte im Sinne eines Erhalts Eingang in die Planungen
finden (vgl. Kartierung). Die gewachsenen Strukturen von histo-

rischer Wertigkeit sollten durch die Sanierung nicht unter Druck
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geraten. Neuplanungen sollten ohne Konflikte mit den beste-
henden Kulturdenkmalen und der erhaltenswerten Substanz ge-

staltet werden.

Zu den einigen Zielen der stadtebaulichen Erneuerung ist anzu-

merken:

- Die Modernisierung und Aufwertungen privater Bausub-
stanz wird begruft, da damit der Uberlieferte Bestand
gesichert werden kann. Wie bei allen und damit auch
bei energetischen MalRnhahmen ist darauf zu achten,
dass neben den Kulturdenkmalen auch die erhaltens-
werten Strukturen substanziell und optisch nicht beein-

trachtigt werden.
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- Die Aufwertung des Stadtbaches wird begriRt, wobei
darauf zu achten sein wird, dass sein historischer Ver-
lauf, wie im Urplan von 1822 kenntlich, nicht wesentlich

verandert wird.

- Wie fiur alle MalRnahmen an Kulturdenkmalen geltend
bedarf auch die Umgestaltung des Oberamteihofes ei-
ner denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Der ge-
plante Abbruch des Gebaudes Oberamteistralle 12 ist
kritisch. Da es sich um ein ortsbildpragendes und damit
erhaltenswertes Gebaude handelt wird seine Erhaltung

empfohlen.

- Die angedachte Erweiterung des Supermarktes Fuchs-
gasse 1 in den auleren Stadtgraben hinein sowie an-
grenzend die Anlage von Parkplatzen ebenfalls im
Stadtgraben ist aus unserer Sicht nicht méglich. Da es
sich bei der dort noch bestehenden Stadtmauer um ein
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung handelt ge-
hort der dort noch erhaltene Stadtgraben unmittelbar
zur gemafy § 15/3 DSchG geschitzten Umgebung die-
ses Kulturdenkmales. Die Errichtung eines Marktes
oder/und auch von Parkplatzen im Bereich des Stadt-
grabens wurde die geschutzte Umgebung der Stadt-
mauer erheblich beeintrachtigen. Gegen eine entspre-
chende Planung muissten erhebliche Bedenken vorge-

tragen werden.

Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf § 1, Abs. 5, Nr. 4 und
5 BauGB an, ,(...) die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes® und ,(...) die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ren und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung® bei den Planungen entsprechend zu be-
rucksichtigen. Die Bewahrung der als erhaltenswert erkannten
historischen Objekte ist wichtig fur das Verstandnis des Ge-
samtkontextes von Bad Saulgau. Ihr Erhalt ist daher aus denk-

malfachlicher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

2. Archédologische Denkmalpflege:
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Innerhalb des Untersuchungsraumes bzw. in seinem unmittel-

baren Umfeld sind folgende denkmalrelevante Objekte bekannt.

Wir verweisen auf die beigeflgte Kartierung.

~Mittelalterliche und frihneuzeitliche Stadtbefestigung®,
Nr. 8, ADAB-Id. 107917852, Kulturdenkmal (§2 DSchG
- Arch.)

,Mittelalterliche Beginensammlung, mittelalterliches
und neuzeitliches Franziskanerinnenkloster®, Nr. 9,
ADAB-Id. 107920339, Kulturdenkmal (§2 DSchG -
Arch.)

.Mittelalterliches und neuzeitliches Heilig-Geist-Spital*,
Nr. 7, ADAB-Id. 110275501, Kulturdenkmal (§2 DSchG
- Arch.) Seite 4 von 6

~Mittelalterliche und friihneuzeitliche Pfarrkirche St. Jo-
hannes d. Taufer mit Friedhof, Nr. 5, ADAB-Id.
110286306, Kulturdenkmal (§2 DSchG - Arch.)

.Neuzeitliches Rathaus®, Nr. 6, ADAB-Id. 110274260,
Kulturdenkmal (§2 DSchG - Arch.)

~Mittelalterliche und neuzeitliche Stadt Saulgau®, Nr. 10,
ADAB-Id. 107919094, Priffall (Arch.)

,Mittelalterliche und neuzeitliche Obere Vorstadt®, Nr.
11, ADAB-Id. 110300231, Priffall (Arch.)
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Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Inte-
resse. Wir regen an, diesem Erhaltungsinteresse im Rahmen

der weiteren Planungen Rechnung zu tragen.

Insbesondere betrifft das den Bereich des ehemaligen Stadtgra-
bens zwischen Kaiserstralle und Fuchsgasse, d.h. die geplante
Erweiterung des angrenzenden Lebensmittel-Nahversorgers.
Bei dem noérdlichen Areal zwischen dem Kloster und dem Unte-
ren Tor handelt es sich noch um den letzten Bereich in Saulgau,
bei dem die ehemalige Stadtbefestigung noch mit Stadtmauer
und davorliegendem begriinten Graben gut erkennbar und ab-
zulesen ist. Zudem ist es der Bereich vor dem letzten noch vor-

handenen Stadtmauerturm, dem Katzenttirmle.

Die Erweiterung des Supermarkts in den Grabenbereich wirde
substantiell die noch im Boden erhaltenen Strukturen und die
Verflllungsschichten des Grabens zerstéren. Auch kdnnen hier
moglicherweise im Boden noch tiefreichende Fundamente der
Stadtmauer sowie ggf. der vorgelagerten Zwingermauer betrof-

fen sein und ebenso zerstort werden.

Daruiber hinaus wird durch die Erweiterung des Supermarkts so-
wie ggf. die Schaffung weiterer Parkierungsflachen die einzige
Stelle des Stadtgrabens, an der seine einstige Funktion als An-
naherungshindernis durch die noch vorhandene Vertiefung (hier

bis zu 2 m) ablesbar geblieben ist, zerstort.

Wir bitten darum, den bezeichneten Bereich von weiterer Be-

bauung freizuhalten.

Sollten dennoch innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen
bauliche Bodeneingriffe (Neubaumafinahmen, Erdaushub, etc.)
erfolgen, wird dies zur Zerstérung vorhandener Denkmalsub-
stanz fuhren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung
gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Ber-
gung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer
archaologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Art und Umfang
der Rettungsgrabung kdénnen erst nach Vorlage einer Detailpla-

nung prazisiert werden, aus der neben samtlichen Bodenein-

griffsflachen auch die bereits vorhandenen Stérungsflachen
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(z.B. moderne Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) er-
sichtlich werden. BaumalRnahmen innerhalb der ausgewiese-
nen Kulturdenkmale bedirfen daher einer weiteren frihzeitigen

Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege.

Priffélle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft
noch nicht abschlieRend geklart ist. Um Planungssicherheit her-
zustellen und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld von NeubaumafRnahmen oder sonstigen
mit Bodeneingriffen verbundenen Malinahmen archaologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Wir
bitten um frihzeitige weitere Beteiligung der archdologischen
Denkmalpflege, um Verzégerungen im weiteren Verfahren zu

vermeiden.

Fir die auBerhalb der Denkmal- und Priffallflachen gelegenen
Bereiche verweisen wir auf die Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende

Baufirmen sollten hiertiber schriftlich informiert werden.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-Beteiligung-
LAD@rps.bwl.de

Landratsamt

Sigmaringen

08.10.2025

Stellungnahme vom:

1. Fachbereich Brand- und Bevélkerungsschutz

Zur brandschutztechnischen Beurteilung ist die Versorgung mit
Léschwasser im Planungsgebiet (m3/h) von Bedeutung. Bitte

diese in die Bestandsaufnahme mitaufnehmen.
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2. Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz

Der Planung wird unter Beachtung folgender Auflagen und Hin-
weise zugestimmt. Umweltrechtliche Vorgaben kénnen durch

die Einhaltung der u. g. Auflagen Uberwunden werden.

WASSERRECHT

Oberirdische Gewasser

Bei der Bauleitplanung sind die fachgesetzlichen Vorgaben zum
Schutz der oberirdischen Gewasser zu beriicksichtigen. Nach §
3 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist ein oberirdi-
sches Gewasser ,das standig oder zeitweilig in Betten flieRende
oder stehende oder aus Quellen wild abflieRende Wasser*, Tro-
ckentaler, verdolte Gewasserabschnitte und Wassergraben
sind gleichermalien o6ffentliche Gewasser. Die wasserrechtli-
chen Bestimmungen gelten unabhangig von der jeweiligen
Grole generell fir alle oberirdischen Gewasser. Im westlichen
Bereich verlauft hierzu der Bad Saulgauer ,Stadtbach® (wird im
AWGN , Schwarzach” genannt).

In § 65 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) ist festge-
legt, dass samtliche Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis
statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (sog. HQ100-
Gebiete), als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten,
ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf. Damit gelten
in diesen Gebieten die Beschrankungen der §§ 78 ff. WHG.

In allen Teilen der Flussauen, die auRerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes liegen, aber von Extremhochwas-
sern (HQ-Extrem-Gebiet) betroffen sein kénnen, ist das beste-
hende Restrisiko in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1
Abs. 6 und 7 BauGB zu bertcksichtigen. In der Abwagung sind
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden zu beachten. Zudem sollen die Risiko-
gebiete in den Bauleitplanen vermerkt werden (§ 5 Abs. 4 a, § 9
Abs. 6 a BauGB). Wir weisen aber auch darauf hin, dass eine
Betroffenheit gleichwohl auch bei einem extremen Hochwasser-
ereignis (HQextrem) besteht und entsprechende Schritte (wie

z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hoch-
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wasserschaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserab-
fluss und -riickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst geplant
und gebaut werden etc.) ergriffen werden missen. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risikoge-
biete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten* (=u.a. ext-
reme Hochwasserereignisse) und den dort genannten Vorga-

ben verwiesen.

Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass nach § 78c Abs. 1 WHG
die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Uber-
schwemmungsgebieten grundsatzlich verboten ist. Zudem ist in
§ 78c Abs. 3 WHG auch die hochwassersichere Nachristung
entsprechender Anlagen in den genannten Gebieten geregelt

und zu beachten.

BODENSCHUTZ

Die untere Bodenschutzbehoérde hat keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Planung und begrif3t die flacheneffiziente

Nachverdichtung.

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merk-
blatts ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® ausreichend beriick-
sichtigt, zumal es sich bei den vorhandenen Bdden grofitenteils
um bereits vollversiegelte und untergeordnet um sehr stark vor-
genutzte Bereiche handelt. Bei der ErschlieBung und den ein-
zelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731 ,Verwertung von Boden-
material“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender
Bodenaushub fir Auffullungen im AuRenbereich vorgesehen
sein, ist das beiliegende Merkblatt ,Erdauffillungen/-Erdauf-

schittungen im Auflenbereich® zu beachten.

Es befinden sich mehrere Eintrage im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster im Geltungsbereich. Diese werden im Verlauf des
Bauleitplanverfahrens bzw. spatestens auf Baugenehmigungs-

ebene dargestellt und Auflagen/Hinweise formuliert.
ABFALL

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als

Abfall entsorgt werden.
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Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die
Bestimmungen der Verordnung Uber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bau-
werken (Ersatzbaustoffverordnung) vom 09. Juli 2021 (in Kraft
getreten am 01. August 2023) in der jeweils gultigen Fassung

einzuhalten.

NATURSCHUTZ

Die geplante Verbesserung der Griin- und Freiflachen sowie die
Reduzierung von Flachenverbrauch durch Innenentwicklung
werden begriift. Gleichzeitig sollte auch die Moglichkeit der Ent-
siegelung von Flachen zur Schaffung von Grunflachen in Be-
tracht gezogen werden. Die Schaffung griner Platze und Pflan-
zung heimischer, stadtklimatauglicher Gehdlze kann das Mikro-
klima verbessern und Effekte wie Frischluftaustausch und Kalt-
luftbahnen verstarken. Gleichzeitig wird der Lebensraum der

stadtischen Fauna gestarkt.

Die Aufwertung des Stadtbachs kann bei naturnaher Gestaltung
sowohl die Aufenthaltsqualitat fir die Bevolkerung wie auch die

Habitateignung fur Wasserorganismen steigern.

Bei Planung und Umsetzung sind folgende naturschutzrele-

vante Aspekte zwingend zu berlcksichtigen:

Artenschutz bei Abbruch, Sanierung und Umbauarbeiten:

- Bei allen MalRnahmen an Geb&uden (Sanierung, Dachausbau,
Abbruch) ist eine umfassende artenschutzrechtliche Prifung
nach § 44 BNatSchG durchzuflhren. Viele Arten wie Fleder-
mause oder gebaudebritende Vogel wie Mauersegler oder
Haussperlinge sind in innerstadtischen Strukturen auf Spalten,

Dachraume oder Nischen angewiesen.

- Vor Durchfiihrung von Abbruch- oder Umbauarbeiten miissen
fachgutachterliche Erhebungen zum Vorkommen geschutzter
Arten erfolgen. Falls Brut- oder Quartierstandorte betroffen sind,
sind geeignete Ersatzmalinahmen (z. B. Einbau von Nistkasten,

Quartierangeboten in Neubauten) rechtzeitig einzuplanen.

- Bauzeitenregelungen sind einzuhalten, um Brut- und Fort-

pflanzungszeiten zu respektieren.
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Insektenfreundliche Beleuchtung:

- Gemal § 21 Abs. 2 NatSchG dirfen die Fassaden von bauli-
chen Anlagen im Zeitraum von 1. April bis zum 30. September
ganztagig und von 1. Oktober bis zum 31. Méarz in den Stunden
von 22 Uhr bis 6 Uhr nicht beleuchtet werden.

- Die Aullenbeleuchtung ist insektenschonend auszufihren.
Hierbei ist zu beachten, dass die Farbtemperatur der Leuchtmit-
tel maximal 3.000 Kelvin betragt, der Lichtpunkt nach unten ge-
richtet ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein

Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sind.

- Kiinstliches Licht darf nur eingesetzt werden, wo es begriindet
notwendig ist, z. B. zur Vorbeugung von Gefahren, etwa an

Treppen.

- Es darf nur die fur den Bedarf notwendige Lichtmenge einge-

setzt werden, Uberbeleuchtung ist zu vermeiden.

MaRnahmen zur Reduzierung des Vogelschlagrisikos:

Neu- oder Umbaumafinahmen mit grol¥flachigen Glasfassaden
oder transparenten Bauelementen sind so zu planen, dass vo-

gelfreundliche Lésungen integriert werden. Dazu gehoren:
- Einsatz von strukturierter oder markierter Verglasung,

- Vermeidung von durchsichtigen Glasdurchblicken (z. B. an

Durchgéangen),
- Begrinung oder bauliche Abschirmung von Glasflachen.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Broschuire ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht* (Stand 2022) der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach hingewiesen.

Es wird angeregt, die Belange des Artenschutzes, insekten-
freundliche Beleuchtung und MalRnahmen gegen Vogelschlag

verbindlich in den Planungsprozess zu integrieren.

Aulerdem ware es zu begrifRen, wenn Dach- und Fassadenbe-
grinung in der Konzeption explizit als wiinschenswerte Ausflh-

rung Berucksichtigung finden.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.
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Hinweise:

Aufgrund von hochstrichterlicher Entscheidung (VGH Mann-
heim, Urteil vom 12.06.2012, Nr. 8 S 1337/10, bestatigt durch
das Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2012, Nr. 4 CN
3.12) sind folgende Positionen im Bauleitplanverfahren zu be-
achten: § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden,
die in den vorgenannten Stellungnahmen und Unterlagen be-
handelten Umweltthemen nach Themenblécken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlag-
wortartig zu charakterisieren. Erforderlich ist eine Kurzfassung
der vorhandenen Informationen. Das Bekanntmachungserfor-
dernis erstreckt sich auch auf solche Arten verfigbarer Umwel-
tinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die
Gemeinde fur unwesentlich halten und deshalb nicht auszule-
gen beabsichtigt. VerstoRe gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB fiih-
ren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein pauschaler
Hinweis auf den anhangenden Umweltbericht sowie eine bloRRe
Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen genigt die-
sen Anforderungen nicht. Nach Auffassung der Rechtsprechung
ist die zu planende Gemeinde auf der ,sicheren Seite®, wenn der
Bekanntmachungstext einen zwar stichwortartigen aber voll-
standigen Uberblick (iber diejenigen Umweltbelange ermdglicht,
die aus der Sicht der zum Zeitpunkt der Auslegung vorliegenden
Stellungnahmen und Unterlagen in der betreffenden Planung

eine Rolle spielen.

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfassung und Cha-
rakterisierung von Umweltinformationen gilt nur im Regelverfah-
ren. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und im be-
schleunigten Verfahren, in denen von Umweltprifung und Um-
weltbericht abgesehen wird, entfallt auch die Pflicht zur Angabe,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind.
3. Fachbereich Forst

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

4. Fachbereich StraBenbau

Das Plangebiet befindet sich abseits klassifizierter Kreisstra-

Ren, sodass deren stralenrechtlichen und strallenbaulichen
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Belange vorliegend nicht betroffen sind und seitens des Fach-
bereichs Stralenbau keine Einwendungen gegen die Planung

erhoben werden.

Das Plangebiet tangiert die B 32 und die L 280. Die Beurteilung
von stralRenrechtlichen und stralRenbaulichen Belangen obliegt
im vorliegenden Fall dem Regierungsprasidium Tubingen, Re-
ferat 42.

Dies ist eine koordinierte Stellungnahme der vorgenannten
Fachbereiche. Die Angaben wurden auf Plausibilitat gepruft.
Eine vorweggezogene Abwagung hat nicht stattgefunden. Eine
Abarbeitung und Abwagung im kommunalen Gremium ist zu je-

der einzelnen Position notwendig.

Ich darf Sie bitten, nach Beratung der 6ffentlich-rechtlichen Be-
lange dem Fachbereich Baurecht und dem Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz in jedem Fall je ein Abwagungsprotokoll zu

ubersenden.

Netze-Gesellschaft
Siidwest mbH

04.09.2025

Stellungnahme vom:

Im Geltungsbereich dieses Verfahrens, sind derzeit keine Gas-
leitungen der Netze-Gesellschaft Sidwest mbH vorhanden oder

geplant. Somit sind wir hiervon nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist dadurch nicht erfor-

derlich.

Netzbetreiber in diesem Bereich sind die Stadtwerke Bad Saul-

gau.

Polizeiprasidium

Ravensburg

04.09.2025

Stellungnahme vom:

Vielen Dank an der Beteiligung am Verfahren. Eine Stellung-
nahme ist uns allerdings erst nach Konkretisierung der ange-
dachten MalRnahmen mdglich. Wir bitten um weitere Beteiligung

am Verfahren.

Regionalverband
Bodensee-

Oberschwaben

10.10.2025

Stellungnahme vom:

Durch den Abgrenzungsbereich der vorbereitenden Untersu-
chungen ,Innenstadt VI* fliel3t die Schwarzach. Die Schwarzach
ist als regional bedeutsames Flie3gewasser als Kernflache bzw.
Kernraum des Biotopverbundes Uber das Vorranggebiet fir Na-

turschutz und Landschaftspflege im Regionalplan Bodensee-
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Oberschwaben (Verbindlicherklarung 24.11.2023) planungs-

rechtlich gesichert.

In Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege ha-
ben die Belange des Biotopverbundes (hier: Biotopverbund
.Gewasser, Moore, Auen“ entlang von regional bedeutsamen
FlieRgewassern) Vorrang vor konkurrierenden Raumnutzun-
gen, z.B. Bebauung (PS 3.2.1 Z (2) des Regionalplans). Vor-
ranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege entlang von
regional bedeutsamen FlieRgewassern dienen der Sicherung
der Funktionsfahigkeit, Durchgangigkeit und Koharenz des Bio-
topverbunds sowie einer mdglichen Renaturierung des Flief3ge-
wassers. Zudem sind Vorranggebiete fur Naturschutz und Land-
schaftspflege gemall PS 3.2.0 Z (5) des Regionalplans auch
aus Grunden des Bodenschutzes sowie des vorbeugenden
Hochwasserschutzes von konkurrierenden Raumnutzungen

freizuhalten.

Wir bitten darum, das Ziel der Raumordnung ,Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege entlang der Schwarzach
sowie dessen Schutzziele bei der weiteren Konkretisierung der
Sanierungs- und Entwicklungsziele, bei der Festlegung des Sa-
nierungsgebiets ,Innenstadt VI und insbesondere bei baulichen
MalRnahmen, die sich aus dem Sanierungsverfahren ergeben,

zu beachten.

Regierungsprasi-

dium Tiibingen

07.10.2025

StraRenwesen

14.10.2025

Stellungnahme vom:

Stellungnahme vom:

1. Raumordnung

Durch den Abgrenzungsbereich der vorbereitenden Untersu-
chungen ,Innenstadt VI* verlduft ein Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege (Z) nach dem Regionalplan Bo-
densee-Oberschwaben (2023).

In Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege ha-
ben die Belange des Biotopverbundes Vorrang vor konkurrie-
renden Raumnutzungen, z.B. Bebauung (PS 3.2.1 Z (2) des Re-
gionalplans.

Um Beachtung im weiteren Verfahren wird gebeten.

2. StraBenwesen

2.1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-

gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen.
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Art der Vorgabe

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straRenrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im
Innenbereich bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu be-
achten (vgl. § 9 Abs. 3a FStrG, § 22 Abs. 3 StrG BW). Innerhalb
des ErschlieBungsbereiches von LandesstralRen betragt der
Schutzstreifen gemafl § 22 Abs. 3 StrG BW einheitlich 10 m,
jeweils gemessen vom aufleren Rand der nachstgelegenen be-
festigten Fahrbahn.

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fallen mog-

lich, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Be-

freiungen)

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG bzw. § 22 Abs. 2 StrG BW in be-
stimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot moglich sind,
kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzel-
fall im Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung durch ei-
nen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zugelassen wer-

den.

Sofern das Einvernehmen mit der Strallenbauverwaltung nicht
zustande kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemaf § 9
Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der plane-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemal® § 9 Abs. 7
FStrG bzw. § 22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht
unter Mitwirkung des Tragers der StralRenbaulast zustande ge-
kommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000,
S. 194-197).

2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den

0.g. Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Ausbauabsichten der B32 bzw. L 280 im erschlossenen Bereich
Der Ortsdurchfahrt bestehen derzeit nicht.

2.3 Entwasserung

Der Bundesstralle und Landesstraf’e sowie ihren Entwasse-

rungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes einschlieRlich der ErschlieBungsstralen kein

Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Auf die REwS (Richtlinie fur die Entwésserung von Strallen,

2021) wird hingewiesen.

2.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Stralenkorpers der Bundesstralte und Landes-
stralde dirfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt wer-
den. Evitl. notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der
Bundesstrale und Landesstralle fir Kreuzungen und An-
schlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nut-
zungsvertrag) mit dem Landkreis Sigmaringen vorgenommen

werden.

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen oder sonstige Veranderungen im Bereich des Stralkenkor-
pers dirfen nur mit besonderer Erlaubnis und nach den ndheren
Angaben der Stralienbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten
Antrag nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Re-
gelung (Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis Sigmaringen vor-

genommen werden.

Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass wahrend der Erschlie-
Rungsmallinahme des Baugebietes alle notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen in die Bundesstralle und Landesstralle
eingelegt werden, auch im Bereich von unbebauten Grundsti-

cken.

2.5 Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der
Grundlage der vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten
und das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,

Strallen — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die Strallenbau-

verwaltung vor.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird um Zusendung

einer Planfertigung gebeten.
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3. Hochwasserschutz
Wir weisen darauf hin, dass der Umgriff der Vorbereitenden Un-
tersuchungen "Innenstadt VI" in Bad Saulgau bei einem extre-

men Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist.

Direktlink:
https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/q/6jon69116 OPInalfsLR|8f

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung
und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Si-
cherung von Hochwasserabfluss und -—riickhaltung, Ge-
baude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.)
missen ergriffen werden.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG
,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten®
(=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort genannten

Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung
HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a)

im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinforma-

tionen (unter dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwas-

ser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt fur

Umwelt als Download unter der E-Mail Hochwasserrisikoma-

nagement@lubw.bwl.de angefragt werden.
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Stadt Bad Saulgau

Regierungsprasi-

dium Freiburg

10.09.2025

Stellungnahme vom:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartéren Locker-
gesteinseinheit "lllmensee-Schotter" vor. Daruber hinaus sind
die Festgesteinseinheiten "Molasse" und "Obere Meeresmo-

lasse" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Ge-
ologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa)
im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informati-
onen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowis-

senschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex
1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Ein-
heiten von Baden-Wurttemberg sind im LGRB-Kartenviewer ab-
rufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen

beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Da ausschlief3lich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvor-
haben betroffen sind, stehen auf Grundlage der Bodenkundli-
chen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der Bodenschatzung
auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) keine In-
formationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfigung. Die
betroffenen Bdden erflillen trotz ihrer anthropogenen Uberpré-
gung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist auch in Siedlungsfla-
chen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Mit der zustéandigen Unteren Boden-
schutzbehérde sollte abgestimmt werden, welche konkreten bo-

denschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager oOffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern

fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
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Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologi-
scher bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-

den Ingenieurbiros.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen: Mit lokalen Aufflllungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet

sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-

eurbiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aul3er-
halb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwas-
sernutzungen. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung

des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Unter-
grundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie flur Baden-Wirttemberg® (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwdrmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen
Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlauterun-

gen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen die Planungen bestehen von rohstoffgeologischer Seite

keine Einwendungen.
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3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Gegen die geplante stadtebauliche Erneuerung bestehen von

bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.
Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung von Geologie-Daten

nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem
LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBan-

zeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kdnnen fachibergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungs-

trager.

Stadtwerke Bad

Saulgau

Stellungnahme vom:
19.09.2025

Die Stadtwerke Bad Saulgau stehen der stadtebaulichen Erneu-
erung positiv gegeniber. Allerdings sind im Sanierungsgebiet in
den nachsten Jahren auch MalRnahmen der Stadtwerke ge-
plant, wie folgt kurz beschrieben. Auf diese muss in der Planung
und Umsetzung der Sanierung Rucksicht genommen werden,

MafRnahmen missen ggf. kombiniert und abgestimmt werden.
A. Planung eines Warmenetzes:

Die Stadtwerke befinden sich aktuell in der Planung eines War-
meprojekts, das auch den Bereich "Innenstadt VI" tangiert. Be-
reits jetzt liegen dort Warmeleitungen. Im Anhang sende ich
Ihnen einen Plan mit dem aktuellen Stand der Warmeleitungs-

verlegung. Die Genehmigungsplanung ist abgeschlossen, aktu-

ell wird auf Riickmeldung zu einem Forderantrag gewartet, bis
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die nachsten Schritte entschieden werden. Bitte beachten Sie,
dass der Trassenverlauf noch nicht final ist. Parallel zu den
Warmeleitungen sollen Glasfaserleerrohre verlegt werden. Wei-

tere Plane kdnnen bei Bedarf bereitgestellt werden.

B. Erneuerung von Versorgungsleitungen - Wasser, Gas

Strom:

Im Betrachtungsgebiet liegen diverse Versorgungsleitungen der
Wasser-, Gas- und Stromversorgung. In den nachsten Jahren
stehen hier Erneuerungen an. Bestandsplane koénnen auf

Wunsch bereitgestellt werden.
C. StraBenbeleuchtung

Die StralRenbeleuchtung im Betrachtungsgebiet soll erneuert
werden. Hierunter fallen die Erneuerung von Kabeln sowie der

Austausch von Stralenlaternen.

Telekom
Deutschland GmbH

Stellungnahme vom:
26.08.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir

wie folgt Stellung:

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Mal3nah-
men beabsichtigt oder eingeleitet, die fir die Sanierung bedeut-

sam sein konnen.
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Aus den beigefligten Planen sind die im Untersuchungsgebiet
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom ersicht-
lich.

Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass Tele-
kommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht
mehr zur Verfigung stehen, sind uns die durch den Ersatz die-
ser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu

erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Maflnahmen zur Sicherung,
Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der
Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die end-
glltigen Ausbauplane mit entsprechender Erlduterung vorlie-

gen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumaf3-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Sanie-
rungsgebiet so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Bau-

beginn, schriftlich angezeigt werden.

Da unsere Bestandsplane nach max. 4 Kalenderwochen ihre
Gultigkeit verlieren, muss unmittelbar vor Baubeginn die genaue
Lage der vorhandenen Tk-Linien durch den ausfuhrenden Un-

ternehmer nochmals erhoben werden.

Bitte Antworten nur noch an dieses Emailpostfach: FMB
T NI Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de
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Vermoégen und Bau
Baden-Wiirttem-
berg

Da im Planungsgebiet keine landeseigenen Liegenschaften in-
volviert sind, werden auch keinerlei Vorhaben oder Planungen

durchgefiihrt, die fiir die Sanierung des Gebiets von Bedeutung

Stellungnahme vom:
01.10.2025

Stellungnahme vom: sind.

26.08.2025

Vodafone West Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen
GmbH die von lhnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend

macht. In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bau-
vorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft tber unseren vorhandenen Lei-

tungsbestand abgeben.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte ge-
ben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer

an.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der zu-
standigen Vodafone-Gesellschaft(en) notwendig werden, bitten
wir um schnellstmdgliche, schriftliche Kontaktaufnahme, min-

destens jedoch drei Monate vor Baubeginn.

Bitte beachten Sie, dass Umverlegungen an unserem Be-
standsnetz nicht ohne schriftliche Genehmigungen erfolgen duir-

fen.

Kosten flir dadurch entstandene Stillstandszeiten werden von

den Vodafone-Gesellschaft(en) nicht tbernommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden

Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet

Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planaus-

kiinfte einholen.
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Bitte beachten Sie:
Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz
der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vo-

dafone West GmbH angefordert werden.

Ebersbach-Mus-
bach

18.08.2025

Stellungnahme vom:

Gemeinde Die Gemeinde Altshausen hat keine Einwendungen oder Be-
Althausen denken gegen die stadtebauliche Erneuerung ,Innenstadt VI“ in
Stellungnahme vom: Bad Saulgau.

26.08.2025

Gemeinde Danke fiir lhre Anfrage, seitens Gemeinde gibt es keine Ein-

wande.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen

der Bundeswehr

Stellungnahme vom:

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen
daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als

Trager offentlicher Belange keine Einwande.

02.09.2025

Stellungnahme vom:

19.08.2025
Gemeinde Von uns wahrzunehmende, offentliche Belange werden durch
Ertingen die Sanierung der Innenstadt Bad Saulgaus nicht tangiert.

Gemeinde

Altshausen

Stellungnahme vom:

Wir haben keine Anregungen bzw. Bedenken.

21.08.2025

Stellungnahme vom:

18.08.2025
Handwerkskam- Bad Saulgau liegt im Landkreis Sigmaringen fir diesen ist die
mer Ulm Handwerkskammer Reutlingen zustandig.

Bitte senden Sie die BLP direkt an die Kollegen.
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Gemeinde

Herbertingen

Stellungnahme vom:

Belange der Gemeinde Herbertingen und ihrer Biirger sind von
den vorgesehenen MalRnahmen nicht betroffen, insofern erib-

rigt sich eine Stellungnahme unsererseits.

18.08.2025
Gemeinde Aus der Gemeinde HofRkirch darf ich lhnen ,keine Einwande*
HoRkirch melden.

Stellungnahme vom:

18.08.2025

18.08.2025
Naturpark Obere Da Bad Saulgau (im Gegensatz zur Gemeinde Herbertingen
Donaue. V. des Verwaltungsverbandes) auRerhalb der Gebietskulisse des

Stellungnahme vom:

Naturparks Obere Donau liegt, erfolgt unsererseits keine Stel-

lungnahme.

Planungen des Naturparks das Gebiet betreffend, existieren
nicht. Eine weitere Beteiligung des Naturparks am Verfahren ist

nicht notig.

Netze BW GmbH

Stellungnahme vom:

Wir mochten darauf hinweisen, dass wir nicht der zustandige
Netzbetreiber vor Ort sind. Bitte wenden Sie sich im Rahmen

des weiteren Verfahrens an die Stadtwerke Bad Saulgau.

25.08.2025

28.08.2025
Gemeinde Seitens der Gemeinde Ostrach sind keine Einwande und Be-
Ostrach denken vorzubringen.

Stellungnahme vom:

Regionalverband

Donau-lller

18.08.2025

Stellungnahme vom:

Als benachbarter Regionalverband geben wir hierzu keine Stel-
lungnahme ab, da wir nicht betroffen sind. Der zustéandige Re-
gionalverband Bodensee-Oberschwaben wird sich hierzu zu du-

Rern, soweit er beteiligt wurde.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart

16.09.2025

Stellungnahme vom:

Luftverkehr und Luftsicherheit

Es sind keine luftrechtlichen Belange, soweit sie in unserer Zu-

standigkeit sind, von dieser Planung betroffen.

Bauwerke und Krane, die die Hohe von 626 m . NN Uberschrei-

ten, sind uns zur Betrachtung vorzulegen.
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terranets bw GmbH

Stellungnahme vom:
09.09.2025

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des Zweck-
verbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir

von dieser MaRnahme nicht betroffen sind.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Um eine schnellstmdgliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte
zukiinftig den Link zur kostenlosen BIL Online-Leitungsaus-

kunft: www.bil-leitungsauskunft.de.
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5. Abgrenzung des zukinftigen Sanierungsgebiets ,Innenstadt VI*

Nach erfolgter Bestandsaufnahme und der Beteiligung, sowohl der Trager offentlicher Be-
lange als auch der sonstigen im Sanierungsgebiet Betroffenen, wird der Abgrenzungsvor-
schlag fiir das Sanierungsgebiet noch um ein zuvor nicht einbezogenes Teilstlick der Wer-
derstralle sowie um die Flurstiicke 55, 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/5 und 55/6 erweitert. Wei-
tere Anderungen des Gebietszuschnitts zeichnen sich derzeit nicht ab. Die vorgeschlagene
Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt VI entspricht daher weitestgehend dem

Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen.
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Abbildung 20: Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI*

Quelle: Eigene Darstellung KE
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6. Funktionale und Stadtebauliche Missstande und Konflikte

Aus der Bestandsaufnahme und den vorangegangenen Ausflihrungen wird deutlich, dass

im Gebiet eine Vielzahl von Mangeln und Konflikten festzustellen sind. Die aktuellen Un-

tersuchungen belegen, dass im geplanten Sanierungsgebiet raumlich strukturelle und funk-

tionelle Missstande sowie objektbezogene bauliche Mangel vorherrschen. Dartiber hinaus

sind auf untergenutzten Flachen Potenziale fiir eine bauliche Entwicklung und eine gestal-

terische Aufwertung der innerortlichen Freiflachen im Untersuchungsgebiet festzustellen.

Stadtebauliche Mangel und Missstande:

Zum Teil vernachlassigte, sanierungsbedirftige oder abbruchwiirdige Bausub-
stanz in der Altstadt

Leerstande in Teilen des privaten und kommunalen Gebaudebestands, z.B. der
beiden stadtbildpragenden Gebaude Oberamteistr. 12, Hauptstrae 78 + 80 und
»Gasthof zum Spitalter*

Handlungsbedarf bei 6ffentlichen Gebauden (insbesondere Sanierung Nebenge-
baude Stadtverwaltung Oberamteistr. 12 und Sanierung Hauptstrafle 80)

Sanierungs- bzw. gestaltungsbedurftige StraRenziige mit mangelnder Barriere-
freiheit (HauptstralRe, Fuchsgasse, Oberamteistral’e, Bogengasse, Pfarrstralle,
Lindenstral3e)

Brachflachen und Bauliicken die als informelle Kfz-Stellplatze genutzt werden

Anpassungsbediirftige Kreuzungssituation Hauptstrale — Schillerstral’e — Kaiser-
stralle

UbermaRig versiegelter und wenig ansprechender Oberamteihof

Schadhafte und Gestaltungsbedurftige Freiflachen im Bereich Hirtengasse u. Ge-
wiirzgasse

Konflikte zwischen Aufenthaltsnutzung und KFZ-Verkehr im Bereich der Haupt-
strale am Marktplatz

Bislang ungenutzte Nachverdichtungspotenziale

Fehlende Gestaltung der Eingange zur historischen Altstadt

Ungenutzte Gestaltungspotenziale mit Bezug auf Stadtgraben und Klostergarten
Ungenutzte Gestaltungspotenziale mit Blick auf die Erlebbarkeit des Stadtbachs

Stadtklimatischer und erlebnisraumlicher Bedarf an Griinflachen und Pflanzun-
gen
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Im Folgenden werden Fotos der Bestandsaufnahme im Jahr 2023 dargestellt:

Abbildung 21: Parkplatzflache vor dem Buchauer Amtshaus

Abbildung 22: Untergenutzte Flache Ecke Bachstrale - WerderstralRe
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Abbildung 23: Untergenutzte Parkierungsflache in der Kasernenstrale

Abbildung 24: Der Stadtbach

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung

Abbildung 25: Erkennbare Gestaltungspotenziale am Stadtbach
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Abbildung 26: Der Stadtbach am Marktplatz - Bach soll zuganglich gemacht und Verkehr beruhigt werden

Abbildung 27: Modernisierungsobjekt Rathaus mit neu zu gestaltendem Oberamteihofs
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Abbildung 28: Neu zu gestaltender Oberamteihof — Blick nach Osten

Abbildung 29: Neu zu gestaltender Oberamteihof - Blick nach Suden
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Abbildung 30: Untergenutzte Baullicke Oberamteistralle 10 am Oberamteihof

Abbildung 31: Der Stadtgraben in der Innenstadt - Eine Wiesenflache mit Gestaltungspotenzial

69 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung



Stadt Bad Saulgau

Abbildung 32: Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" am Rathaus - Blick nach Osten

Abbildung 33: Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" am Rathaus - Blick nach Norden

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
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Abbildung 34: Neu zu gestaltende Freiflache "Klostergarten" mit dem ,Katzentirmle*

Abbildung 35: Umzunutzende Parkplatze an der neu zu gestaltenden Freiflache "Klostergarten”
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Abbildung 36: Platzsituation in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf

Abbildung 37: Platzsituation in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
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Abbildung 38: Freiflache in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf

Abbildung 39: Freiflache in der Altstadt mit Neugestaltungsbedarf
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Abbildung 40: Neu zu gestaltende Verkehrsflachen zwischen Bogengasse und Oberamteistralie

Abbildung 41: Zeile von Privatgebduden mit Handlungsbedarf in der Paradiesstralle
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Abbildung 42: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Werderstralle

Abbildung 43: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Schillerstralle
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Abbildung 44: Sanierungsbediirftiges Gebaude in der SchitzenstralRe am Marktplatz

Abbildung 45: Handlungsbediirftige riickwartige Situation in der Bogengasse
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Abbildung 46: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Bogengasse

Abbildung 47: Hauserzeile mit Handlungsbedarf in der Bogengasse
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Abbildung 48: Hauserzeile mit Handlungsbedarf entlang der KaiserstralRe

Abbildung 49: Gebaude mit Handlungsbedarf rechterhand in der Dreikdniggasse
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Abbildung 50: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Bachstralle

Abbildung 51: Privatgebaude mit Handlungssbedarf in der oberen Hauptstralle

79 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung



Stadt Bad Saulgau

Abbildung 52: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Hirtengasse

Abbildung 53: Privatgebaude mit Handlungsbedarf in der Hirtengasse
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Abbildung 54: Gemengelage sanierungsbediirftiger und moderner Gebaudesubstanz in der Schleifergasse

Abbildung 55: Leerstandsituation in der Eckstralle
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Abbildung 56: Leerstehendes Privatgebaude "Gasthof zum Spitalter" am Eingang der Altstadt

Abbildung 57: Hauptstraf3e mit prominent gelegenem kommunalem Leerstand Nr. 80 (mittig, gelb)

Quellen: Fotos KE
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Die im Untersuchungsgebiet vorliegenden und in diesem Kapitel beschriebenen stadte-
baulichen Missstande und Konflikte werden im folgenden Plan grafisch dargestellt.
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Abbildung 58: Stadtebauliche Mangel und Konflikte

Quelle: Eigene Darstellung KE
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7. Sanierungsziele, Neuordnungskonzept und Malinahmen

7.1

Sanierungsziele und MalRnahmen

Mit der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Innenstadt VI“ beabsichtigt die Stadt, die

zuvor genannten stadtebaulichen und funktionalen Missstdnde und Mangel im Untersu-

chungsgebiet in den kommenden Jahren zu beheben.

Folgende Sanierungsziele sollen durch MaRnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets er-

reicht werden:

Aufwertung der Gebaudesubstanz

Modernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaffung von nachhaltig
nutzbarem und barrierefreiem Wohnraum.

Energetische MalRnahmen an der Gebaudehiille und im Inneren der Gebaude.

Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen.

Schaffung von Wohnraum

Abbruch von nicht nach zu nutzenden Gebauden/Nebengebauden mit anschlie-
Render Neubebauung

Nutzung der Nachverdichtungsmaoglichkeiten und Bauliickenschlielung — beson-
ders im Hinblick auf die demografische Entwicklung

Intensivierung der Nutzung bestehender Gebaude, z.B. durch Ausbau von Dach-
geschossen zur Schaffung von innerértlichem Wohnraum.

Offentliche Gebiude / Anlagen

Sanierung und Nachnutzung des Nebengebaudes der Stadtverwaltung Ober-

amteistr. 12

Sanierung des Gebdudes und Aktivierung des Leerstands Hauptstr. 80

Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
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Umsetzung der Gestaltungsstrategie des Rahmenkonzepts Altstadt Bad Saulgau
Attraktive Neugestaltung der historischen Altstadt-Eingange
Beruhigung der dem Marktplatz vorgelagerten Verkehrsflachen

Sanierung und Neugestaltung der schadhaften Stralen (Hauptstral’e, Fuchs-
gasse, Oberamteistralte, Bogengasse, Pfarrstralte, Lindenstrale)

Neugestaltung der Kreuzungssituation Hauptstralte — Schillerstralie — Kaiser-
strale
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= Neugestaltung des Oberamteihofs

= Behebung der Stadtebaulichen Missstande auf privaten Freiflachen (Ecke Wer-
derstr. — Bachstr. und Bereich Gewirzgasse)

=  Starkung des Stadtbachs als qualitatives und ortsbildpragendes Element im
Stadtgefiige

Nahversorgung

= Erhalt des Lebensmittelangebots in der Altstadt und Sicherung sowie Verbesse-
rung der fuBlaufigen Nahversorgung

= Erhalt des Einzelhandels in der Altstadt und des lebendigen Quartierscharakters

Okologische MaRnahmen
= Energetische Ertlichtigung des Gebaudebestands

= Erhéhung der erbrachten Okosystemdienstleistungen und Griinraumqualititen
durch Neugestaltung des Klostergartens

= Warmereduktion in der Innenstadt durch griine Platze und Baumhainpflanzungen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
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7.2 Neuordnungskonzept

Das aus der Bestandsanalyse entwickelte Neuordnungskonzept dient als Leitfaden fir die
Sanierungsdurchfiihrung und als Entscheidungsgrundlage fir die weitere bauliche, stadte-
bauliche und strukturelle Entwicklung des Erneuerungsgebiets. Der Neuordnungsbereich
wurde aus den MalRnahmenschwerpunkten abgeleitet und ist im folgenden Plan grafisch
dargestellt. Dariiber hinaus dient das Neuordnungskonzept als Basis fur die Berechnung
der voraussichtlich anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entsprechenden For-
dermittelbedarfes.

Der nachfolgende Plan zeigt das Konzept fiir das Erneuerungsgebiet mit einer GréRe von
rund 11,8 ha.
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Abbildung 59: Neuordnungskonzept

Quelle: Eigene Darstellung KE
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7.3 Malnahmenplan

Im MaRnahmenplan sind die geplanten MalRnahmen im Untersuchungsgebiet entspre-
chend der Gliederung der Kosten- und Finanzierungsibersicht aufgelistet und stichwortar-

tig erlautert.

Die MalRnahmen wurden aus den Ubergeordneten Zielsetzungen des Gesamtortlichen Ent-
wicklungskonzepts (GEK) sowie den festgestellten Mangeln im Rahmen des gebietsbezo-

genen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) abgeleitet.
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Abbildung 60: MalRnahmenplan

Quelle: Eigene Darstellung KE
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8.  Kosten- und Finanzierungsubersicht

Auf der Grundlage der Auswertung der Bestandsaufnahme im Rahmen des ISEK und der
Ergebnisse der Beteiligung von Eigentiimern, Mietern, Pachtern und der Trager &ffentlicher
Belange im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und unter Berlcksichtigung der
Sanierungsziele, des Neuordnungskonzepts und des MalRnahmenplans wurden die vo-
raussichtlichen férderrelevanten Ausgaben und Einnahmen fiir das geplante Sanierungs-

gebiet in Abstimmung mit der Stadt ermittelt.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich im Zuge der weiteren Vorbereitung und Durchfiih-
rung einer SanierungsmalRnahme Anderungen beim Vorliegen exakter Kostenschéatzun-
gen, der erforderlichen Gutachten von &ffentlichen Sachverstandigen und/oder durch An-
derungen von Maflinahmen oder auch des Forderrechts ergeben kdnnen. Zu beriicksichti-

gen ist, dass

= im Stadium der Vorbereitung von Sanierungsmaflinahmen fiir zahlreiche Ausga-
ben- und Einnahmepositionen nur relativ grobe Aussagen/Schatzungen maglich
sind. Sie sind aber als Entscheidungsgrundlage, ob eine stadtebauliche Erneue-

rungsmalnahme (zligig) durchfihrbar ist, unentbehrlich;

= einzelne Ausgabenarten nicht oder nur zum Teil, z.B. bis zu einer bestimmten Kos-
tenobergrenze, forderfahig sind; so besteht insbesondere fiir den Um-/Ausbau 6f-

fentlicher Flachen eine Forderobergrenze von zurzeit 250 €/m? Ausbauflache;

= die Forderfahigkeit von Ausgaben im Einzelnen aufgrund der konkreten Entwick-
lung der MaRnahme und unter Bericksichtigung der im Zeitpunkt der Foérderent-
scheidung geltenden Forderrichtlinien im Verlauf der Erneuerungsmafinahme zu

klaren ist;

= fir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln der Grundsatz der Subsidiaritat
gilt, d.h., sofern eine EinzelmalRnahme ihrer Art nach aus einem anderen Forder-
programm gefdrdert werden kann, scheidet eine erganzende Forderung mit Stad-

tebauférderungsmitteln in der Regel aus.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) auf der Grundlage des vor-
liegenden Neuordnungskonzepts und des dazugehérenden MalRnahmenplans ist entspre-
chend den Vorgaben der Stadtebauférderrichtlinien gegliedert und bezieht sich auf den

raumlichen Umgriff des MaRnahmenplans.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht ,Innenstadt VI, Stand November 2025

I. Ausgaben T€
1. Vorbereitende Untersuchungen 20
2. Weitere Vorbereitung 50
3. Grunderwerb 1.209
4. Ordnungsmafnahmen 3.538
5. BaumaBnahmen 3.350
6. Sonstige MaRnahmen 0
7. Vergutungen 150
Summe Ausgaben 8.317
Il. Einnahmen 416
lll. Ausgabeniiberschuss (Benétigter Férderrahmen) 7.901

Finanzhilfen 60% (Land/Bund) 4.740

Anteil Stadt an voraussichtlich forderfahigen Kosten 3.161

Die Schatzung der voraussichtlich forderrelevanten Ausgaben und Einnahmen im geplan-
ten Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI* der Stadt Bad Saulgau ergibt einen Ausgabeniber-
schuss (notwendiger Férderrahmen) von rund 7.901.000 €. Unter Beriicksichtigung des
bereits bewilligten Forderrahmens in Héhe von 3.000.000 € im Rahmen des Programms
.Lebendige Zentren® (LZP) ergibt sich ein Aufstockungsbedarf in Héhe von rund 4.901.000
€. Dies entspricht einem Aufstockungsbedarf an Finanzhilfen in Héhe von rund 2.940.600
€. Da der zur Verfugung stehende Forderrahmen nicht ausreicht, um alle fur erforderlich
eingestuften MalRnahmen durchzufihren, wird die Stadt in den Folgejahren entsprechende
Aufstockungsantrage stellen und weitere Komplementarmittel bereitstellen. Die mittelfris-
tige Finanzplanung ist hierauf auszurichten. Die Kosten- und Finanzierungsubersicht ist

wahrend der Dauer der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme laufend zu aktualisieren.
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9. Sozialplan

Gemal § 141 BauGB sollen sich die Vorbereitenden Untersuchungen auch auf nachteilige
Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar
Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen und sozialen Be-
reich voraussichtlich ergeben werden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen somit zugleich der Vorbereitung eines gege-
benenfalls erforderlich werdenden Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB. Danach soll
die Stadt Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Aus-
wirkungen maoglichst vermieden oder gemildert werden kdnnen. Sind Betroffene nach ihren
personlichen Lebensumstanden nicht in der Lage, Empfehlungen und anderen Hinweisen
der Stadt zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nutzen, oder sind aus
anderen Griinden weitere MalRnahmen der Stadt erforderlich, hat sie geeignete Malinah-
men zu prufen. Gemal § 180 Abs. 2 BauGB sind das Ergebnis der Erdrterungen und Pri-
fungen (§ 180 Abs. 1 BauGB) sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden Maf3nah-
men der Stadt und die Mdglichkeiten ihrer Verwirklichung schriftlich darzustellen (Sozial-
plan).

Zum jetzigen Zeitpunkt bezieht sich eine Erdrterung moglicher Auswirkungen der Sanie-
rungsdurchflihrung zunachst nur auf allgemein vorstellbare Planungsméglichkeiten. So-
bald im Verlauf der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung negative Aus-
wirkungen auf Einzelpersonen erkennbar werden, missen die im BauGB vorgesehenen
Méglichkeiten auf den Einzelfall angewendet und fiir die betroffenen Personen individuell

berlcksichtigt werden.

Obwohl das BauGB zur Erreichung der Sanierungsziele MalRnhahmen verschiedener Art
vorsieht (z. B. Abbruch-, Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot), erscheint es aus
heutiger Sicht nicht erforderlich und angesichts der mit solchen Maf3nhahmen verbundenen
Problematik auch nicht geboten, im kinftigen Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI* davon Ge-
brauch zu machen. Die Freiwilligkeit sollte an oberster Stelle stehen und auf oben genannte

Zwangsmittel sollte, wenn mdglich, verzichtet werden.

Sollten Mieter ihre Wohnungen aufgrund von Modernisierungsmafinahmen raumen mis-
sen, so kann eine Zwischenunterbringung in Ersatzobjekten oder der Bezug einer neuen
Wohnung notwendig werden. Zur Vermeidung sozialer Harten kénnen verschiedene L6-
sungsmadglichkeiten gefunden werden, z. B. Ausgleichszahlungen bei Umzug, Ubernahme
der Mietkosten usw., die sich aus der persénlichen Situation ergeben und im Einzelfall

individuell erortert werden mussen.
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Bei der evtl. sanierungsbedingten Verlagerung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten,
dass betroffene Betriebe durch diese MalRnahmen nicht nachhaltig wirtschaftlich gescha-
digt oder gar in ihrer Existenz geféhrdet werden. Zur Abfederung oder Kompensation sa-
nierungsbedingter Eingriffe kénnen durch die Ubernahme von Betriebsverlagerungskosten
und anderer umzugsbedingter Vermdgensnachteile sowie Gewéhrung von Uberbrii-
ckungshilfen oder Betriebsausfallkosten soziale Harten ausgeglichen werden; falls erfor-
derlich, ist bei der Suche nach einem Ersatzbetriebsstandort eine aktive Unterstiitzung
durch die Stadt angebracht.

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung Probleme
in Einzelfallen ergeben werden, die im Rahmen eines Sozialplanes geldst werden mussen.
Sind hiervon bei der Durchfiihrung im konkreten Falle Grundstiickseigentimer, Mieter oder
Gewerbetreibende betroffen, wird nach der jeweils rechtlichen Situation die fiir die Betroffe-
nen schonendste Losung zur Durchfihrung empfohlen, die stets auf freiwilliger Basis in die

Praxis umgesetzt werden sollte.
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10. Art und Wahl des Sanierungsverfahrens

Bei der Wahl des anzuwendenden Sanierungsverfahrens hat die Stadt kein freies Ermes-
sen. Fur die Durchfiihrung der Sanierung sieht das Baugesetzbuch zwei unterschiedliche
Sanierungsverfahren vor. Das ,umfassende Sanierungsverfahren® und das ,vereinfachte

Sanierungsverfahren®.

Bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes muss sich die Stadt entsprechend
den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) fiir das Sanierungsverfahren entschei-

den, welches die konkrete Situation im Sanierungsgebiet bericksichtigt.
Das vereinfachte Verfahren

Die Stadt muss gemafR § 142 Abs. 4 BauGB das vereinfachte Sanierungsverfahren wahlen,

wenn

- die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 -
156/156a BauGB) nicht erforderlich sind und

- die Durchfiihrung der Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.
Dies ist insbesondere der Fall, wenn die Sanierungsziele ohne nachhaltige Ein-
griffe in private Grundsticksverhaltnisse (Umlegung, ErschlieSung, Grunderwerb)

zu erreichen sind.
Die Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat folgende Auswirkungen:

- Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen sind nicht limitiert. Die Vorschrift des
§ 153 Abs. 1 BauGB, nach der Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet durch den Wert begrenzt sind, der sich
ohne Berucksichtigung von Werterhdhungen, die lediglich durch Aussicht auf Sa-
nierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, ergibt,

ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden.

- Die Versagung der Genehmigung von Kaufvertragen, bei denen der Grund-
stliickswert den Anfangswert (§ 154 Abs. 2 BauGB; sanierungsunbeeinflusster
Bodenwert) Gbersteigt, ist nicht moglich (keine Preiskontrolle/-priifung der Kom-
mune). Bei der Durchfihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat die
Kommune nicht die Méglichkeit und den Zwang, Kaufvertradge zu versagen, wenn

der vereinbarte Kaufpreis Uber dem sanierungsunbeeinflussten Wert liegt.

- Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen werden nicht durch die Erhebung
von Ausgleichsbetrdgen abgeschdpft, stattdessen werden ErschlieBungsbeitrage
nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (§§ 127 ff BauGB) erhoben, sofern Er-

schlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt werden.
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- Die Bestimmungen der §§ 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, finden auch im vereinfachten
Verfahren Anwendung, sofern die Stadt nicht Teile von § 144 BauGB nach
§142 Abs. 4 BauGB ausschlie3t bzw. entsprechende Genehmigungen allge-

mein erteilt.

- Die Bildung hiervon abweichender Verfahrensarten durch Ausschluss sonsti-
ger Vorschriften ist nicht zulassig. Die Stadt kann im vereinfachten Sanie-
rungsverfahren auch nicht einzelne Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB fir

anwendbar erklaren.

Das umfassende Verfahren

Fir die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren muss
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-
156/156a BauGB) erforderlich sein. Dies ist der Fall, wenn

- die Gemeinde durch Bodenordnung in starkem Male in private Grundsticks-

verhéltnisse zwangsweise eingreifen muss,
- die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht,

- die Grundstiickseigentiimer durch Leistungen der Stadt erhebliche Vorteile er-
langen, die nicht tiber das allgemeine Beitragsrecht (insbesondere Erschlie-

Rungsbeitragsrecht) abgeschopft werden kénnen,

- die Stadt Grundstucke fur Ziele und Zwecke der Sanierung in erheblichem

Umfang erwerben muss

Die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren hat folgende Auswir-

kungen:

- Sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen werden bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nicht beriicksichtigt (§153 Abs. 1
BauGB). Es werden lediglich Werterh6hungen berticksichtigt, die der Be-

troffene durch eigene Aufwendungen zulassig bewirkt hat.

- Wenn der Kaufpreis eines Grundstiicks den Anfangswert Ubersteigt, muss die
Genehmigung des Kaufvertrages versagt werden (§ 144, § 153 Abs. 2
BauGB, Preiskontrolle). Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen

auf dem Grundstucksmarkt sind zu bertcksichtigen.
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Die Stadt darf Grundstticke nur zum Anfangswert (sanierungsunbeeinflusster
Wert) kaufen (§153 Abs. 3 BauGB) und muss Grundstiicke zum Endwert
(Neuordnungswert) verauBern (§153 Abs. 4 BauGB).

Die Stadt muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erheben (§
154 BauGB), dafur entfallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127
BauGB. Durch die im umfassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbe-
trage sollen Werterh6hungen, die lediglich durch die Aussicht auf Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind, abgeschopft und

zur Finanzierung der Sanierung eingesetzt werden.

Sanierungsrechtliche Vorschriften fiir beide Verfahrensarten

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet folgende Vorschriften sowohl im vereinfachten als auch

im umfassenden Sanierungsverfahren zur Anwendung:

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB: Allgemeines Vorkaufsrecht der Stadt, beim Kauf

von Grundstlicken in einem foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet,

§ 27 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB: Auslibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1

Nr. 3 BauGB zu Gunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

§ 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB: Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sa-

nierungs- und Entwicklungstragers,
§ 88 Satz 2 BauGB: Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grinden,

§ 144 und 145 BauGB: Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanie-

rungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,
§§ 180 und 181 BauGB: Sozialplan und Harteausgleich,

§§ 182 bis 186 BauGB: Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pacht-

verhaltnissen und anderen Vertragsverhaltnissen.

Das Sanierungsverfahren fiir das Sanierungsgebiet , Innenstadt VI

Bei der Entscheidung Uber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situa-
tion im festzulegenden Sanierungsgebiet bericksichtigt werden. Dabei ist folgendes

zu beachten:
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- die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur vorhan-

denen stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet,

- die Durchfuihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Berucksichti-
gung der auf Grund der angestrebten SanierungsmafRnahmen erwarteten Ent-
wicklung der Bodenpreise. Soweit sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen
im Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten sind, ist die Anwendung der
§§ 152 bis 156a BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf:

o die Mdglichkeiten, Grundstlicke fiir Ziele und Zwecke der Sanierung zum
sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3
BauGB),

o die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch un-
kontrollierte Bodenwerterh6hungen (§144, § 153 Abs. 2 BauGB),

o0 die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der Sanierung im
Vergleich zur Erhebung von ErschlieRungsbeitragen nach §§ 127 ff
BauGB.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren anzu-

wenden ist. Es besteht keine Ermessensfreiheit.

Empfehlung zur Wahl des Sanierungsverfahrens fiir die MaRnahme ,,Innen-
stadt VI“

Wie bereits eingangs erwahnt, kann das ,vereinfachte* Verfahren nur dann gewahit
werden, wenn die §§ 152 bis 156a BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vor-
schriften) im Baugesetzbuch fir die Durchfihrung nicht erforderlich sind und die
Durchflhrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Die Anwendung des
Dritten Abschnitts des BauGB ist nur dann erforderlich, wenn durch die Sanierung
eine Bodenwertsteigerung erfolgt bzw. erwartet wird, dass hierdurch die Sanierungs-
durchfiihrung erschwert wird. Es missen jedoch Griinde bzw. Mafinahmen ersicht-

lich sein, die dies bewirken konnen.

FiUr das Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI“ werden folgende allgemeine Sanierungs-

Ziele angestrebt:
e Erhalt und Neuschaffung von Wohnraum im Geb&udebestand

e Sanierung privater Wohngebaude
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e Sanierung 6ffentlicher Gebaude

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums der Altstadt

e Punktuelle Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssituation
e Erhalt und Ausbau der Versorgungsinfrastruktur

e Zukunftsfahige Gestaltung des Kleinklimas in der Innenstadt

Es sind keine MaRnahmen der Stadt geplant, die unmittelbar zu sanierungsbedingten
Bodenwerterh6hungen bei privaten Grundstiickseigentiimern fiihren, zu denen diese
nicht auch selbst durch eigene anteilige Aufwendungen beitragen werden. Aufgrund
des Ausbleibens grofflachiger Bodenneuordnungen oder NeuerschlieBungen im zur
Abgrenzung empfohlenen Sanierungsgebiet, der erfahrungsgemaf geringen Auswir-
kungen von punktuellen Aufwertungen des 6ffentlichen Raums und des beabsichtigten
Fortbestands der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen ist nicht davon auszuge-
hen, dass Abschépfungen von Bodenwertsteigerungen bei privaten Eigentiimern erfor-

derlich werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird daher fiir die
Sanierung ,,Innenstadt VI in Bad Saulgau das ,vereinfachte Verfahren“ unter
Ausschluss der Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156a BauGB vorgeschlagen.
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11. Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlungen

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet zum
Teil erhebliche stadtebauliche, strukturelle und funktionelle Missstande und Mangel im
Sinne des Baugesetzbuches vorhanden sind. Die Beseitigung dieser Missstande ist im 6f-
fentlichen Interesse. Nachdem die erforderlichen MaRBnahmen fir die stéddtebaulichen
Problembereiche umfangreich sind und durch ungesteuerte und unkoordinierte Einzelmal}-
nahmen keine nachhaltige Verbesserung herbeigeflihrt werden kann, wird empfohlen ein
stadtebauliches Sanierungsgebiet im Untersuchungsgebiet per Satzungsbeschluss festzu-
legen. Es wird dementsprechend die Abgrenzung des Sanierungsgebiets gemaf’ des emp-
fohlenen Satzungsplans (S. 104) vorgeschlagen. Der nachgescharfte Vorschlag zur Ab-
grenzung des zukiinftigen Sanierungsgebietes entspricht einem plausiblen und sinnvollen
Umgriff. Es ist davon auszugehen, dass die Mallnahme auf der Basis der dargestellten

Ergebnisse wirtschaftlich, zweckmafig und ztigig durchgefihrt werden kann

Die geplante stadtebauliche Erneuerungsmaflinahme tragt den landes- und regionalplane-
rischen Zielsetzungen Rechnung. Sie dient dem Abbau stadtebaulicher Missstande und
Entwicklungsdefizite. Die Altstadt Bad Saulgaus wird als historisches und soziales Zentrum
sowie als Einzelhandelsstandort gestarkt und der stadtebaulichen Entwicklung wird ein zu-
satzlicher Impuls verliehen. Durch die Qualifizierung im Gebaudebestand und die Aufwer-
tung von Freiflachen und kann ein Beitrag zum Schutz der offenen Landschaft und gegen
den Flachenverbrauch ,auf der griinen Wiese® geleistet werden. Durch den Abbruch nicht
mehr erhaltensfahiger Bausubstanz, die Modernisierung des erhaltenswerten Gebaudebe-
standes und einer nachfolgenden Neubebauung insbesondere auch unter Gesichtspunk-
ten der Energieeffizienz und der barrierefreien ErschlieBung wird energiepolitischen und
demographischen Gesichtspunkten Rechnung getragen. Das Gebiet wird in seinen Funk-

tionen als Wohn- und Arbeitsstandort aufgewertet.

Wesentliche MalRnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele liegen im Handlungsbereich
der Stadt. Es wird erwartet, dass die Mitwirkung der Grundstlickseigentimer im Sanie-
rungsgebiet im Zuge der Durchfihrung der stadtebaulichen ErneuerungsmafRnahme bei
entsprechender Beratung Uber die bestehenden Férderméglichkeiten bei der Realisierung
von privaten Neuordnungs- und Modernisierungsmaf3nahmen auf der Grundlage einer mit
der Stadt abzuschlielenden Vereinbarung und dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln

sowie erhéhter steuerlicher Absetzungsmaoglichkeiten erreicht werden kann.

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine grundséatzlichen

Bedenken gegen die Durchfiihrung der SanierungsmalRnahme vorgebracht worden.
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Durch Aufnahme des stadtebaulichen Erneuerungsgebiets ,Innenstadt VI“ in das Stadte-
bauférderungsprogramm ist die Finanzierung bedeutender ErneuerungsmalRnahmen gesi-
chert. Bei Inanspruchnahme der Férdermittel sind seitens der Stadt Komplementarmittel in

Hohe von 40% bereitzustellen.

Der bisher bewilligte Férderrahmen reicht nicht aus, um die Vielzahl der stadtebaulichen
Missstande zu beseitigen, so dass die Stadt in den Folgejahren entsprechende Aufsto-
ckungsantrage stellen und weitere Komplementarmittel bereitstellen muss. Sollte keine
Aufstockung der Finanzhilfen erfolgen, ist die Stadt finanziell in der Lage, die wesentlichs-
ten, durch den bisherigen Férderrahmen nicht gedeckten Erneuerungsmafnahmen finan-

ziell allein zu bewaltigen.

Die Gemeinde hat nach Inkrafttreten der Satzung der Grundbuchstelle gemaf § 143 Abs.
2 BauGB die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mitzuteilen und hat hierbei die von der
Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufihren. Die Grundbuchstelle hat
in die Grundbuiicher dieser Grundstlicke einzutragen, dass eine Sanierung durchgefiihrt

wird (Sanierungsvermerk).
Dem Gemeinderat wird empfohlen, folgende Beschliisse zu fassen:

e Der Bericht Uber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird zur

Kenntnis genommen

¢ Die nachfolgende Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Jnnenstadt VI* wird verabschiedet:
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Stadt Bad Saulgau

(Landkreis Sigmaringen)

SATZUNG

tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

»Innenstadt VI in Bad Saulgau

Aufgrund des § 142 Abs. 1,3 und 4 Baugesetzbuch und des § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der jeweiligen Fassung hat der Gemeinderat am 18.12.2025 folgende Sat-
zung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt VI* beschlossen.

§1

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Das im Lageplan vom 30.10.2025 schwarz-gestrichelt abgegrenzte Gebiet ,Innenstadt VI*,
in welchem zur Behebung stadtebaulicher Missstande eine SanierungsmaRnahme durch-

gefiihrt werden soll, wird als Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI* férmlich festgelegt.
(2) Das Sanierungsgebiet umfasst im Wesentlichen die historische Altstadt Bad Saulgaus in-
nerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung sowie Teile der angrenzenden Bebauung im Be-

reich der Paradiesstrafl3e und Schillerstralle.

(3) Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan vom
30.10.2025. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren
(1) Die Sanierungsmafinahme wird im ,vereinfachten“ Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Bestimmungen §§ 152 — 156 a BauGB wird ausge-

schlossen.

(2) Bis zum 31.12.2034 soll die Sanierung abgeschlossen sein.
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§3
Genehmigungspflichten

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird in vollem Umfang beibehalten.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB am Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung rechts-
kraftig.

Bad Saulgau, den __._ .2025

gez. Raphael Osmakowski-Miller

Blrgermeister
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Abbildung 61: Vorgeschlagener Satzungsplan fiir die formliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt VI*

Quelle: Eigene Darstellung KE
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12.Anlagen
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1.

2.

Abgrenzungsplan Untersuchungsgebiet VU
Gebaudenutzungen

Gebaudezustand

Eigentumsverhaltnisse

Stadtebauliche Mangel und Konflikte
Neuordnungskonzept

MaRnahmenplan

Vorgeschlagener Satzungsplan

Fragebdgen an Eigentimer, Mieter und Pachter
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Fragebogen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gemiR § 141 BauGB

(Nach § 138 BauGB sind die Beteiligten verpflichtet, Auskunft zu erteilen.
Die Daten werden streng vertraulich behandelt.)

Stadtebauliche Erneuerung ,,Innenstadt VI“ in Bad Saulgau
Befragung der Eigentiimer, Wohnungsmieter und Pachter

BT LY A oY o o =T 4 U= PPN
Flurstiicksnummer (bei Eigentum): ........ .o
Adresse des Gebaudes / der Wohnung: ..........cc.oiiiiiiiiiiii e e e

eigene Wohnanschrift (bei Eigentum): ... e

Sind Sie Eigentiimer, Mieter oder Péachter des Gebaudes im beabsichtigten

Sanierungsgebiet?
L] Eigentiimer
L] Mieter

] Pachter

Wenn Sie Eigentiimer im Gebiet sind, fahren Sie bitte mit den Fragen ab Seite 1 fort

Wenn Sie Mieter im Gebiet sind, fahren Sie bitte mit den Fragen ab Seite 6 fort

Wenn Sie Pachter im Gebiet sind, fahren Sie bitte mit den Fragen ab Seite 8 fort

Bitte fiillen Sie in jedem Fall auch die Angaben auf Seite 11 aus



I. Fragen fiir Gebdude-/ und Wohnungseigentiimer

Bitte beantworten Sie die nachfolgenden Fragen nur, wenn das Gebaudes oder die Wohnung im

Sanierungsgebiet ihr Eigentum ist.

1. Um welche Art Objekt handelt es sich?
[l  Gesamtgebaude
] Wohnung

L] Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

2. Gebietsbewertung
a) Wie bewerten Sie das Untersuchungsgebiet als Wohnstandort?

] sehr gut

L] gut

] zufriedenstellend
] Mangelhaft

L] Schlecht

b) Wie beurteilen Sie die folgenden Faktoren im Untersuchungsgebiet?

gut mittel | schlecht

Einkauf tagl. Bedarf (z. B. Lebensmittel)
Einkauf Ubriger Bedarf (z. B. Bekleidung)
Offentlicher Nahverkehr (Bus)

Umweltverhaltnisse (Verkehr, Luft etc.)

Kinderspiel- und Freiflachen
Offentliche Parkplatze fir PKWs

Offentliche Griin- und Freiflichen

FulR- und Radwegeverbindungen




c) Was fehlt Ihnen an Infrastruktur im Untersuchungsgebiet?

3. Wo wiirden Sie die Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung sehen und
was sollte lhrer Meinung nach in den nachsten 8 - 10 Jahren stadtebaulich

geschehen?

4. Wie wird Ihr Gebaude genutzt?

Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Vermietet / Eigengenutzt / Leerstand
EG ] ] l
1.0G ] ] Il
2.0G ] ] [
DG [ [ [

5. Wie bewerten Sie den Zustand lhres Gebaudes (Dach, Fassade, Fenster, Heizung, etc.)?

[ ] Guter Zustand
[] Geringe Mangel
[] Schwere Mangel



6. Wie schitzen Sie den Wohnwert lhres Gebaudes / lhrer Wohnung ein?

hoch [] durchschnittlich [ ] gering [ ohne Angaben L]

V4] A8 o = PP

=T To 1= PP

7. Wie viele Stellplatze sind fiir lhre Wohnung/lhr Gebdude vorhanden?

Vorhanden: ............cooiiiiiiiiin...

Erforderlich: .......ccoovveiii .

8. Mit welchem Energietrager wird lhr Gebaude beheizt?

[ ] Erdgas

[] Heizal

[ ] Warmepumpe
[ ] BHKW

[] Holz

(] Solarthermie
[] Nahwéarme

[ ] Sonstiges

9. Koénnen Sie sich vorstellen, ggf. unter Einsatz von Fordermitteln, an der stadtebaulichen

ErneuerungsmaBnahme durch eine Modernisierung lhres Gebaudes/lhrer Wohnung

mitzuwirken?
] Ja
] Nein



10. Wenn ja, welche ModernisierungsmafRnahmen sollen durchgefiihrt werden?

Gesamtmodernisierung

Dacherneuerung / -dammung

Einbau neuer Fenster

Erneuerung und Dd&mmung Fassade

Erneuerung Heizsystem

Nutzung erneuerbarer Energiequellen z. B. Solar
Barrierefreier Aus- bzw. Umbau

Anschluss an stadtischen Warmeverbund (falls moglich)
Erneuerung Sanitarinstallation

Erneuerung Elektroinstallation

ODoooogoogoo

Ausbau- und Erweiterungsmafinahmen (Anbau/Aufstockung)

S T0] 0153 1T [

11. Wann sollen die Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt werden?

[] In den nachsten zwei Jahren
[] In den nachsten zwei bis fiinf Jahren
[] In finf bis zehn Jahren

12. Wiinschen Sie einen unverbindlichen Beratungstermin zu den Férderméglichkeiten im

Rahmen der Stadtebauforderung?

ja [0 nein [

13. Beabsichtigen Sie eine Nutzungsadnderung lhres Grundstiickes/Gebaudes?

[1Ja
] Nein



14. Beabsichtigen Sie eine VerauBerung lhres Grundstiickes/Gebaudes?

[1Ja
] Nein

15. Sonstige ANMErkUNGEN: ... ... i eeaes

Weitere Fragen — nur zu beantworten, falls Sie in lhrem Eigentum ein Gewerbe betreiben

16. Wie wird die Gewerbeeinheit / das Gebaude von lhnen genutzt?

[ ] Handwerk [] Dienstleistung

[ ] Industrie [] Landwirtschaft

[] Einzelhandel [] Gaststatte / Hotel

L] SONStGES: v

17. Fragen zu lhrem Betrieb

Bestehen des Betriebs seit Jahren

Standort des Betriebs [Isehrgut []gut ] maRig [] schlecht
Ertragslage [Isehrgut []gut ] maRig [] schlecht
Eignung der Betriebsraume [ sehrgut  [] gut ] maRig [] schlecht
Zustand der Betriebsraume [ sehrgut [ gut ] maRig [] schlecht

Weiterer geplanter Betriebsverlauf
[] Betriebsverlagerung [] Betriebserweiterung

[] BetriebsschlieRung [] Sonstiges: ......ccoovvvieeeiiieiiiiiieee e



Il. Fragen fiir Mieter im Sanierungsgebiet

Bitte beantworten Sie die nachfolgenden Fragen nur, wenn Sie zur Miete in eine Wohnung im

Sanierungsgebiet wohnen.

1. Gebietsbewertung
a) Wie bewerten Sie das Untersuchungsgebiet als Wohnstandort?

] sehr gut

L] gut

] zufriedenstellend
] Mangelhaft

[0  Schlecht

b) Wie beurteilen Sie die folgenden Faktoren im Untersuchungsgebiet?

gut mittel | schlecht

Einkauf tagl. Bedarf (z. B. Lebensmittel)
Einkauf Ubriger Bedarf (z. B. Bekleidung)
Offentlicher Nahverkehr (Bus)

Umweltverhaltnisse (Verkehr, Luft etc.)

Kinderspiel- und Freiflachen
Offentliche Parkplatze fir PKWs

Offentliche Griin- und Freiflichen

FulR- und Radwegeverbindungen




c) Was fehlt Ihnen an Infrastruktur im Untersuchungsgebiet?

2. Wo wiirden Sie die Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung sehen und

was sollte lhrer Meinung nach in den nachsten 8 - 10 Jahren stadtebaulich
geschehen?

3. Wie schitzen Sie den Wohnwert der von ihnen gemieteten Wohnung / Gebdude ein?

hoch [] durchschnittlich [ ] gering [ ohne Angaben L]

V4] A8 o = PP

=T To 1= PP

4., ANMErKUNQGEN: ... ..o aes



Fragen fiir Pichter im Sanierungsgebiet

Bitte beantworten Sie die nachfolgenden Fragen nur, wenn Sie die Nutzungseinheit im

Sanierungsgebiet gepachtet haben

1. Wie wird die Gewerbeeinheit / das Gebaude von lhnen genutzt?

[ ] Handwerk [] Dienstleistung

[ ] Industrie [] Landwirtschaft

[] Einzelhandel [] Gaststatte / Hotel

L] SONStGES: v e

2. Was fehlt Ihnen an Infrastruktur im Untersuchungsgebiet?

3. Wo wiirden Sie die Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung sehen und
was sollte lhrer Meinung nach in den nachsten 8 — 10 Jahren stadtebaulich

geschehen?



4. Fragen zu lhrem Betrieb

Bestehen des Betriebs seit Jahren

Standort des Betriebs [Isehrgut []gut ] maRig [] schlecht
Ertragslage [Isehrgut []gut ] maRig [] schlecht
Eignung der Betriebsraume [ sehrgut  [] gut ] maRig [] schlecht
Zustand der Betriebsraume [ sehrgut [ gut ] maRig [] schlecht

Weiterer geplanter Betriebsverlauf
[] Betriebsverlagerung [l Betriebserweiterung

[] BetriebsschlieRung [] Sonstiges: ......ccoovvvieeeiieiiiiiiieee e

5. Anmerkungen



Wir danken fiir lhre Mithilfe!

Riickgabe bitte bis 12.10.2025 an:

Stadtverwaltung Bad Saulgau, OberamteistraBe 11, 88348 Bad Saulgau

E-Mail: stadtplanung@bad-saulgau.de

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Herrn Junes El Bargui,

EngelbergstraBe 12, 89077 Ulm, Tel. 0731/602896-22; E-Mail: junes.el_bargui@lbbw-im.de
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Stand 02/2018

INFORMATION ZUM DATENSCHUTZ

Sehr geehrter Sanierungsbeteiligter,

wir mdchten den gesetzlichen Anforderungen zum Datenschutz nachkommen und Sie Uber die Verarbeitung lhrer persdnlichen
Daten bei uns informieren.

lhre Angaben werden im Rahmen des geltenden Rechts zur Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet
Innenstadt VI* verwendet. Die Grundlage fur die Verarbeitung ist die gesetzliche Auskunftspflicht gemaR § 138 BauGB, bzw.
ein Uberwiegendes Interesse der Gemeinde, die uns beauftragt hat. Soweit erforderlich verarbeiten wir Ihre personenbezogenen
Daten fir die Dauer der Geschéftsbeziehung bzw. die Dauer der Sanierungsmalinahme, danach werden lhre Daten in unseren
Systemen geldscht. Darliber hinaus unterliegen wir gesetzlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten.

Wir werden lhre Daten, soweit erforderlich, an die an der Sanierungsmafnahme beteiligten Biiros und Firmen (z. B. Gutachter)
Ubermitteln. Weitere Ubermittlungen erfolgen nur wenn eine gesetzliche Pflicht besteht oder dies zwingend zur Erfullung unserer
Verpflichtungen aus dem Vertrag notwendig ist.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, L&schung, Einschrankung der Verarbeitung sowie das Recht auf
Datenubertragbarkeit. Dartiber hinaus besteht ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehérde.

Sanierungsgebiet: Innenstadt VI

Name:

Anschrift:

EINWILLIGUNG IN DIE DATENVERARBEITUNG

Die mit * gekennzeichneten Angaben sind freiwillig. Diese helfen uns und den beteiligten Firmen schneller mit Ihnen in Kontakt
zu treten. Die Rechtsgrundlage fir diese Angaben ist Ihre Einwilligung.

Wenn Sie lhre E-Mail-Adresse oder |hre Rufnummer zur Verfiigung stellen, werden wir bzw. die beteiligten Firmen Sie
zweckgebunden auch per E-Mail bzw. Telefon kontaktieren. Eine Nutzung der Daten zu Werbezwecken erfolgt nicht.

Sie kédnnen Anderungen oder den Widerruf Ihrer Einwilligung beziiglich der freiwilligen Angaben jederzeit durch entsprechende
Mitteilung an uns mit Wirkung fiir die Zukunft vornehmen. Sollten Sie davon Gebrauch machen, werden wir diese Daten nicht
mehr verarbeiten bzw. diese bei uns 16schen und Sie nicht mehr tber diesen Weg kontaktieren. Allerdings kénnen die von uns
beauftragten Dritten dann auch z.B. zur Terminabstimmung keinen direkten Kontakt mehr mit Ihnen aufnehmen, wodurch sich
die Bearbeitungsdauer verlangern kann.

Tel. *:

Mobil *:

E-Mail *:

Fir Fragen zum Datenschutz stehen wir Ihnen jederzeit germe zur Verfligung unter datenschutz@lbbw-im.de oder der unten
angegebenen Adresse.

Mit freundlichen GriiRen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Heilbronner Strale 28, 70191 Stuttgart

Datum, Unterschrift Sanierungsbeteiligter

11
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